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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foéreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Hastkastanjen, med sdte i Stockholms 14n, far harmed uppritta arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-09-19.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Fodermarsken 3 i Stockholms kommun 2009-11-30.

Fastigheten ar upplaten med dganderitt.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 34 bostadsritter.
Den totala boytan ar 1 916 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde 2022 dr 90 200 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 24 200 000 kr och
markvirdet 66 000 000 kr. Vérdear ar 1941.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med BoVera Konsult AB, en del av Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2009-10-02

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 853 kr/kvm boyta per ar.
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Avsittning till yttre fond
Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvéirde. Om
foreningen har uppréttat underhallsplan skall avséttning goras enligt planen.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 7.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 23 maj 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Richard Ameén, ordforande
Fredrik Carlsson, kassor
Andreas Bjorhn, ledamot
Christina Soderberg, ledamot
Per-Erik Selking, ledamot

Suppleanter Ruth Bréannvall
Ludvig Erik Axel Alervall

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 6 protokollforda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Révisor AB
Christofer Odhnoff (fértroendevald revisor).

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under aret har inga vésentliga héndelser dgt rum.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 41 (42) medlemmar. 4 (3) overlételser har skett.
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Flerarsoversikt
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning
Genomsnittlig skuldranta (%)

Arsavgift/kvm upplaten med
bostadsritt (kr)

Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Nettoomsittning

2023
1752232
-336 508
72,76

59 842 377
2,16

853

8294
8294
98
9,72
303

92,32

2022
1 603 259
-473 992
72,67
60 383 957
1,40

779

8294
8294
11
10,65
295

93,10

2021
1599 816
-616 990
73,16
60 640 342
1,21

779

8294
8294
80
10,65
291

93,29

2020
1 605 638
-302 252
73,43
61239 324
1,05

779

8294
8294
180
10,65
248

92,95

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning

Foreningens totala tillgangar vid arets slut.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Foreningens riantekostnader dividerat med genomsnittliga fastighetsléan.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat

3(12)

underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter

som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el ingér inte i rsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror framst pa att underhallsatgédrder inte kunnat aktiverats for avskrivning
samt okade drifts- och rantekostnader. Baserat pa foreningens underhéllsplan och 16pande kassaflode
anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 47 575 460 1133371 -4 356 487 -473 992 43 878 352
Disposition av
foregaende
ars resultat: 118019 -592 011 473 992 0
Arets resultat -336 508 -336 508
Belopp vid arets
utging 47 575 460 1251 390 -4 948 498 -336 508 43 541 844

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -4 948 498

arets forlust -336 508
-5 285 006

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 270 600

ianspraktas fran yttre fond -181 232

1 ny rdkning 6verfores -5374 374
-5285 006

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1752232
18 501
1770 733

-1 256 700
-165 621
-342 737

-1 765 058

5675

393

-342 576

-342 183

-336 508

-336 508

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

1 603 259
0
1603 259

-1 378 083
-133 249
-342 737

-1 854 069

-250 810

0
-223 182
-223 182

-473 992

-473 992
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 59126 351 59 469 088
Summa materiella anléiggningstillgingar 59 126 351 59 469 088
Summa anlidggningstillgangar 59 126 351 59 469 088

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 292 057 488 435
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6 91 482 94 164
Summa kortfristiga fordringar 383 539 582 599

Kassa och bank

Kassa och bank 332 487 332271
Summa kassa och bank 332 487 332271
Summa omsittningstillgingar 716 026 914 870

SUMMA TILLGANGAR 59 842 377 60 383 958
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

47 575 460
1251 390
48 826 850

-4 948 498

-336 508
-5285 006
43 541 844

5719319
5719 319

10 171 387
60 625

54 026
1357

293 819
10 581 214

59 842 377

7(12)

2022-12-31

47 575 460
1133371
48 708 831

-4 356 487

-473 992
-4 830 479
43 878 352

11 154 356
11 154 356

4736 350
235219
51 646

0

328 035
5351 250

60 383 958
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-336 507
342 737
2 380

8610

-11 955
-207 453
-210 798

-210 798

820619
609 821

8(12)

2022-01-01
-2022-12-31

-473 992
342 737
2 040

-129 215
-20 426
215 567

65 926

65 926

754 693
820 619
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 1 565 625 1423357
Hyresintékter, bostidder 116 380 110 292
Kabel-TV och bredband 69 120 69 300
Ovriga intikter 1107 310
1752232 1603 259
I arsavgiften ingar varme och vatten.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 29254 29254
Tradgardsskotsel 26 000 26 949
Kostnader i samband med stiddagar 348 2 000
Stadkostnader 44 422 48 664
Hyra av entrémattor 0 26 675
Snorojning/sandning 10 486 8099
Bevakning 2 896 2 794
Hisservice/besiktning 45434 28 659
Besiktningskostnader 32875 4 609
Reparationer 27770 254 813
Planerat underhall 181 232 152 581
Fastighetsel 68 479 91 160
Uppvarmning 428 311 407 143
Vatten och avlopp 83111 67 340
Avfallshantering 74 693 64 245
Forsdkringskostnader 67 184 65 159
Kabel-TV 39392 35720
Bredband 78 540 56 100
Forbrukningsinventarier 5508 290
Forbrukningsmaterial 10 764 5 828

1256 699 1378 082
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga externa tjénter

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Bredband
Bostadsratterna
Kabel-TV
Renhéllning

2023
54 026
3326
31250
57133
5332
5270
9284
165 621

2023-12-31
63 890 743
63 890 743

-4 421 655
-342 737
-4 764 392

59 126 351

2023-12-31
68 569

10 348
5270

0

7295

91 482

10 (12)

2022
51 646
1 080
15 625
44 390
6651
5190

8 667
133 249

2022-12-31
63 890 743
63 890 743

-4 078 918
-342 737
-4 421 655

59 469 088

2022-12-31
60 951
11220

5270
9 840
6 883
94 164
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2023-12-31
v 4,666 2024-05-20 4736 350
Lan Nordea 1,260 2024-11-20 5435037
Lan Handelsbanken 2,13 2025-03-30 5719 319
Kortfristig del av lan -10 171 387
5719 319

11 (12)

Lanebelopp
2022-12-31

4736 350
5435037
5719319
-4 736 350
11 154 356

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen dr av langfristig karaktér och styrelsens beddmning ér

att 1dnen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar:10 171 387 kr

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Réntekostnader 51223
Vatten 13 888
Underhall 0
Revision 14 000
Fastighetsel 6714
Fjarrviarme 65 348
Avfall 9 893
Snordjning 712
Forutbetalda avgifter och hyror 132 041

293 819

2022-12-31
29203
12514

114 491
14 000
9292
59 688
8933

0
79914
328 035



Brf Hastkastanjen 12 (12)
Org.nr 769619-2371

Not 9 Stillda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 17 500 000 17 500 000
17 500 000 17 500 000
Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Richard Ameén Fredrik Carlsson
Ordforande
Andreas Bjorhn Christina Soderberg

Per-Erik Selking

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

David Walman Christofer Odhnoff
Revisor Revisor
Révisor AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Hastkastanjen
769619-2371

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Hastkastanjen for ar
2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Hastkastanjen for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa@ grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman Christofer Odhnoff
Revisor Revisor
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