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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Bjornen i Ludvika med sate i Ludvika org.nr. 783800-0110 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2005. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-08-08.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Ludvika kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Bjornen 23 1948-01-01 1948

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforséakrad i Lansforsakringar Dalarna. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
89 p-platser 0
108 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5686
1 lokaler (hyresréatt) 30
Totalt 198 objekt 5716

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 1 rok, 75 st 2 rok, 9 st 3 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Ludvika Ludvika Gard ~ Samfallighet 0,011 Véag
S:5

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Evert Braatz Ordférande
Helena Baath Ledamot
Katalin Jacobsson Ledamot
Micael Gustavsson Ledamot
Anneli Liljedahl Ledamot
Monika Storbacka Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar: Evert Braatz, Katalin Jacobsson samt Monika Storbacka
(suppleant).

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas av, tva i forening, Katalin Jacobsson, Evert Braatz, Anneli Liljedahl och Micael Gustavsson .
Revisorer har varit: Karin Wigert vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: styrelsen, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23. P& stamman deltog 20 réstberattigade medlemmar.

Extra féreningsstamma hélls 2023-10-17. P& stamman deltog 11 rostberattigade medlemmar.
Arendet p& extrastamman var Antagande av nya stadgar.
Stdmman beslutade att enhélligt anta de nya stadgarna.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.

En forandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 ar registrerad. Avgifterna for p-platserna hojdes samtidigt samt att
beslut togs om att avveckla den inre fonden.

Ett 1an pa 1 00 020 kr i Stadshyporekt med ranta 1,64 % ska ranteandras 2024-03-30 samt ett 1an p& 3 772 500 kr i
Stadshypotek med ranta 1,50 % ska ranteandras 2024-09-01. Ovriga 18n ranteandras 2025 och 2027.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 7 juli 2023.

Utférda underhall under aret som inte ingatt i underhallsplanen har varit malning vita linjer vid P-platserna, justering av
kallardorrar, lagning av asfalt pa& omradet. Féreningen bytte ocksa motorvarmare i slutet av 2023. Statuskontroll av vatum och

el har utforts samt montering av brandskyddsutrustning i alla fastigheter.

Styrelsen har under aret tecknat avtal om parkeringsvakt med Avarn, tecknat avtal om systematiskt brandskyddsarbete med
HSB, tecknat avtal om angtvétt av soptunnor 2 ggr/ar samt tecknat avtal om digital underhallsplan med HSB.
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783800-0110

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1989 ROT-renovering av fastigheterna in- och utvandigt. Stambyte, nya elledningar, nya fasader och yttertak. 4
hissar insatta pa Furuhéllsg. (18B, 20B, 22A, 22B)

1996 Anslutning av fjarrvarme. Nya varmeror mellan fastigheterna

2004 Byte av spillvattenledningar i kéllarplan

2009 Nya fonster. (Ej de som byttes vid rotrenoveringen 1989.)

2010 Malning av vind- och takskivor

2011 Nya entréportar

2012 Ny varmereglering

2013 Trapphusen ommalade. Yttertaken och entrétaken rengjorda

2014 Avfuktare insatta i 3 alla torkrum. Ovrig tvatt utrustning har férnyats efter hand

2015 Montage av nockband pa alla hustak for extra tatning mot regn. Byte av expansionskarl och pumputrustning.
Byte av grundvattenpump och styrning.

2016 Modernisering och ombyggnad av hissarna

2017 3 nya torktumlare. Balkongerna rentvéattade

2018 Underhallsspolning av kbksstammarna

2019 Installation av vattenbehandlingssystem (fabrikat Bauer) fér rengoring av inkommande kallvatten och vattnet

for uppvarmning. OVK, Energideklaration. Ny garageport och dorr. Ny trapp i slant vid Furuhallsgatan 20 A

2020 Statuskontroll (HSB) av lagenheternas vatutrymmen. Underhallsspolning av badrumsstammarna. Nya
belysningsstoplar och armaturer med LED-lampor. Ny ytterbelysning med LED-lampor vid entréer och
kallarnedgangar. Byte av lassystem. Kodlas pa entréportarna. Byte till kallardorrar av stal. Nedtagning av 10
gamla trad. Plantering av 6 frukttrad. Blastring och malning av vaggar vid yttre kallardorrar.

2021 Planterat nya buskar vid entrésidorna, ett hundratal plantor. Planterat fler barbuskar. Tagit ner 1 bjork och 2
ronnar. Forlangt avtalet med Karlsson Sddervalls Fastighetsservice AB. Skrivit serviceavtal med Hedmans
avseende tvattstugeutrustningen. Anlitat RAPID for stérningsjour, upplasning dérrar samt P-bevakning. Kopt
in 2 nya pumpar for varmecirkulationen, for byte varen 2022. Nya armaturer med LED-belysning installerade i
trapphus, kallargangar och 6vriga kallarutrymmen.

2022 Helrenovering fjarrvarmecentral. Utdkning av radiatorer i samlingslokal. Uppdatering till Telia Oppen Fiber.
Byte av 7 insatser till golvbrunnar i skyddsrum. Reparationer av i 2 Igh p.g.a. omfattande vattenskador

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2024-2028 Byte av entrétak
2024-2028 Lagning av betongtrappor
2024-2028 Malning av kallarvaggar och -golv.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 122 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 9 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 122.

Delar av styrelsen har deltagit i styrelseutbildningar (Bostadsrattsjuridik samt Styrelsens ansvar) samt verksamhetstraff
anordnad av HSB.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 192 297 274 281 211
Skuldséattning, kr/kvm 2413 2623 2673 2912 3122
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2426 2637 2687 2928 3139
Rantekanslighet, % 3 3 3 4 4
Energikostnad, kr/kvm 248 236 239 223 220
Arsavgifter, kr/kvm 816 785 785 770 770
Arsavgifter/totala intakter, % 95 95 95 94 95
Totala intékter, kr/kvm 840 811 810 801 796
Nettoomsattning, tkr 4 803 4652 4633 4567 4551
Resultat efter finansiella poster, tkr 384 342 613 266 984
Soliditet, % 35 32 31 28 25

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. | arsavgifterna ska tillagg raknas med, foreningen har tillagget for kabel-TV som ar medréaknat.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foéreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 24 470 0 0 24 470
Underhallsfond, kr 2 705 065 0 324 000 3029 065
S:a bundet eget kapital, kr 2729535 0 324 000 3053535
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4582 679 342494 -324 000 4601173
Arets resultat, kr 342494 -342 494 383 865 383 865
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4925173 0 59 865 4985 038
S:a eget kapital, kr 7 654 708 0 383 865 8038573
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 348 000 kr samt ianspraktagande skett med 24 000 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4925173
Arets resultat, kr 383 865
Reservation till underhallsfond, kr -348 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 24000
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 4985 038
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rékning, kr 4985 038

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 2 4 802 860 4 634 658
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 17 400
Summa rorelseintakter 4802860 4652058
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 255 233 -2 533 089
Planerat underhall Not 5 -24 000 -337 070
Personalkostnader och arvoden Not 6 -188 496 -163 580
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -687 143 -1 017 210
Summa rorelsekostnader -4 154 871 -4 050 949
Rorelseresultat 647 989 601 108
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 39 039 3 839
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -303 163 -262 454
Summa finansiella poster -264 124 -258 615
Arets resultat 383 865 342 494

Tillaggsupplysningar till resultatrakningen

Avsattning underhallsfond -348 000 -290 000
Disposition underhéllsfond 24 000 337 070
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -324 000 47 070
Overskott/underskott efter férindring av underhdlisfond 59 865 389 564
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 10 21 075 517 21 747 719
Mark Not 11 178 434 178 434
Inventarier Not 12 122 019 136 960
21 375970 22 063 112
Finansiella anlaggningstillgdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 21 376 470 22 063 612
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 0 425
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1 745 600 1480 835
Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 463 15175
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 136 480 126 483
1 882 543 1622918
Kassa och bank Not 16 0 218
Summa omsattningstillgdngar 1 882 543 1623 136
Summa tillgdngar 23 259 013 23 686 749
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Balansrékning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 24 470 24 470

Underhallsfond 3 029 065 2 705 065
3053535 2729 535

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4601173 4 582 679

Arets resultat 383 865 342 494
4 985 038 4925 173

Summa eget kapital 8 038 574 7 654 708

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 8 450 000 13 792 500
8 450 000 13 792 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 5 342 500 1 200 000

Leverantorsskulder 181 854 33 895

Aktuell skatteskuld 27 213 17 108

Fond f6r inre underhdll 451 032 433 837

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 767 840 554 701
6 770 439 2 239 541

Summa skulder 15 220 439 16 032 041

Summa eget kapital och skulder 23 259 013 23 686 749
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 383 865 342 494
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 687 143 671 592
Utrangering fénster 0 345 618
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1071 008 1 359 704

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 5141 -28 957
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 388 399 -20 539
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 464 547 1310 208
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -2 224 304
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -2 224 304
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -1 200 000 -287 718
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 200 000 -287 718
Arets kassafléde 264 547 -1 201 814
Likvida medel vid drets borjan 1481 053 2 682 870
Likvida medel vid arets slut 1745 600 1 481 056

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen.

(Escrve. £
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,85 %
Inventarier 7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att I&nen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemdssigt underskott uppgdende till 15 080 126 kr. (15 080 126 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Transaktion 09222115557512287580

Signerat EB, KJ, MG, HB, AL, KW, TM




HSB Brf Bjémen i Ludvika 11 (15)
783800-0110

2023 | ARSREDOVISNING

2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter i &rsvgiften ingr vatten och varme 4 567 428 4 391 592
Hyror 184 216 181 670
Ovriga avgifter avser Kabel-TV 71 280 71 280
Ovriga intékter 35578 45 167
Bruttoomsattning 4 858 502 4 689 709
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 0 -3
Hyresbortfall -11 638 -11 045
Avsatt till inre fond -44 004 -44 004
4 802 860 4 634 658
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Aterbéring forsikringsbolag 0 17 400
0 17 400
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 571 209 309 877
Reparationer 340 305 126 880
El 146 151 124 990
Uppvarmning 843 523 787 896
Vatten 425 355 438 090
Sophamtning 163 980 135 154
Ovriga avgifter 119 150 105 704
Forvaltningskostnader 482 290 330 500
Fastighetsavgift 98 310 98 310
Ovriga driftskostnader 64 960 75 690
3 255 233 2533 089
Not 5 Planerat underhall
Underhall installtioner 24 000 107 000
Underhdll enligt plan 0 230 070
24 000 337 070
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 67 405 51 654
Vicevardsarvode 84 000 84 000
Ovriga arvoden 6 500 1875
Revisorsarvode 5000 5000
Loner och andra ersattningar 1 880 1095
Sociala kostnader 23711 19 956
188 496 163 580
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 672 202 656 651
Restvardesavskrivning 0 345 618
Inventarier 14 941 14 941
687 143 1017 210
Not 8 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter 39 039 3811
Ranteintakter skattekonto 0 28
39 039 3839
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 302 836 262 454
Rantekostnader kortfristiga skulder 327 0
303 163 262 454
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 35 695 441 34 426 173
Arets nyanskaffning 0 2 224 305
Arets utrangering 0 -955 037
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 35 695 441 35 695 441
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13947 722 -13 900 490
Arets restvirdesavskrivning 0 609 419
Arets avskrivningar -672 202 -656 651
Utg&ende avskrivningar -14 619 924 -13 947 722
Bokfort virde 21 075 517 21747 719
Taxeringsvarde for Bjérnen 23 i Ludvika. Vardedr 1989.
Byggnad - bostader hyreshus 27 000 000 27 000 000
Byggnad - lokaler 33 000 33 000
27 033 000 27 033 000
Mark - bostader hyreshus 5 600 000 5 600 000
Mark - lokaler 18 000 18 000
5618 000 5618 000
Taxeringsvarde totalt 32 651 000 32 651 000
Not 11 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 178 434 178 434
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 178 434 178 434
Bokfort varde 178 434 178 434
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 224 115 224 115
Arets investeringar 0 1
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 224 115 224 115
Ingdende avskrivningar -87 156 -72 215
Arets avskrivningar -14 941 -14 941
Utgdende avskrivningar -102 097 -87 156
Bokfort varde 122 018 136 959
Not 13 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 425
0 425
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 463 15175
463 15175
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 0 218
0 218
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 24 470 2 705 065 4582 679 342 494
Omforing av &rets resultat enligt &rstamma 342 494 -342 494
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -24 000 24 000
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh&lisplan 348 000 -348 000
Arets resultat 383 865
Belopp vid arets slut 0 24 470 3 029 065 4601173 383 865
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 57257 1,51% 2025-06-30 4 500 000 400 000
Stadshypotek AB 186104 1,64% 2024-03-30 1020 000 120 000
Stadshypotek AB 281245 3,31% 2027-07-30 4 550 000 200 000
Stadshypotek AB 998002 1,50% 2024-09-01 3722 500 480 000
8 272 500 1 200 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 792 500
Styrelsen har for avsikt att omséatta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 2 272 500
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 40 576 000 40 576 000
varav frigjorda -11 593 000 -11 593 000
Summa stallda siakerheter 28 983 000 28 983 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs berdknade amorteringar) 1200 000 1200 000
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (ndsta &rs Idneomséattning) 4 142 500 0
5 342 500 1 200 000
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 402 408 375 630
Upplupna rantekostnader 24 892 26 819
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 340 540 152 253
767 840 554 701
Not 21 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsdrets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Bjornen i Ludvika, org.nr. 783800-0110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Bjérnen i
Ludvika for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsréttskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen

samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.
Om vi baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557513160003

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Bjornen i Ludvika for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ludvika

Digitalt signerad av

Tommy Martensson Karin Wigert
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foéreningen vald revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN
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DEFINITION

Org Nr: 783800-0110

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vérdet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebar att féreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsdkningar.

For att ha framforhalining bor
féreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behdver
genomforas 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med l&nat kapital ar ett
viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingdng till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

Om marken &gs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet p& bostadsratten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 — 250 kr/kvm
3 =151 -200 kr/kvm
2 =100 — 150 kr/kvm
1 =<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.

5 =<2 000 kr/kvm
4 =2000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr/kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1 => 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifrn risken
for framtida hojningar.



