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KALLELSE 

Medlemmarna i HSB Bostadsrättsförening Trumman i Malmö kallas härmed till 

föreningsstämma onsdagen den 12 juni 2024.  

Tid: 18:30. Landgång serveras till föranmälda från 17:30 

Plats: Mötesplats Tuppen. Tessins väg 10. 

 

DAGORDNING  

1. Föreningsstämmans öppnande 

2. Val av stämmoordförande 

3. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare 

4. Godkännande av röstlängd 

5. Fråga om närvarorätt vid föreningsstämman 

6. Godkännande av dagordning 

7. Val av två justerare 

8. Val av minst två rösträknare 

9. Fråga om kallelse skett i behörig ordning 

10. Genomgång av styrelsens årsredovisning 

11. Genomgång av revisorernas berättelse 

12. Beslut om fastställande av resultaträkning och balansräkning 

13. Beslut i anledning av bostadsrättsföreningens vinst eller förlust enligt den fastställda 

balansräkningen. 

14. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter 

15. Beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättningar för styrelsens 

ledamöter, revisorer, valberedning och de andra förtroendevalda som valts av 

föreningsstämman. 

16. Beslut om antal styrelseledamöter 

17. Val av styrelseledamöter och suppleanter  

18. Presentation av HSB-ledamot 

19. Val av 3 revisorer 

20. Beslut om antal ledamöter i valberedningen 

21. Val av valberedning en ledamot utses till valberedningens ordförande 

22. Val av fullmäktige och ersättare samt övriga representanter i HSB 

23. Av styrelsen till föreningsstämman hänskjutna frågor och av medlemmar anmälda 

ärenden (motioner) som angivits i kallelsen 

24. Föreningsstämmans avslutande 

 

 

Välkomna! 

Styrelsen i HSB brf Trumman i Malmö 





FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen för HSB Bostadsrättsförening Trumman i Malmö med säte i Malmö org.nr. 746000-5643 får härmed avge
årsredovisning för räkenskapsåret 2023

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN

Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till
ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till medlemmarna med
nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 1949. Föreningens stadgar registrerades senast 2018-07-31.

Föreningen äger och förvaltar
Föreningen äger och förvaltar byggnaderna på fastigheten i Malmö kommun:

Fastighet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

Trumman 1 1955-06-16 1952

Totalt 1 objekt

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar I försäkringen ingår styrelseansvar. Hemförsäkring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår ej i föreningens fastighetsförsäkring. Nuvarande
försäkringsavtal gäller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benämning Total yta m2

10 lokaler (hyresrätt) 819

92 garageplatser inklusive MC platser 0

399 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt) 26 645

8 lokaler (upplåtna med bostadsrätt) 716

55 uthyrda förråd 446

1 övrigt (bankomat) 8

Totalt 565 objekt 28 634

Föreningens lägenheter fördelas på: 20 st 1 rok, 1 st 1.5 rok, 193 st 2 rok, 148 st 3 rok, 25 st 4 rok, 12 st 5 rok.
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Styrelsens sammansättning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Per-Olov Larsson Ordförande 2018-05-04

Lennart Serder Ledamot 2020-09-16

Karin Lundgren Ledamot 2020-09-16

Jens Hansen Ledamot 2013-05-01

Helcio Apgaua Ledamot 2021-01-01

Jenny Steinert Ledamot 2021-04-30 2023-11-22

Nilofar Rashidi Ledamot 2020-09-16

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Jens Hansen och Karin Lundgren.

Styrelsen har under året hållit  11 protokollförda styrelsemöten.

Firman tecknas två i förening av Lennart Serder, Per-Olov Larsson, Karin Lundgren och Nilofar Rashidi.

Revisorer har varit: Robert Hellberg och Jan Bellvi vald av föreningen, samt en av HSB Riksförbund utsedd revisor hos
Borevision AB.

Valberedning har varit: Louise Svensson (sammankallande) och Helena Persson, valda vid föreningsstämman.

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-04-25. På stämman deltog 84 röstberättigade medlemmar. Extrastämma hölls 2023-11-
14

VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET

Årsavgiften förändrades fr.o.m. 2023-01-01 med +6%.

En förändring av årsavgiften med +6% per 2024-01-01 är registrerad.

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov.
Underhållsplanen används både för planering av tekniskt underhåll och för ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfört reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfördes i enlighet med föreningens underhållsplan den 2023-10-16.

Ventilationen har varit felaktig i nästan samtliga lägenheter, lokaler och förråd, detta pga fusk många år tillbaka i tiden. Det som
utförs avseende ventilationen är att den har återställts till normal funktion.

Vi har även bytt ut 15 fläktar och tillhörande styrsystem på vindarna då befintliga fläktar ej uppfyllde gällande krav från
myndigheter. Många lägenheter är ombyggda under åren och vi har fått säkerställa att de har godkänd ventilation

Under året har föreningen genomfört följande större underhållsåtgärder:

Renovering av källarlokal i 43c inför uthyrning•

2023 ÅRSREDOVISNING HSB Bostadsrättsförening Trumman i Malmö
746000-5643

2 (19)

Transaktion 09222115557516038598 Signerat PL, KL, HA, NR, JH, LS, RH, JB, AO



Målning av fönster i hus 41 och 43 och komplettering i 49, 47 och 45•
Förebyggande åtgärder mot översvämning i källare•
Uppsättning av övervakningskameror i garage•
Ny sand i sandlådor och ny beläggning på boulebanan•
Fastighetsbesiktning 2023-10-16•
Påbörjat OVK i hus 41, 43, 54 och 47•

Glöggfest för medlemmarna anordnades i festlokalen den 17 december.

De senaste åren har följande större åtgärder genomförts:

Årtal Ändamål

2017 Iordningställande av källarlokaler till två lägenheter.

2018 Relining av föreningens avloppsstammar.

2019 Byte av fönsterkupor.

2020 Relining av föreningens samtliga avloppstammar avslutat.

2021 Installation av passersystem för samtliga entréer.

2021 Byggt cykelställ vid hus 41.

2021 Renoverat källartoaletter.

2022 Byggt ytterligare en övernattningslägenhet.

2022 Installerat digitalt bokningssystem för tvättstugor och lokaler.

2023 Målning av föreningens samtliga fönster avslutat.

Styrelsen uppdaterar årligen underhållsplanen. De närmsta åren planerar styrelsen för följande större åtgärder:

OVK fortsättning•
Fräscha upp tork och mangelrum samt effektivisera tvätt-avdelning•
Genomgång med VA Syd om omhändertagande av dagvatten•
Projektering för solceller•

MEDLEMSINFORMATION

Under året har 36 bostadsrätter överlåtits och 0 upplåtits.

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 495 och under året har det tillkommit 42 och avgått 46 medlemmar.

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 491.
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FLERÅRSÖVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr/kvm 82 202 337 347 348

Skuldsättning, kr/kvm 12 562 12 680 3 667 3 692 3 718

Skuldsättning bostadsrättsyta, kr/kvm 13 147 13 270 3 838 3 864 3 891

Räntekänslighet, % 13 14 4 4 4

Energikostnad, kr/kvm 267 252 225 194 196

Årsavgifter, kr/kvm 992 930 898 889 886

Årsavgifter/totala intäkter, % 93 96 95 94 96

Totala intäkter, kr/kvm 1 024 928 905 901 881

Nettoomsättning, tkr 28 056 26 283 25 427 25 151 25 008

Resultat efter finansiella poster, tkr -4 627 -3 832 2 579 2 431 2 087

Soliditet, % 5 6 19 18 16

Förklarigar till nyckeltal som används i denna årsredovisning
Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan olika bolag.
Samtliga nyckeltal är omräknade för åren mellan 2019 och 2022 enligt den definition som ges i BFNAR 2023-12-12

Sparande: (här i betydelsen underliggande kassaflöde per kvadratmeter) Årets resultat med återläggning av avskrivningar,
kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett förenklat mått på föreningens utrymme för långsiktigt genomsnittligt underhåll
per kvadratmeter.

Skuldsättning: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) på bokslutsdagen. Ett
indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet.

Skuldsättning bostadsrättsyta: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter bostadsrättsyta på bokslutsdagen. Ett
indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet.

Räntekänslighet: En procent av de totala räntebärande skulderna på bokslutsdagen delat med de totala årsavgifterna under
räkenskapsåret. Ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat resultat om föreningens genomsnittsränta
ökar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Årsavgifter: Årsavgifter per kvadratmeter bostadsrättsyta. Ett genomsnittligt mått på medlemmarnas årsavgift till föreningen per
kvadratmeter upplåten med bostadsrätt. I nyckeltalet ingår även el IMD vilket debiteras separat enligt förbrukning. I tidigare
årsredovisningar har el IMD inte ingått som en del av årsavgiften.

Årsavgifter/totala intäkter %: Årsavgifternas andel av föreningens totala intäkter under räkenskapsåret.

Totala intäkter, kr/kvm: Föreningens totala intäkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsättning i tkr: Föreningens nettoomsättning under räkenskapsåret.
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Resultat efter finansiella poster i tkr: Föreningens resultat efter finansiella poster under räkenskapsåret.

Soliditet %: Föreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begränsad relevans i en bostadsrättsförening.

Kommentar till årets negativa resultat
Styrelsen upprättar årligen en prognos för föreningens ekonomi som sträcker sig över en femårsperiod.  Årets underskott beror

bl a på de ökade räntekostnaderna och på det periodiska underhåll som vi utfört avseende målningsarbete och åtgärder efter
utförd OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll).
I de prognoser som styrelsen upprättat bedöms att årsavgifterna behöver höjas framöver de kommande åren för att täcka
föreningens framtida kostnader och utgifter. Föreningen har ett positivt kassaflöde.

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Belopp vid

årets ingång

Disposition av
föregående års

resultat enligt
stämmans beslut

Förändring
under året*

Belopp vid
årets utgång

Inbetalade insatser, kr 717 046 0 0 717 046

Upplåtelseavgifter, kr 2 547 521 0 0 2 547 521

Underhållsfond, kr 1 081 592 0 -1 081 592 0

S:a bundet eget kapital, kr 4 346 159 0 -1 081 592 3 264 567

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 21 921 774 -3 831 967 1 081 591 19 171 398

Årets resultat, kr -3 831 967 3 831 967 -4 627 352 -4 627 352

S:a ansamlad vinst/förlust, kr 18 089 807 0 -3 545 761 14 544 046

S:a eget kapital, kr 22 435 966 0 -4 627 353 17 808 613

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 1 651 000 kr samt ianspråktagande skett med 2 732 592 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från
underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr 18 089 807

Årets resultat, kr -4 627 352

Reservation till underhållsfond, kr -1 651 000

Ianspråkstagande av underhållsfond, kr 2 732 591

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr 14 544 046

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Styrelsens förslag gällande extra reservation till underhållsfond, kr -0

Balanseras i ny räkning, kr 14 544 046

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning
med tillhörande noter
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i HSB Brf Trumman i Malmö, org.nr. 746000-5643 

Rapport om årsredovisningen 
  
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf Trumman i 
Malmö för räkenskapsåret 2023.  
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd 
av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda revisorns 
ansvar.  
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten 
eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom:  
 identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 
tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 
till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.  

 skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.  

 utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

 drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.  

 utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.    

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

De föreningsvalda revisorernas ansvar 

Vi har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Vårt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av 
föreningens resultat och ställning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för HSB Brf Trumman i Malmö för 
räkenskapsåret 2023 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust.   
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.    

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
 företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller  

 på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av HSB 
Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat 
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

   
 
Malmö 
 
Digitalt signerad av 

 
   
Alexandra Ong  
BoRevision i Sverige AB  
Av HSB Riksförbund utsedd revisor 

 
   
Jan Bellvi  
Av föreningen vald revisor 

 
   
Robert Hellberg  
Av föreningen vald revisor 
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ÅRSREDOVISNING 2023

Årsredovisning för 2023 avseende HSB Bostadsrättsförening Trumman i Malmö signerades av följande
personer med HSBs e-signeringstjänst i samarbete med Scrive.

REVISIONSBERÄTTELSE 2023

Revisionsberättelsen för 2023 avseende HSB Bostadsrättsförening Trumman i Malmö signerades av följande
personer med HSBs e-signeringstjänst i samarbete med Scrive.

PER-OLOV LARSSON
Ordförande
E-signerade med BankID: 2024-04-24 kl. 17:08:35

KARIN LUNDGREN
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-24 kl. 15:43:17

HELCIO APGAUA
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-24 kl. 18:24:58

NILOFAR RASHIDI
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-24 kl. 18:37:15

JENS HANSEN
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-24 kl. 21:18:39

LENNART SERDER
Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 08:45:55

ROBERT HELLBERG
Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-26 kl. 15:01:54

JAN BELLVI
Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-26 kl. 14:31:19

ALEXANDRA ONG
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-06 kl. 20:29:57

ROBERT HELLBERG
Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-26 kl. 15:04:00

JAN BELLVI
Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-26 kl. 14:32:03

ALEXANDRA ONG
Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-06 kl. 20:29:50



Årsstämma 2024, Brf Trumman 

Valberedningens förslag 
• Valberedningen föreslår att principer för arvoden och andra ekonomiska ersättningar förblir 

oförändrade. Det betyder: 
 

Styrelsens arvode: 
5 inkomstbasbelopp per år att fritt fördela mellan ledamöterna. 

 
Revisorernas arvode: 
0,5 inkomstbasbelopp per år att fritt fördela mellan revisorerna. 

 
Valberedningens arvode: 
0,5 inkomstbasbelopp per år att fritt fördela inom valberedningen. 

 
Ersättning för förlorad arbetsförtjänst utgår under förutsättning att det kan styrkas med intyg från 
arbetsgivaren. Ersättning vid körning i privat bil för föreningsuppdrag utgår enligt den statliga 
normen. För båda dessa föreslås oförändrad ersättningsnivå, d.v.s full ersättning. Andra 
funktionärer ersätts ej. 

 
• Antal styrelseledamöter föreslås vara oförändrat, dvs. 6st+1 HSB ledamot. Inga suppleanter. 

 
• 1 kandidat föreslås väljas om. Två nya kandidater föreslås väljas in:  

 
Marcus Turesson väljs på 2 år, till 2026 (ny) 
Marie Johansson, väljs på 2 år, till 2026 (ny) 
Karin Lundgren omval 2 år, till 2026 

 
Omfattas ej av val i år: 
Lennart Serder omvald till 2025 
Nilofar Rashidi omvald till 2025 
Peo Larsson omvald till 2025 

 
 

• Presentation av HSB-ledamot sker muntligen på stämman. 
• Antal revisorer föreslås vara oförändrat, d.v.s 2. Inga suppleanter.  

 
Till revisorer föreslås: 

 
Jan Bellvi (omval) 
Robert Hellberg (omval) 

 



Årsstämman 2024, Brf Trumman 

Valberedningens förslag på kandidater 
I år föreslås följande två, nya kandidater väljas in: 
 
Marie Johansson 
Marie Johansson heter jag. Jag är utbildad förskollärare, specialpedagog och rektor. 
Inom skolan har jag utöver pedagog bl.a. haft olika ledningsuppdrag, bitr.rektor, rektor och administrativ 
chef. I sommar slutar jag min karriär inom Malmö stad. 
 
Jag är positiv, lösningsfokuserad, effektiv och utrustad med lite humor. Jag vill ha 
ordning och reda och tydlighet i uppdragen oavsett vilka det gäller. Jag är intresserad av inredning och 
matlagning (har varit med i Halv Åtta hos mig), borde träna 
mer samt bättra på mina spanskkunskaper.  
 
Marcus Turesson 
Med erfarenhet som fastighetsmäklare kan jag bidra med kunskaper inom ekonomi och juridik. För 
tillfället studerar jag en IT-utbildning, med inriktning på programmering och AI vilket även ger mig en 
bred teknisk kunskap att kunna bidra med till vår förening.  
 
 
Övriga kandidater till styrelsen: 

Karin Lundgren (omval) 
Har bott i föreningen i snart 9 år, trivs jättebra. Jobbar sedan 18 år i byggbranschen på Myresjöhus. Bra 
kontaktnät i branschen, bygg och boende är ett stort intresse. 
Ledamot i styrelsen sedan våren 2020. 
Har ansvar för: Kontakt/frågor medlemmar 
Är ansvarig för odlingsgruppen 
Fritidsaktiviteter / evenemang i föreningen  
 

Peo Larsson (vald till 2025) 
Är Ordförande. Uppväxt i Boliden, Skellefteå. Efter militärtjänst blev jag värvad till Öster i Växjö, som 
hockeyspelare. Pluggade på Lunds u-filial. Har varit egenföretagare och hockeytränare. Nu pensionär. 
 

Nilofar Rashid (vald till 2025) 
Kallas för Nilo, Tandläkare. 
Ledamot i styrelsen sedan 2020.  
Har ansvaret för trummanbladet/webb/facebook.  
Hjälper även till med kontakt/frågor medlemmar. 
 

Lennart Serder (vald till 2025) 
Civilingenjör inom Väg- och Vatten. Numera pensionär. 
Vice ordförande i styrelsen. 
 



ORDLISTA
ÅRSREDOVISNING
En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med årsredo-
visningslagen. En årsredovisning består av en förvaltningsbe-
rättelse, en resultaträkning, en balansräkning samt en notför-
teckning. Av notförteckningen framgår vilka redovisnings och 
värderingsprinciper som tillämpas samt detaljinformation om 
vissa poster i resultat- och balansräkningen.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN
Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. Verk-
samhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om fastigheten, 
utfört och planerat underhåll, vilka som har haft uppdrag i 
föreningen samt avgifter. Även väsentliga händelser i övrigt 
under räkenskapsåret och efter dess utgång bör kommenteras, 
liksom viktiga ekonomiska förhållanden som inte framgår av 
resultat- och balansräkningen.

Förvaltningsberättelsen ska innehålla styrelsens förslag till 
föreningsstämman om hur vinst eller förlust ska behandla

RESULTATRÄKNINGEN
Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader förening-
en har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika med 
årets överskott eller underskott.

För en bostadsrättsförening gäller det inte att få så stort 
överskott som möjligt, utan istället att anpassa intäkterna till 
kostnaderna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att 
de täcker de kostnader som förväntas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme för framtida underhåll. Föreningsstämman 
beslutar efter förslag från styrelsen hur resultatet (överskott 
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar, det vill säga byggnader och 
inventarier. Anskaffningsvärdet för en anläggningstillgång 
fördelas på tillgångens bedömda nyttjandeperiod och belastar 
årsresultatet med en kostnad som benämns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgår även den acku-
mulerade avskrivningen, det vill säga den totala avskrivningen 
föreningen gjort under årens lopp på de byggnader och inven-
tarier som föreningen äger.

BALANSRÄKNINGEN
Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas dels anläggningstillgångar såsom byggnader, mark 
och inventarier samt långfristiga placeringar, dels omsättnings-
tillgångar såsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar 
samt kassa och bank. På skuldsidan redovisas föreningens egna 
kapital, fastighetslån och övriga skulder. Det egna kapitalet 
indelas i bundet eget kapital som består av insatser, upplåtelse-
avgifter och fond för yttre underhåll samt fritt eget kapital som 
innefattar årets resultat och resultat från tidigare år (balanserat 
resultat eller ansamlad förlust).

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom fören-

ingen. Den viktigaste anläggningstillgången är föreningens 
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRÄTT
En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträtts-  
avtal med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart  
tionde år, baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebä-
ra stora kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket.

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Andra tillgångar än anläggningstillgångar. Omsättningstill-
gångar kan i allmänhet omvandlas till likvida medel inom ett 
år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar och vissa värde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har 
föreningen sina likvida medel hos HSB-föreningen och då re-
dovisas detta under övriga fordringar och i not till denna post.

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, ofta enligt särskild amorteringsplan, till exempel 
fastighetslån.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder och leverantörsskulder. Numera redovisas även 
fond för inre underhåll här.

FONDER FÖR YTTRE OCH INRE UNDERHÅLL
Enligt stadgarna för de flesta bostadsrättsföreningar ska styrel-
sen upprätta underhållsplan för föreningens hus.

I enlighet med denna plan ska årliga avsättningar göras till 
en fond för yttre underhåll, vilket säkerställer att medel finns 
för att trygga det framtida underhållet av föreningens hus.

Avsättningen sker genom en omföring mellan fritt och 
bundet eget kapital och påverkar inte resultaträkningen, se 
styrelsens förslag i förvaltningsberättelsen.

Stadgarna reglerar även om bostadsrättsföreningen ska 
avsätta medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i 
årsredovisningen utvisar den sammanlagda behållningen för 
samtliga bostadsrätters tillgodohavanden.

Pågående stadgerevision kan medföra ändrade principer för 
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET
Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder (till exempel vatten, el, löner, bränsle). Likviditeten 
erhålls genom att jämföra bostadsrättsföreningens likvida 
tillgångar med dess kortfristiga skulder. Är de likvida tillgångarna 
större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten god.

SLUTLIGEN
En årsredovisning beskriver historien men egentligen är fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i form 
av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och ett 
sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även om 
det inte står något i årsredovisningen.



EGNA ANTECKNINGAR
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