DocusSign Envelope ID: DAA79244-DB44-4296-B6AB-8F8DB9767E1A

Arsredovisning 2023
Brf Skéndals Solsida

769623-4496

il

LN
d 5/

Simpleko




DocusSign Envelope ID: DAA79244-DB44-4296-B6AB-8F8DB9767E1A

Brf Skéndals Solsida Arsredovisning 2023
769623-4496

Valkommen till drsredovisningen fér Brf Skéndals Solsida

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2011-08-02. Féreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2013-11-15.
Féreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2019-07-10.

Sate

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Ragskorpan 2. Féreningen har 2 hyreslagenheter och 40 bostadsratter
om totalt 2 679 kvm och 2 lokaler om 35 kvm.

Féreningen innehar marken med daganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

Foreningen har ingen framtagen underhallsplan, men ser [6pande 6ver kommande underhallsbehov.

Styrelsens sammanséttning

Frank Jennekrans Ordférande

Andreas Gustafsson  Styrelseledamot
Anna Wahlbeck Styrelseledamot
Annica Hellgren Styrelseledamot
Ted Pettersson Styrelseledamot

Valberedning

Maria Rosen

Revisorer

Katarina Nyberg  Revisor = HQV Stockholm AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-03-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Utférda historiska underhaill

2022 e Renovering av utvandiga trappor

2019

2018

2017

2016

2015

Inféra matavfalls hantering
Byte av undercentral

Driftoptimering varme och vatten, termostatbyten

Stamspolning i samtliga lagenheter samt kallarutr.

Grovtvattmaskin tvattstuga

Staket tomtgrans

Tradgardsbelysning

Markforbattring ny asfalt och kantsten

Malning och byte av armatur i kallaren
Gallergrindar kallare

Fonsterbyte och fasadrenovering
Renovering av tvattstuga

Byte Garageportar
Stambyte
Losullsisolering av tak
Malning av trapphus
Byte av kallardorrar

Byte armaturer fasad/trapphus
Byte stupror, takluckor och stegar

Planerade underhall

2025 e Byte av takpannor

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Foreningens resultat for 2023 ar en forlust. Resultatet for 2023 ar sémre an resultatet for ar 2022.

| resultatet ingar avskrivningar, vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode har foreningen ett negativt kassaflode. | kassaflodesanalysen aterfinns
mer information om arets likviditetsflode.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5,00%.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och
avgaende medlemmar under aret var 15. Vid rékenskapsarets slut fanns det 54 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2024 =
573 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2096 135 2012795 1998 117 2049 615
Resultat efter fin. poster -195 132 -182 460 34336 275 666
Soliditet (%) 60 60 58 58
Yttre fond 327 000 275 308 233017 190726
Taxeringsvarde 51 692 000 51 692 000 42 291 000 42291 000
Arsavgift per kvm upplaten med

bostagsr;ct i 683 647 633 )
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 83.7 82,6 814 )
z';l;i‘:ztr;:'tng per kvm upplaten med 9398 9 445 9706 9706
Skuldsattning per kvm totalyta 8297 8338 8937 9054
Sparande per kvm totalyta 99 209 199 248
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 26 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 157 145 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 26 - -
Energikostnad per kvm totalyta 206 197 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,77 1,00 0,70 1,05
Rantekanslighet (%) 13,76 14,59 14,92 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning om negativt resultat

Stort underhall av en hyreslagenhet.

Okade rantekostnader.

Snoéréjningen 6kade kraftigt 2023.

Vi kan hoja avgifterna som vi har gjort for 2024
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 44 856 148 - - 44 856 148
Upplatelseavgifter 10012 387 - - 10012 387
E‘:\Z‘i'rzgﬁe 275308 i 51692 327000
Balanserat resultat -17 672 200 -182 460 -51 692 -17 906 353
Arets resultat -182 460 182 460 -195 132 -195132
Eget kapital 37 289 182 0 -195 132 37 094 051

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -17 906 353
Arets resultat -195 132
Totalt -18 101 484

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 51692
Att fran yttre fond i ansprak ta -71 144
Balanseras i ny rakning -18 082 032

-18 101 484

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintakter 2

Nettoomsattning 2096 135 2012795
Ovriga rérelseintdkter 259 0
Summa rorelseintakter 2 096 394 2012795

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1 151 633 -1 278 246
Ovriga externa kostnader 7 -171 336 -214 627
Personalkostnader 8 -92 839 -93 496
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -377 655 -380 568
Summa rérelsekostnader -1793 463 -1 966 936
RORELSERESULTAT 302931 45 859

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9 173 281 14 538
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -671 344 -242 857
Summa finansiella poster -498 063 -228 319
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -195 132 -182 460
ARETS RESULTAT -195 132 -182 460
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 54 049 781 54 413 261
Maskiner och inventarier 12 0 14175
Summa materiella anlaggningstiligangar 54 049 781 54 427 436
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 049 781 54 427 436

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 75107 61824
Ovriga fordringar 13 59 654 66 231
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 230 225 67 402
Summa kortfristiga fordringar 364 986 195 457

Kassa och bank

Kassa och bank 7 259 345 7 388 452
Summa kassa och bank 7 259 345 7 388 452
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 624 330 7 583 909
SUMMA TILLGANGAR 61674 111 62011 345
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 868 535 54 868 535
Fond for yttre underhall 327000 275308
Summa bundet eget kapital 55 195 535 55 143 843
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 906 353 -17 672 200
Arets resultat -195 132 -182 460
Summa fritt eget kapital -18 101 484 -17 854 661
SUMMA EGET KAPITAL 37 094 051 37 289 182
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 0 13716 364
Summa langfristiga skulder 0 13716 364
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 24 134 546 10 538 182
Leverantorsskulder 95 904 85098
Ovriga kortfristiga skulder 0 42 394
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 349611 340125
Summa kortfristiga skulder 24 580 061 11 005 799
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61674 111 62011 345
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Kassafloddesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets bérjan 7 388 452 4562724
Resultat efter finansiella poster -195 132 -182 460

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 377 655 380 568
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran I6pande verksamhet 182523 198 108

Kassafléde fran forandring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -169 529 -10 794
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -22 102 -261 585
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital -9 108 -74 271

Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 2900 000
Okning (-) minskning (+), av 1angfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder -120 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -120 000 2900 000
ARETS KASSAFLODE -129 108 2825729
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 259 345 7 388 452
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skéndals Solsida har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1754 328 1661970
Hyresintakter, bostader 114 304 134 741
Hyresintakter, lokaler 68 631 63 471
Hyresintakter, p-platser 138 108 130750
Ovriga intakter 21023 21863
Summa 2096 394 2012795
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 56 892 54 087
Stadning 54 404 51819
Besiktning och service 550 1400
Tradgardsarbete 36 633 17 603
Snoskottning 121 249 68 271
Summa 269728 193 180
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lopande reparationer 52 346 13420
Planerat underhall 71144 339600
Summa 123 490 353 020
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 63 787 74 896
Uppvarmning 457 896 421618
Vatten 77 187 76 083
Sophamtning 39098 40 811
Summa 637 968 613 408
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 33357 35779
Kabel-TV 13432 12141
Fastighetsskatt 73 658 70718
Summa 120 447 118 638
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 12873 17 036
Revisionsarvoden 18923 17 227
Ovriga foérvaltningskostnader 20184 11943
Ekonomisk férvaltning 80 140 75 856
Ovriga externa kostnader 37 896 44 937
[t-tjdnster 1321 1939
Konsultkostnader 0 45 688
Summa 171 336 214 627
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 72 500 73 000
Sociala avgifter 20339 20496
Summa 92 839 93 496

NOT 9, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Ranteintakter fran bank 172 086 14 464
Ranteintakter skattekonto 1195 74
Summa 173 281 14 538

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 671224 242 807
Ovriga rantekostnader 120 50
Summa 671 344 242 857
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 57 697 603 57 697 603
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 57 697 603 57 697 603
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3284 342 -2 920 862
Arets avskrivning -363 480 -363 480
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 647 822 -3 284 342
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 049 781 54 413 261
| utgaende restvérde ingdr mark med 21348 113 21348 113
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 29 608 000 29 608 000
Taxeringsvarde mark 22 084 000 22 084 000
Summa 51692 000 51692 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 85 435 85435
Utgaende anskaffningsvarde 85435 85435
Ackumulerad avskrivning

Ingadende -71 260 -54172
Avskrivningar -14 175 -17 088
Utgaende avskrivning -85 435 -71 260
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 14175
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 58 921 57 726
Skattefordringar 493 3433
Ovriga fordringar 240 5072
Summa 59 654 66 231
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1570 13 654
Forsakringspremier 32911 30 365
Kabel-TV 3573 3348
Forvaltning 20 813 20 035
Inkomstrantor 171 358 0
Summa 230 225 67 402
NOT 15, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-02-28 4,62 % 2098 182 2218182
SEB 2024-02-28 4,62 % 5418 182 5418 182
SEB 2024-02-28 4,62 % 6 200 000 6 200 000
SEB 2024-12-28 4,59 % 10418 182 10418 182
Summa 24 134 546 24 254 546
Varav kortfristig del 24 134 546 10538 182

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
El 4412 5206
Uppvarmning 67712 62410
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 900 36 500
Utgiftsrantor 19312 11 068
Forutbetalda avgifter/hyror 229 275 224 941
Beraknat revisionsarvode 15 000 0
Summa 349 611 340 125
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 31 254 546 31 254 546
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Brf Skéndals Solsida Arsredovisning 2023
769623-4496

Underskrifter

skondal 2024-03-13

Ort och datum
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