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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf BoKlok Arlingheden med séte i Sigtuna Kommun org.nr. 769617-1631 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2007. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-12-07.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen &ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sigtuna kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Marsta 1:243 2008-01-01 2008

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i TryggHansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektiv bostadsrattsforsakring ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-06-30.

Antal Benamning Total yta m2
2 p-platser fér laddning 0
42 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2724
Totalt 44 objekt 2724

Foreningens lagenheter fordelas pa: 10 st 2 rok, 16 st 3 rok, 16 st 4 rok. Till varje lagenhet finns en parkeringsplats, utéver det
finns 10 gastparkeringsplatser.

Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Sigtuna Marsta GA:21 GA 1/2 Gangvag, Lekplats, Gunga,
Rutschkana samt enklare
redskap.

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammanséttning

Namn
Rasmus Ekstrom

Pontus Danielsson
Anette Mayer
Eva Soderquist

Caroline Horstrand

Roll
Ordférande

Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: samtliga ledaméter och suppleanter.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Rasmus Ekstrom, Pontus Danielsson, Anette Mayer och Eva Soderquist.

Revisorer har varit: Niclas Warenfeldt, fran BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Christine Lindbom (sammankallande) och Jessica Ahnberg, valda vid féreningsstamman.

Avtal och skotsel av fastigheten

HSB Boservice i Uppland AB- Ekonomisk férvaltning

Vattenfall- Elavtal, el och nat
Stockholm Exergi- Fjarrvarme
Telia- Bredband, tv och IP telefoni

Marsta Plat och Bygg for plogning och sandning av vag och gemensam parkering.
Foreningens medlemmar skoter omradets gronomraden, grasklippning, ansar buskar och rensar grusgangar, snoskottning och
sandning av innergardar, trappor och gangar.

Tva staddagar per ar.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-23.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-04-01 med +2,0 %.

En forandring av arsavgiften med +7,8% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en 30 arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-16.

Foreningen kommer gora en extraamortering pa 1 500 972 kr pa lanen under 2024.
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Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett 6verskott uppgaende till 175 184 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 1 626 174 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 0 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassaflode dver tid. Foéreningens arsavgifter ska tiacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens Ian. Foéreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflésesanalys pa sid 10.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 923 250 kr. Styrelsen foreslar att stamman avséatter 696 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning féljer den rekommenderade avséattningen i underhdllsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 0 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ ar
féreningsstamman.

Underhall och investeringar 2023
 Service & Underhdll utav Takflaktar kostnad ca: 20 000 kr

» Tva gast parkeringar har gjorts om till gemensamma laddplatser for boende i foreningen. Kostnaden for installation
och arbete av tva nya laddstolpar: 75 000 kr. Féreningen har fatt bidrag fran Naturvardsverket med 30 000 kr for
installationen. Foreningen har ocksa yrkat avdrag med 14 991 kr fran Skatteverket, for momsen pa installationen.
Laddstolparna har darmed aktiverats for avskrivning pa en 5 arsperiod med ett avskrivningsunderlag pa 29 964 kr.

Kommande

 Besiktning och utbyte av enstaka takpannor pa samtliga hus - utfors under 2024. Kostnad enligt underhdllsplanen ar ca

180 000 kr.

» Byte av kablage till takflaktar for ventilation. Kostnad ca 70 000 kr ex moms

» Energideklaration bostader kostnad ca 10 000 kr

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomfaorts: Inga storre andringar.

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 58 och under aret har det tillkommit 0 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 57.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 215 329 320 367 367
Skuldsattning, kr/kvm 7923 8025 8121 8217 8372
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7923 8025 8121 8217 8372
Rantekanslighet, % 10 10 10 11 11
Energikostnad, kr/kvm 209 195 190 175 172
Arsavgifter, kr/kvm 847 780 780 780 780
Arsavgifter/totala intakter, % 92 93 92 92 92
Totala intékter, kr/kvm 859 843 844 846 844
Nettoomséttning, tkr 2325 2296 2299 2 305 2300
Resultat efter finansiella poster, tkr 175 448 313 -1575 563
Soliditet, % 61 61 61 60 61

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. *Fran 2023 ingar Kabel-TV i nyckeltalet for arsavgiften kr/lkvm, da den ingar i den aviserade debiteringen till
medlemmarna.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begréansad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 32 780 000 0 0 32780 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 368 000 0 555 250 923 250
S:a bundet eget kapital, kr 33 148 000 0 555 250 33703 250
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1557 860 448 380 -555 250 1450990
Arets resultat, kr 448 380 -448 380 -175 184 175184
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 006 240 0 -730434 1626174
S:a eget kapital, kr 35154 240 0 -175 184 35329424

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 592 000 kr samt ianspraktagande skett med 36 750 kr.
(592 000-36 750 = 555 250)

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1450990
Arets resultat, kr 175 184
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 1626174

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -696 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny rékning, kr 930174

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2 325062 2 296 381
Ovriga rorelseintakter 3 13 499 0
Summa rérelseintakter 2 338 561 2296 381
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 4 -1 198 213 -1 131 597
Ovriga externa kostnader 5 -32 674 -13 598
Personalkostnader och arvoden 6 -90 944 -66 630
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -411 417 -405 424
Summa rorelsekostnader -1 733 248 -1617 249
Rorelseresultat 605 313 679 132
Finansiella poster 7
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4432 2779
Réantekostnader och liknande resultatposter -434 561 -233 531
Summa finansiella poster -430 129 -230 752
Resultat efter finansiella poster 175 184 448 380
Resultat fore skatt 175 184 448 380
Arets resultat 175 184 448 380
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 53 894 643 54 300 067

Inventarier, verktyg och installationer 9 23971 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 53918 614 54 300 067

Summa anlaggningstillgangar 53918 614 54 300 067

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 8 007 0

Ovriga fordringar 10 2090 108 3269 222

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 102 919 53 185

Summa kortfristiga fordringar 2201034 3322 407

Kassa och bank

Kassa och Bank 12 1500 972 0

Summa kassa och bank 1500 972 0

Summa omséttningstillgangar 3 702 006 3322 407

SUMMA TILLGANGAR 57 620 620 57 622 474
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 780 000 32 780 000
Fond for yttre underhall 923 250 368 000
Summa bundet eget kapital 33 703 250 33 148 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1450 990 1 557 860
Arets resultat 175 184 448 380
Summa fritt eget kapital 1626 174 2 006 240
Summa eget kapital 35329424 35 154 240
Langfristiga skulder 13
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 770 200 13335911
Summa langfristiga skulder 7 770 200 13335911
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 13 812 665 8 522 954
Leverantorsskulder 104 015 81 408
Skatteskulder 130 537 125 075
Ovriga skulder 14 48 893 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 424 886 402 886
Summa kortfristiga skulder 14 520 996 9132323
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 620 620 57 622 474
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet

Arets resultat 175 184 448 380

Elstod -13 499 0

Bidrag fran Naturvardsverket 30 000 0

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 411 417 405 424

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 603 102 853 804

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar -72 988 -312

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exKkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 98 961 49 848

Kassaflode fran I6pande verksamhet 629 075 903 340

Investeringsverksamheten

Forvarv/forsaljning av inventarier -59 964 0

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -276 000 -264 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -276 000 -264 000

Arets kassaflode 293111 639 340

Likvida medel vid arets borjan 3 268 840 2629 501

Likvida medel vid arets slut 3561 952 3 268 840

| kassaflédesanalysen medraknas avrakningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala
in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens (BFN) allmanna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag
samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisnings- och varderingsprinciper
Fordringar ar upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar ar varderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar
104 ar. Postboxar skrivs av med 10 % per ar och laddstolparna skrivs av med 20 % per ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 13 572 665 kr till omférhandling under nasta rakenskapsar.
Enligt kreditvillkoren forlangs lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte sager upp lanet. | enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som
kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en s.k. akta
bostadsrattsférening belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6
% for verksamhet som inte kan hanforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del
placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara
0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for
rakenskapsaret 1 589 kronor per lagenhet.
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Upplysningar till resultatrékningen
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostader 2 155953 2124 336
Hyresintékter p-platser 7 200 5400
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter* 150 696 150 696
Overlatelseavgift 1313 3624
Pantforskrivningsavgift 2 457 2877
Ovriga intékter** 7 443 9 448
Summa nettoomsattning 2 325062 2 296 381
* Kabel-TV debiteras medlemmarna tillsammans med
arsavgiften.
** Under posten évriga intékter finns intakter fran
andrahandsuthyrning.
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Erhallna statliga bidrag* 13 499 0
Summa ovriga rorelseintakter 13 499 0

* Elstod
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Not 4 Drift- och underhallskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 1157 1528
Serviceavtal 20 633 24 585
Snorenhallning 54 500 46 750
Forbrukningsmaterial 1 695 13 025
Reparationer 61 011 34 166
Elavgifter 51 479 73024
Uppvarmning 398 797 347 721
Vatten och avlopp 119 486 109 099
Sophéamtning 124 038 93018
Fastighetsforsakringar 57 624 54 090
Kabel-TV, bredband m.m 150 696 150 696
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 66 738 63 798
Administrativ forvaltning enligt avtal 65 872 60 614
Ovriga externa tjanster, drift 7 056 8 243
Studie- och fritidsverksamhet 10971 8 110
Medlems- och foreningsavgifter 5 660 5 580
Ovriga driftskostnader 800 800
Summa driftkostnader 1198 213 1 094 847
Underhallskostnader
Planerat underhall ventilation 0 36 750
Summa underhallskostnader 0 36 750
Summa fastighets- och driftkostnader 1198 213 1131597
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 13217 0
Telefon och porto 180 260
Konsultarvoden 5504 588
Revisionsarvode extern revisor 13770 12 750
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar 3 0
Summa Ovriga externa kostnader 32674 13 598
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden* 63 225 48 600
Arvode valberedning 2 000 2100
Ovriga arvoden 4 000 0
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 21719 15 930
Summa personalkostnader och arvoden 90 944 66 630
Foreningen har ingen anstalld personal.
* Styrelsen har tagit ut arvode enligt budget 2023, & 72 450 kr for perioden 2207-2306. For lag
summa budgeterades for arvodet 2022, varfor den upplupna summan blev for lag och minskar
arets bokforda arvode.
Not 7 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Réanteintakter fran avrakning, bank och dyl. 4176 2779
Ranteintakter fran skattekonto 256 0
Réantekostnader -434 561 -233 531
Summa finansiella poster -430 129 -230 752
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Upplysningar till balansrakningen
Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvarde 49 024 000 49 024 000
Ingdende avskrivning pa byggnader -4 021 933 -3 616 509
Arets avskrivningar, byggnader -405 424 -405 424
Bokforda varden byggnader 44 596 643 45 002 067
Mark 9 298 000 9 298 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 53 894 643 54 300 067
Taxeringsvérde byggnad 42 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde mark 11 400 000 11 400 000
Not 9 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 115791 115791
Arets anskaffning 29 964 0
Ingdende avskrivningar pa inventarier -115 791 -115 791
Arets avskrivning p& inventarier -5993 0
Utgaende redovisat varde 23971 0
Not 10 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
| avrakning med HSB Uppsala 2 060 980 3 268 840
Skattekonto 14 137 382
Momsfordringar 14 991 0
Summa ovriga fordringar 2090 108 3269 222
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forsakringspremier 29 932 27 716
Kabel-TV avgifter m.m. 12 561 3 868
Ovrigt upplupet och forutbetalt* 60 426 21 601
Summa forutbet kostn och uppl intéakter 102 919 53 185
* | posten ingar forutbetalt arvode+sociala avg. for perioden
2401-2406.
Not 12 Kassa och bank
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Nordea 1500 972 0
Summa kassa och bank 1500 972 0
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 582 865 21 858 865
Summa langfristiga skulder 21 582 865 21 858 865
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning 25 600 000 25 600 000
Summa stallda sakerheter 25 600 000 25 600 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Rantan ar Lanebelopp
Langivare Réanta % bunden tom 2023-12-31
Nordea Hypotek 4,590 2024-01-18 8 246 954
Nordea Hypotek 3,820 2024-11-20 5445 711
Swedbank 0,930 2026-02-21 7 890 200
Summa 21 582 865
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -240 000
Avgar lan for omférhandling 2024 -13 572 665
Totalt 7 770 200
Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ar 20 382 865
Not 14 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Kallskatt for arvoden och personalloner 24 150 0
Avrakning sociala avgifter 24 743 0
Summa 6vriga skulder 48 893 0
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Loner och arvoden 8 100 50 700
Arbetsgivaravgifter 2514 15 930
Arvode revision 12 895 12 625
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 17 750 20 438
Elavgifter 6 531 15071
Uppvarmningskostnader 59 441 53 953
Sopha&mtningskostnader 3 056 0
Forutbetalda hyror och avgifter 203 007 189 057
Upplupna rantekostnader 111 592 45112
Summa uppl kostn och forutbet intéakter 424 886 402 886
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Marsta, den dag som framgar av var elektroniska underskrift - -

Rasmus Ekstrom Pontus Danielsson

Anette Mayer Eva Soderquist

Min revisionsberéattelse har lamnats - -

Niclas Wéarenfeldt
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf BoKlok Arlingheden, org.nr. 769617-1631

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok
Arlingheden for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Arlingheden for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foéreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Niclas Wérenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

boreision
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