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KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA |
HSB BRF 71 LING

HSB bostadsrattsforening 71 Ling kallar harmed samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstaimma.

Datum/tid: torsdag 13 juni 2024 kl. 18.30-20.30.
Plats: Lotenkyrkan

Dagordning
Foreningsstimmans 6ppnande
Val av stimmoordforande
Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare
Godkannande av rostlangd
Fraga om narvaroratt vid foreningsstamma
Godkannande av dagordning
Val av tva justerare
Val av minst tva rostraknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgang av styrelsens arsredovisning
. Genomgang av revisorernas berittelse
. Beslut om faststillande av resultatrakning och balansrakning
. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrakningen
14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman
16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter
17. Val av styrelseledamoter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20.Val av revisor/er och suppleant
21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen
22.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23.Val av fullmaktige och ersattare samt ovriga representanter i HSB
24. Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda arenden (motioner):
24.1 Forslag fran styrelsen angdende foreningens tomma lokaler
24.2 Forslag fran medlem angdende tider i tvattstugor
24.3 Lasning av stadgedndringar
25. Foreningsstimmans avslutande
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf 71 Ling i Uppsala med séate i Uppsala org.nr. 716401-3299 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (8kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1982. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-11-28.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och foérvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Loten 8:1 1985-01-01 1900 och 1985

Loten 8:3 1985-01-01 1985

Loten 8:4 1985-01-01 1985 och 1986

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar inte bostadsrattstillagg. Nuvarande férsékringsavtal géller
t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
131 p-platser 0
120 garageplatser 0
12 lagenheter (hyresratt) 0
288 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 18 310
2 lokaler (hyresratt) 1627
Totalt 553 objekt 19 937

Foreningens lagenheter fordelas pa: 20 st 1 rok, 124 st 2 rok, 81 st 3 rok, 50 st 4 rok, 14 st 5 rok, 2 st 6 rok.

Transaktion 09222115557518422200 Signerat MM, PJI, PK, BE, JOV, UW, MN, JB, ZR, CG
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Martin Malmgren Ordférande
Paulo Kisekka-Ndawula Ledamot
Jan Olof Valtersson Ledamot
Bengt Ekelund Ledamot
Urban Viklund Ledamot
Mariana Nordensvérd Ledamot
Pernilla Johanna Idving Ledamot
Jenny Brovkina Ledamot
Leif Kullberg Suppleant
Awaz Zaher Hamad Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar ledaméterna Bengt Ekelund, Urban Viklund, Paulo Kisekka-
Ndawula samt Martin Malmgren samt suppleanterna Leif Kullberg och Awaz Zaher.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Paulo Kisekka-Ndawula, Jan Olof Valtersson, Urban Viklund och Martin Malmgren.

Revisorer har varit: Zekaria Rundasa med Viktoria Wennberg som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Ulrika Flink (sammankallande), Antonio Sassarinis Araya samt Monica Eklund, valda vid
féreningsstdmman.

Fdreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-04-25.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi:
Foreningens arsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering av féreningens
lan.

Jamférelsevarden vid ingangen till 2023 fér arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 895 kr/kvm bostadslédgenhetsyta. Overskott
for att finansiera byggnadens underhall (sparande) uppgick till 81 kr/kvm. Féreningens skuldsattning var vid bérjan av aret
4 117 kr/kvm. Energikostnaden i féreningen uppgick till 242 kr/kvm.

Med tanke pa inflationen och darmed ¢kade driftskostnader och réntekostnader samt kommande underhallskostnader, bade
planerade och ovéantade, hojdes avgiften med 9 % fr.o.m. 2023-01-01.

Infor arbetet med budgeten fér 2024 framkom att det oférandrade laget med kriget i Ukraina, inflation pa 9-10 %, stigande

rantekostnader, stigande energipriser med framfér allt aviserad hojning pa 17 % fér fjarrvarmen, men ocksa 28 % for vatten
och avlopp, mm. gjorde att det inte var hallbart att inte héja avgiften anyo.

Transaktion 09222115557518422200
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| det slutliga forslaget till budget for 2023 bestédmdes dels att avgiften for alla Iagenheter skulle 6ka med 7 %
fr. 0. m. 2024-01-01. For hyresratterna har avgiften ocksa 6kat med 7 %.

Nar det galler skuldsattning och réntekostnader har féreningen i budgeten fér 2023 tagit héjd fér cirka 116 000 000 kr i
kapitalskuld och en rantekostnad pa 3 500 000 kr.

Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflodesanalys pa sid 11. Det totala
kassaflédet 2023 ar 1 809 592 kr och var -802 708 kr 2022
och var 2 085 822 kr 2021.

Styrelsen anser att féreningens ekonomi fortfarande &r god, men det akuta behovet att atgarda taken blev en negativ
dverraskning samt de drastiskt 6kade drifts- och réantekostnaderna. Avgiftshéjningarna har dock gjort att framfor allt
féreningens sparande har okat till en battre niva.

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut 10 olika lan i Stadshypotek, med en sammanlagd kapitalskuld pa 115 965 716 kr.
Da hade foéreningen tagit tva nya 1an pa 8 425 000 kr och 13 000 000 kr for att finansiera takrenoveringen.

Amorteringarna uppgar nu till 919 464 kr (835 864 kr, 2022) och réntekostnaderna till 2 176 037 kr (912 252 kr, 2022).
Snittrantan for de 10 lanen under 2023 var 2,84 % (1,33 %, 2022).

Foreningen har haft 6 st studentrum till uthyrning ovanpa det s k Svinhuset (inrymmer Férskolan Lingonblomman pa
nedervaningen). Samtliga studenter har avflyttat under 2022.

Foéreningen hade dessutom fyra hyresldgenheter av skiftande utformning och standard. Innan en renovering gors av
lagenheterna har samtliga hyresgéster erbjudits att kdpa sina lagenheter och ga med i bostadsrattsféreningen. En av dessa
hyreslagenheter saldes i mars 2023 for 1 300 00 kr.

Dessutom finns tre lagenheter/rum som utnyttjas som évernattningsrum och/eller evakueringslagenheter da féreningen under
2-3 ars tid haft pAgaende renoveringar och reparationer som kréavt evakuering.

Styrelsen avser att ta ett 6vergripande tag om samtliga rum och lokaler for att finna 1amplig anvandning av dessa.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Styrelsen foreslar att
stémman

avsatter 850 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens férslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i
underhallsplanen

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Den stadgeenliga besiktningen utférs I6pande med utgangspunkt i underhallsplanen. Detta arbete styrs via projekt- och
avtalsgruppen och under 2023 féljdes underhallsplanen upp 2023-09-21.

Under aret har foljande kostnader for fastighetsskétsel gjorts, totalt 4 445 602 kr 4 063 464 kr, 2022), varav de mest
utméarkande ar:

- Fastighetsskotsel enligt avtal, totalt 3 636 240 kr (3 479 706 kr, 2022).

- Snoérenhalining inkl. halkbekampning, totalt 138 048 kr (47 050 kr, 2022).

- Entreprenadstad, totalt 236 226 kr (247 127 kr, 2022), huvudsakligen trappstédning enligt avtal.

| férvaltningen ingar ocksa administrativ férvaltning enligt avtal, totalt 219 765 kr (205 737 kr, 2022) och vicevardstjanster enligt
avtal, 0 kr (34 785 kr, 2022) (ingar i Fastighetsskoétsel enligt avtal som tradde i kraft i oktober 2022).

Transaktion 09222115557518422200
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Bevakningskostnaderna var 76 221 kr (82 594 kr, 2022) och omfattar huvudsakligen normal rondering. Kostnaderna fér
larmutryckningar och stérningsjour har upphért. Grannsamverkan och medlemmarnas observationer har gjort att problemen
gladjande nog nastan upphort.

Under aret har foljande kostnader uppgatt for energi, varme och vatten, totalt 4 042 980 kr (4 247 560 kr, 2022), fordelat pa:
- Elavgifter fér drivkraft och belysning enligt avtal, 781 180 kr (1 307 291 kr, 2022).

- Fjarrvarme enligt avtal, 2 717 311 kr (2 146 724 kr, 2022)

- Vatten och avlopp enligt avtal, 1 027 150 kr (986 099 kr, 2022).

Kostnaderna for energi under 2023 &r cirka 16 % lagre &n motsvarande kostnader 2022.

- Sopha@mtning enligt avtal och container, 659 807 kr (651 364 kr, 2022) dvs i princip oférandrat (+1 %).

Under aret har ett antal reparationer gjorts, totalt 1 768 735 kr (3 744 629 kr, 2022), varav de mest utmarkande &r:

- Reparationer bostader, totalt 805 719 kr (2 155 324 kr, 2022), som framst avser rivning, reparationer och aterstallning efter
vattenlackage och fuktskador.

- Reparationer mark, totalt 304 943 kr (190 767 kr, 2022), som framst avser rojning, tradvard, bortforsling av ris mm.

- Reparationer vatten och avlopp, totalt 432 298 kr (189 953 kr, 2022), som framsta avser skadebesiktning, spolning av stopp i
avlopp, avfuktning mm.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen, med ett fokus pa narmaste 5-10 aren. Den arliga underhallskostnaden ligger
pa i medeltal 1 500 000 kr och nédvéndiga investeringar pa i medeltal 1 400 000 kr enligt berakningar 2021. Férutom den
gjorda takrenoveringen ar nasta kdnda och nédvandiga kostnader fér underhall och investeringar att byta dranering inom de
narmaste 5 aren.

Under aret har foljande planerat underhall gjorts, totalt 767 057 kr (320 171 kr, 2022) vilket var klart lagre an planerat, men da
omsténdigheter gjort att féreningen prioriterat om insatser och resurser:

- Planerat underhall mark, totalt 413 980 kr.

- Planerat underhall och byte av utrustning i tvattstugor, totalt 141 098 kr.

Under 2022 slutférdes takbesiktning av alla loftgdngs- och punkthus fér att klarlagga skicket pa takbelaggning, isolering,
tatning och takstolar och ge rekommendationer till underhallsatgarder. Bedomningen blev att samtliga tak var i behov av
renovering, som utférdes 2022/2023.

Féljande renovering/underhall har avslutats eller pabérjats under verksamhetsaret 2023:

- Avslutats - Etapp 3 - Takrenovering av alla 12 laga Loftgangshus, Honshuset, Nybygget (Byte tegelpannor/takpannor av tegel
(inkl. byte av papp och lakt) samt byte hangranna och malning taksprang/takfot); kostnad ca 6 957 000 kr.

- Avslutats - Etapp 4 - Takrenovering Svinhuset (Férskola), Honshuset (Expedition) och de fristdende villorna (Byte
tegelpannor/takpannor av tegel (inkl. byte av papp och Iakt) samt byte hangranna och malning taksprang/takfot) och
installering av solceller (Svinhuset) kostnad ca 1 943 000 kr resp. 388 000 kr.

- Avslutats - Etapp 5 - Resterande hoga loftgdngshus; kostnad ca 14 147 000 kr.

- Pagar - Malning och byten (vid behov) av trarécken; kostnad ca 230 000 kr.

Foljande renovering/underhall planeras under verksamhetsaret 2024 eller senare:

- Planeras - Enheter i varmeanlaggningar (vdrmevaxlare, ventiler, shuntgrupper) ska bytas; uppskattad kostnad ca 700 000 kr.
- Planeras - Renovering ventilationsaggregat inkl. OVK; uppskattad kostnad ca 600 000 kr.

- Planeras - Utdkat skalskydd med ett taggsystem 2024, uppskattad kostnad 2 000 000 kr.

Dessutom planeras féljande inom ramen fér underhallsplanen spolning av dagvattenbrunnar, stamspolning och utredning infor
drénering.

Transaktion 09222115557518422200
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 26 (16) bostadsratter overlatits.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 375 (372).
Inom parentes anges antal féregaende ar.

Transaktion 09222115557518422200
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 185 81 215 7 228
Skuldséattning, kr/kvm 5817 4 566 4185 4230 4281
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 333 4971 4 556 4 606 4 662
Rantekanslighet, % 6 6 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 227 242 232 203 206
Arsavgifter, kr/kvm 978 895 895 893 895
Arsavgifter/totala intakter, % 88 90 90 90 92
Totala intékter, kr/kvm 1021 915 914 908 894
Nettoomséttning, tkr 20359 18 248 18 225 18 095 17 829
Resultat efter finansiella poster, tkr -904 -1 599 1187 -1658 1216
Soliditet, % 23 28 30 29 30

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féoreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgijlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 9122 133 0 24 618 9 146 751
Upplatelseavgifter, kr 0 0 1275382 1275 382
Underhallsfond, kr 8 332 550 0 529 828 8 862 378
S:a bundet eget kapital, kr 17 454 683 0 1829 828 19 284 511
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 20 129 041 -1 599 379 -529 828 17 999 834
Arets resultat, kr -1 599 379 1599 379 -903 916 -903 916
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 18 529 662 0 -1433 744 17 095 918
S:a eget kapital, kr 35984 345 0 396 084 36 380 429

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 850 000 kr samt ianspraktagande skett med 320 172 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 17 999 834
Arets resultat, kr -903 916
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 17 095 918

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -850 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 767 058
Balanseras i ny rikning, kr 17 012 976

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557518422200
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2023 ARSREDOVISNING 71%401_3299
Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 20 359 469 18 248 494
Ovriga rorelseintikter 3 625 323 640 471
Summa rorelseintiikter 20984 792 18 888 965
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -14 164 059 -15 942 055
Periodiskt underhall 5 =767 057 -320 172
Ovriga externa kostnader 6 -501 674 -182 741
Personalkostnader och arvoden 7 -382 010 -243 005
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar 8 -3829714 -2 899 034
Ovriga rérelsekostnader 9 -91 454 0
Summa rorelsekostnader -19 735 968 -19 587 007
Rorelseresultat 1 248 824 -698 042
Finansiella poster 10
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 23297 10915
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 176 037 -912 252
Summa finansiella poster -2 152 740 -901 337
Resultat efter finansiella poster -903 916 -1 599 379
Resultat fore skatt -903 916 -1 599 379
Arets resultat -903 916 -1 599 379
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2023 | ARSREDOVISNING ing 1 Uppsala
Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anléggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 11 143 620 386 110 442 159
Inventarier, verktyg och installationer 12 99 866 160 917
Péagiende nyanldggning 13 0 10 171 721
Summa materiella anléiggningstillgangar 143 720 252 120 774 797
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 143 720 752 120 775 297
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 60 931 18 439
Ovriga fordringar 15 12 829 392 9454 369
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 413 678 373 543
Summa kortfristiga fordringar 13304 001 9 846 351
Kassa och Bank 17 202 864 167 110
Summa omsittningstillgangar 13 506 865 10013 461
SUMMA TILLGANGAR 157227 617 130 788 758
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716401-3299
Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10422 133 9122133
Fond for yttre underhéll 8 862 378 8332 550
Summa bundet eget kapital 19284 511 17 454 683
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 999 834 20 129 041
Arets resultat -903 916 -1599 379
Summa fritt eget kapital 17095918 18 529 662
Summa eget kapital 36 380 429 35984 345
Langfristiga skulder 18
Ovriga skulder till kreditinstitut 71 105 856 61 977 609
Summa langfristiga skulder 71105 856 61977 609
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 44 859 860 29 049 439
Leverantorsskulder 1119417 880 591
Skatteskulder 108 032 73276
Ovriga skulder 19 465 329 410 399
Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 20 3 188 694 2413 099
Summa kortfristiga skulder 49 741 332 32 826 804
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 157227 617 130 788 758
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat
Elstod

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring

av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsiljning av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01

-2023-12-31

-903 916
-255 147

3829714

2670 651

-61 827

1104 107

3712931

-26 866 621

-26 866 621

24618

24 938 664

24 963 282

1 809 592

9566 398

11375 990

2022-01-01

-2022-12-31

-1 599379
0

2899 034
1 299 655

44314
-1 006 533

248 808

-8 651 978
-8 651 978

0
7 600 462
7 600 462

-802 708
10 369 106

9566 398

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto hos HSB Uppsala samt foreningens

konto 1 Nordea in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) ) samt BENAR 2023:1 kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaftningsvérdet bestar av inkopspriset
och utgifter som &r direkt hianforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det
dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som dr férknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga
kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatréikningen 1
den period da de uppkommer. D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs
betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvirde,
skrivs av linjirt 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pé olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde i en modell. )

Foljande arliga avskrivningsprocent tillampas:

Fastigheter 1,7 %
Lekplatser 12,5 %
RCO-nyckelsystem 10,0 %
Fiberanslutning 3,3%
Hissrenovering 3,3%
Lassystem 6,7 %
Koket 10,0%

Takarbete, bjélklag, trapprenovering 3,3 %

Dagvattenbrunn 10,0 %
Inventarier skrivs av pa 5 och 10 &r.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade védrdena for materiella anldggningstillgdngar
for att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde Om sa &r
fallet, beréknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avséttning och ianspréktagande fran underhéllsfonden beslutas av stimman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 45 Mkr till omforhandling under 2024. Enligt kreditvillkoren forlangs
lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sdger upp lanet. I enlighet
med SrfU8 redovisar féreningen dessa lan som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapséret 1 589 kr per

lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet for
lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider* 17911 704 16 391 340
Hyresintékter bostéder 117 789 235435
Hyresintékter lokaler 316 863 288 198
Hyresintékter garage 822 000 413 400
Hyresintéikter p-platser 545 187 233 550
Hyresintékter 6vriga objekt™* 523 800 528 750
Overlatelseavgift 36 764 21 744
Pantforskrivningsavgift 15 288 12 005
Ovriga intikter 70 074 124 072
Summa nettoomsittning 20 359 469 18 248 494

*] arsavgifterna ingar vatten och el
**Hyresintdkter for internetabonnemang
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Erhéllna statliga bidrag* 255147 0
Forsékringserséttning 370 176 640 471
Summa ovriga rorelseintikter 625 323 640 471
*Elstod
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 3711232 3 534 659
Serviceavtal 142 968 161 761
Entreprenadstid 236 226 247 127
Besiktningskostnader 130 876 11563
Snoérenhallning 262 736 47 050
Forbrukningsmaterial 86 252 61305
Reparationer 1 768 735 3744 629
Elavgifter 781 180 1307 291
Uppvéarmning 2717311 2527810
Vatten och avlopp 1027 151 986 099
Sophdmtning 679 953 661 950
Fastighetsforsékringar 281934 245 160
Kabel-TV, bredband m.m. 438 054 437973
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 865 122 830 197
Administrativ férvaltning enligt avtal 219765 205 737
Vicevirdstjénster enl avtal 0 34 785
Ovriga externa tjinster, drift 271 025 71 887
Studie- och fritidsverksamhet 9102 15 045
Medlems- och féreningsavgifter 87 000 86 900
Bevakningskostnader 76 221 82 594
Ovriga driftskostnader 1 040 62
Summa driftkostnader 13 793 883 15301 584



Foreningen har ingen anstélld personal

*1 summan for 2023 ingar utbetalning av vissa arvoden fran tidigare ar som ej betalats ut.
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Not 5 Periodiskt underhall

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Planerat underhall tak 95 825 0
Planerat underhall mark 413 980 0
Planerat underhall ventilation 116 153 0
Planerat underhall vatten och avlopp 0 287 363
Planerat underhall tvittstugeutrustning 141 099 32 809
Summa underhallskostnader 767 057 320172
Not 6 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Hyror och arrende 800 0
Forbrukningsinventarier o dyl. 86 382 42 047
Kontorsmaterial och liknande 21632 4227
Telefon och porto 2933 6 436
Tidningar och tidskrifter, reklam 4950 13 448
Konsultarvoden 353 852 82233
Revisionsarvode extern revisor 31125 34350
Summa ovriga externa kostnader 501 674 182 741
Not 7 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Styrelsearvoden* 241 000 185 600
Arvoden foreningsrevisor 17 100 -3000
Arvode valberedning 51300 14 500
Arbetsgivaravgifter och l16neskatter 72 610 45 905
Summa personalkostnader och arvoden 382010 243 005
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Not 8 Av- och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Avskrivning byggnader 3747 349 2 816 669
Avskrivning markanldggning 21314 21314
Avskrivning maskiner och inventarier 61 051 61 051
Summa av- och nedskrivningar 3829714 2 899 034
Not 9 Ovriga rorelsekostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forlust avyttring byggnad och mark 91 454 0
Summa ovriga rorelsekostnader 91 454 0
Not 10 Finansiella poster
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintdkter fran avrdkning, bank och dyl. 19 995 10915
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar 51 0
Rénteintdkter fran skattekonto 3251 0
Réntekostnader -2176 037 -912 252
Summa finansiella poster -2 152 740 -901 337



Transaktion 09222115557518422200

Signerat MM, PJI, PK, BE, JOV, UW, MN, JB, ZR, CG

2023 | ARSREDOVISNING e oroses

Upplysningar till balansrikningen
Not 11 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 154 227 721 154 227 721
Arets anskaffning 37038 342 0
Utrangerade byggnadsdelar -182 908 0
Ingdende avskrivning pa byggnader -52 276 106 -49 529 579
Aterforda avskrivningar utrangerade byggnadsinventarier 91 454 0
Arets avskrivningar, byggnader -3860 117 -2 837 983
Bokforda virden byggnader 135038 386 101 860 159
Mark 8 582 000 8 582 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 143 620 386 110442 159
Taxeringsvirde byggnad 244 825 000 244 825 000
Taxeringsvérde mark 141 708 000 141 708 000
Not 12 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 361 383 361 383
Ingdende avskrivningar pa inventarier -200 466 -139 415
Arets avskrivning pa inventarier -61 051 -61 051
Utgaende redovisat virde 99 866 160 917
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Not 13 Pagaende nyanliggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 10171 721 1519743
Arets anskaffning 26 866 621 8651 978
Omklassificering -37 038 342 0
Utgéende redovisat virde 0 10 171 721
Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Not 15 Ovriga fordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
I avriakning med HSB Uppsala 12 539 963 9399 288
Skattekonto 289 429 55081
Summa ovriga fordringar 12 829 392 9454 369
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsékringspremier
Bevakningskostnader
Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 17 Kassa och bank

Nordea

Summa kassa och bank

Transaktion 09222115557518422200

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
338 321 281934
5880 5345
57730 56 689
11747 29575

413 678 373 543
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
202 864 167 110
202 864 167 110
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Not 18 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 115965 716 91 027 048
Summa langfristiga skulder 115965 716 91 027 048
Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet 145 082 000 145 082 000
Summa stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 145 082 000 145 082 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstdende villkor:

Réntan &r Lanebelopp

Langivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 3,68 2025-01-30 10 992 052
Stadshypotek 3,63 2026-01-30 11 681 650
Stadshypotek 0,62 2025-12-01 9971917
Stadshypotek 0,52 2024-12-01 20 556 421
Stadshypotek 0,78 2024-01-30 10 383 975
Stadshypotek 3,65 2027-06-30 8 425 000
Stadshypotek 2,54 2026-04-30 12 985 866
Stadshypotek 3,93 2026-06-01 8 717 960
Stadshypotek 4,74 2024-01-08 13 000 000
Stadshypotek 4,34 2026-10-30 9250 875
Summa 115965 716
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -919 464
Avgar lan for omséttning 2024 -43 940 396
Totalt 71 105 856
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 111 368 396
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Not 19 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Momsskuld 61 161 24 029
Fond f6r inre underhall 188 214 194 699
Killskatt for arvoden och personalloner 29 662 27390
Arbetsgivaravgift 24 535 20 129
Depositioner 112 206 109 206
Ovriga kortfristiga skulder 49 551 34 946
Summa ovriga skulder 465 329 410 399
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Reparationskostnader 291 729 5218
Arvode revison 26 500 26 000
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 124 688 0
Elavgifter 83322 192 553
Uppviarmningskostnader 399 338 381 085
Sophédmtningskostnader 10 759 10 585
Forutbetalda hyror och avgifter 1 741 460 1 661 346
Upplupna réantekostnader 458 397 114 885
Ovrigt upplupet och forutbetalt 52501 21427
Summa uppl kostn och forutbet intikter 3 188 694 2413 099
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Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Martin Malmgren Bengt Ekelund

Jan Olof Waltersson Urban Viklund

Paulo Kisekka-Ndawula Jenny Brovkina
Pernilla Johanna Idving Mariana Nordensvird

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Cornelia Gustafsson Zekaria Rundasa
BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaémman i HSB Brf 71 Ling i Uppsala, org.nr. 716401-3299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 71 Ling i
Uppsala for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund foér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 71 Ling i Uppsala for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Elllampllgg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Zekaria Rundasa
BoRevision i Sverige AB o )
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557518502736

Signerat ZR, CG




ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf 71 Ling i Uppsala signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

MARTIN MALMGREN P X PERNILLA JOHANN IDVING i e

Ordforande fankto Ledamot Bankio

E-signerade med BankID: 2024-05-27 kl. 10:26:23

PAULO KISEKKA-NDAWULA i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-27 kl. 22:44:43

JAN OLOF VALTERSSON " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-27 kl. 14:59:21

MARIANA NORDENSVARD i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-27 kl. 17:09:33

ZEKARIA RUNDASA i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 14:57:18

E-signerade med BankID: 2024-05-27 kl. 17:39:38

BENGT EKELUND N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-27 kl. 14:38:06

URBAN WIKLUND i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-27 kl. 20:45:33

JENNY BROVKINA ' X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-05-27 kl. 20:22:26

CORNELIA GUSTAFSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 15:36:35

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB Brf 71 Ling i Uppsala signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ZEKARIA RUNDASA " X

BankID

CORNELIA GUSTAFSSON i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 15:02:39

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-28 kl. 15:37:04

HSB - dir méjligheterna bor




Styrelsens férslag angaende féreningens tomma lokaler

Da vi har outnyttjade lokaler i féreningen vill styrelsen utreda om det finns mdéjlighet att
omvandla dessa till bostadsratter som kan saljas for att fa in pengar till foreningens kassa.

For att kunna omvandla lokaler till bostadsratter kravs godkannande fran arsstamman.

Innan vi lagger resurser och pengar pa att utreda detta énskar styrelsen arsstdmmans
godkannande att géra sa, om det ar praktiskt och ekonomiskt genomférbart.

Det faktiska beslutet om att omvandla lokaler till IAgenheter maste dock tas pa nasta
stamma.

Kan arsstamman godkanna att styrelsen gar vidare med arbetet att omvandla Iampliga
lokaler till bostadsratter?



Styrelsen HSB 71, BRF Ling

Motion angdende nya tviittider i tviittstugorna

Sedan 1985, nir omradet byggdes, har man kunnat tvitta mandag — lérdag mellan klockan 07:00 —
21:00 och sondag klockan 10:30 — 21:00.

Det har inte framkommit nigra allménna klagomal om dessa tvittider: vare sig pa méten eller via
motioner till drsstimmorna. Enda for boenden kiinda klagomalen som har lyfts fram har dels varit nir
man kunnat tvitta dygnet runt i tvittstugorna och som har missbrukats av nagra samt avgift for
tviittning som senare avskaffades.

Sé plotsligt efter 38 dr — 2023 — blev det stopp att tvitta mellan klockan 07:00 — 10:30 pé lordagar.
Ingen information i Lingbladet innan, utan ett diskret A4 anslag invid bokningstavlan att elen i
fortsdttningen sls pa klockan 10:30 lérdagar samt son- och helgdagar.

Det dr mycket mérkligt att detta dndras sé diskret d det stiller till for boenden som bott sedan omradet
byggdes och i alla ar oftast tvittat den tiden for att fa veckopusslet att g ihop.

Vi yrkar hiirmed att tvittiden terinfors I6rdagar klockan 07:00 — 10:30 med foljande motivering:

- Ianslaget invid bokningstavlan &r ett av argumenten “helg”. Definition for “helg” ar fran
klockan 18:00 dag fore rod dag t.o.m. klockan 24:00 rod dag. I si fall ska tvittiden 17:30 —
21:00 dag fore rod dag tas bort. Det ska inte heller forvixlas med avtal pa arbetsmarknaden
om tilligg for helgtjinstoring.

- Vid kontakt med boenden som kan uppleva detta storande finns inget kiint klagomal. Ljudet
ndr strémmen slas pd och av #r det ljud som mdjligen kan vara stérande den sekund det varar.

- Andra bostadsrittsforeningar och hyresbostider i Uppsala och nérliggande tétorter har
tvéttider mellan klockan 07:00 - 21:00 alla dagar i veckan, 4ven sondagar. Minga av dessa
tvittstugor dr beldgna néira bostider och inte i sérskilda hus pa gardar eller i killare med extra
ljudisolering.

- Maénga boenden #r heltidsarbetanden och pendlar dagligen langt till andra kommuner/regioner.
For att deras veckopussel ska g ihop har den borttagna tvittiden varit enda mojliga tiden for
att kunna fé socialt och kulturellt utbyte pé helger for aterhamtning infor en ny veckas arbete.

- Vi hinvisar till Folkhidlsomyndighetens allmédnna rad (FoHMS 2014: 13) om buller inomhus
som innehaller riktvérden for att boende ska kunna koppla av, umgés och sova utan att bli
storda:

Ljudniva i bostdder med fonster och dérrar stingda
e Maximal ljudniva 45 dBA
e Ekvivalent l[judnivd (musik och hérbara toner) 25 dBA
* Ekvivalent ljudniva (6vrigt ljud) 30 dBA

Jopety 1l Fou Slodig,

Ingrid Hedman Asa Modig




Modig & Hellman motion 2023-12-01, styrelsens yttrande

Foreningens regler om tvattstugor finns att lasa pa hemsidan:
https://www.hsb.se/uppsala/brf/ling/sok/?a=tv%C3%A4tt&section=true
Reglerna har inte uppdaterats sedan 09 november 2015. Reglerna har inte andrats sedan dess.

Eftersom det tidigare inte funnits nagon sparr som hindrat tvattmaskinerna fran att starta har det
varit upp till alla att respektera de regler som var forening bestamt for tvattstugorna. Reglerna har
dock inte alltid foljts av alla.

Det har, vilket motionarerna mycket riktigt papekar, framforts klagomal om att vissa medlemmar
tvattat sent pa kvallar och natter. Styrelsen har antagit att klagomalen grundat sig pa att det uppstatt
storande ljud fran tvattstugorna. For att forhindra detta monterades tidur som férhindrar tvatt pa
otillatna tider.

Styrelsen har forstaelse for att pendlare och andra med obekvama arbetstider som har tidiga mornar
och sena kvallar behover tid for aterhamtning och fritid. Vi formodar att tvattiderna en gang i tiden
bestamdes med hansyn till dem som vill kunna sova lite langre utan att storas tidigt en helgmorgon.

Med helgdag i tvattstugereglerna avses de dagar som anges som helgdag enligt SFS 1989:253, Lag om
allmdnna helgdagar.

Andra féreningars tvattider har inte nagon inverkan pa var forening.

Syftet med motionens hanvisning till FOHMS 2014:13 &r oklar, eftersom det kan motsaga syftet med
motionen. En matning skulle ju ocksa kunna visa varden som dverstiger de angivna riktvardena.

Fragan till stdmman &r:
Ska tvittiderna dndras, sa att man far tvitta alla dagar mellan 07-21?

En omroéstning i fragan skulle kunna betraktas som orattvis, eftersom majoriteten av vara
medlemmar bor sa att de antagligen inte stors av en tvattstuga. Styrelsen ber darfér stamman ta
hansyn till detta vid rostningen.

Styrelsen yrkar darmed avslag till motionen.



2023-01-16

HSB - dar mojligheterna bor

VIKTIGA NYHETER |1 2023 ARS NORMALSTADGAR
FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING

2023 &rs normalstadgar for HSB bostadsréttsforening har samma struktur och
paragrafnumrering som 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsrittsforening. Négra paragrafer
har dock fatt annan rubrik.

Har f6ljer en sammanstéllning av nagra av de viktigare nyheterna i 2023 ars HSB normalstadgar
for bostadsrattsforening jamfort med 2011 ars HSB normalstadgar for bostadsrattsforening:

§12

Tillagg av ett stycke innebarande att paminnelseavgift och inkassoavgift d4ven kan tas ut
for det fall exempelvis overlatelseavgift eller avgift for andrahandsupplatelse inte
betalas i ratt tid.

§13
Tillagg innebdrande att arsredovisningen dven ska innehélla en kassaflodesanalys. Detta
foljer av dndring i &rsredovisningslagen.

§16

En skrivning har inforts géllande att den kallelsetid som anges dven géller vid en extra
foreningsstimma som ska behandla fraga om stadgedndring. Enligt lag géller en ldngre
kallelsetid vid extra foreningsstimma som ska behandla exempelvis en fraga om
andring av stadgar, men det dr mojligt att i stadgar bestimma att kallelse fér utférdas
senare.

§22

En formulering har inforts som innebér att om en stimmovald styrelseordférande
lamnar sitt uppdrag under mandattiden sa ska styrelsen inom sig vélja en ny ordférande
for tiden fram till ndsta féreningsstdmma.

§22

Kravet att styrelsen ska utse en organisatdr for studie- och fritidsverksamhet har tagits
bort och ersatts av att en ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar ska
utses.

§29

En bestimmelse har forts in innebédrande att om foreningens resultat innebér en forlust
sd har féreningen en skyldighet att Idmna upplysning om vad forlusten innebér for
bostadsrittsforeningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.
Detta foljer av dndring i arsredovisningslagen.

HSB RIKSFORBUND
Postadress: Box 8310, 104 20 Stockholm, VxI: 010-442 03 00, www.hsb.se



§ 31 och § 32

Underhaélls- och reparationsansvaret for radiatorer har dndrats. Ansvaret for elradiatorer,
elburen golvviarme och elburen handdukstork har lagts pa bostadsrattshavaren.
Bostadsréttsforeningen ansvarar for vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme,
vattenburen handdukstork och varmeledningar i ligenheten som bostadsréttsféreningen
forsett lagenheten med.

§36

Regleringen kring foreningens rétt att avhjélpa brist i ldgenhet har dndrats genom ett
tillagg betrdffande situationer da bostadsrattshavaren utfor atgarder i strid med § 37.
Detta foljer av dndring 1 bostadsréttslagen.

§37

Det har lagts till ytterligare tva situationer betraffande atgarder i ldgenheten vilka kraver
foreningens tillstdnd. Darutdver har det inforts ett helt nytt stycke gillande sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnérliga viarden och kravet pa
tillstdnd om ett sddant vérde paverkas. En formulering har lagts till innebérande att en
bostadsrittshavaren som ar missndjd med styrelsens beslut kan vénda sig till
hyresndmnden. Dessa dndringar foljer av dndring i bostadsrittslagen.

§ 44

En skrivning har inforts kring en ny férverkandegrund géllande situationen da en
bostadsrittshavare gor ingrepp i ldgenheten utan behovligt tillstand. Detta foljer av
andring i bostadsréttslagen.



