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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kullen i Solna, med séte i Solna kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),dvs édkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastighet upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 11 juli 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Befastningskullen 6 1 Solna kommun. Fastigheten &r uppliten med

dganderitt.

Foreningens byggnad bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 111 bostadsritter samt en
hyreslokal och en foreningslokal. Den totala boytan ar 11 406 kvm och lokalytan 671 kvm. Féreningen
disponerar 40 bilplatser i parkeringshus och pé parkeringshusets tak hos Brf Viken 1.

Lagenhetsfordelning:
5st 1 rum och kok

26 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok
23 st 5 rum och kok

4 st 6 rum och kok

Foreningens byggnad ér fullvirdeforsidkrad hos Brandkontoret.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning

Foreningen har avtal med Effekt Konsult och Fastighetsforvaltning AB.

For foreningens hissar finns serviceavtal med ITK.

For digital-TV finns avtal tecknat med Tele 2 och for bredband finns avtal med Ownit AB.
Elleverantor dr Energiforsiljning Sverige AB och for fjarrvéirme svarar Norrenergi.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 30 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Goran Wall Ordférande
Tommy Olson Kassor
Mona Lisa Hein Sekreterare
Kristina Ankarberg
Robert Lindberg
Suppleanter Madeleine Hahne
Susanne Stromgren
Ann Ajnefelt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 14 (13) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Brandkontoret.

Valberedning
Henrik Astrom

Birgitta Jonsson
Catharina Farnqvist

Revisorer
R3 Revisionsbyra KB
Robin Johansson

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske med l4gst det belopp som framgar av den av styrelsen

faststéllda underhéllsplanen.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
9 oktober 2002.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. For uppgift om
arsavgiften per kvadratmeter se flerarsdversikten.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde ar 375 238 tkr, varav byggnadsvarde 245 800 tkr och markvérde 129 438 tkr. Vardearet
ar 2004.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift 4r 1 589 kronor per ldgenhet 2023. Fastighetsskatt for lokaler &r for
ndrvarande 1 % av taxeringsvarde for lokaler.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Rintekostnaden pa foreningens 1an har 6kat med ca 90%. Arsavgiften har hojts med 5% fr.o.m 1 januari
2023.

Foreningen har under 2023 gétt dver till att redovisa enligt K3-regelverket.

Foreningens planerade underhall

Fastighetens tekniska status
Fastigheten fardigstilldes 2004. Radonmétning har utforts med godkdnda varden understigande
normkrav. Energideklaration har utforts. Tva hjértstartare har installerats.

Brf Kullen i Solna arbetar enligt en langsiktig underhallsplan (50 ar). Féljande underhallsatgiarder har
utforts under det senaste aret:

- OVK-besiktning utford

- Behandling av stengolv och linoleummattor i trapphus

- Byte av LED-belysning i samtliga trapphus, 30% minskad elforbrukning

- Mélning/tvitt staldorrar till sop- och cykelrum

- Mélning entrepartier samt entrédorrar

- Modernisering/utbyte av samtliga hissar, en under 2023 &vriga fram till juni 2024

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 176 (175) medlemmar. Under aret har 7 (4) medlemmar tilltrdtt samt 6 (5)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 5 (3) overlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 10 307 9974 9 882 9372
Resultat efter finansiella poster -3 248 190 49 1030
Soliditet (%) 71,92 72,11 71,58 70,94
Skuldrénta (%) 2,15 1,17 1,14 1,19
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 670 647 643 598
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 620 6711 6 885 7100
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvim) 7009 7 106 7290 7518
Sparande per kvm (kr/kvm) 202 229 214 283
Réntekénslighet (%) 10,46 10,98 11,34 12,58
Energikostnad per kv (kr/kvm) 216 215 210 194
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 74,09 73,93 74,22 68,27

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrinta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.
Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med total yta upplaten med bostadsratt och hyresritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens riantebdrande skulder dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - viasentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt och
hyresritt.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta upplaten med bostadsritt och
hyresritt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 189396 000 21 044 000 8 443 855 -3 559 586 190 040 215514 309
Disposition av
foregdende
ars resultat 449 757 -259 717 -190 040 0
Arets resultat -3 247 554 -3 247 554
Belopp vid arets
utging 189 396 000 21 044 000 8893 612 3819303 -3 247554 212 266 755
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 819 303
arets forlust -3 247 554
-7 066 857
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall 775 000
ianspraktagande ur reparationsfonden -155 363
i ny rakning verfores -7 686 494
-7 066 857
Upplysning om forlust

Foreningens redovisar en forlust for rakenskapsarets 2023 som till stor del dr orsakad av dndrade
redovisningsprinciper vilket medfort hogre avskrivningar.

Foreningen redovisar ett postitvt kassaflode och det finns ddrmed forutséttningar for att kunna finansiera
framtida ekonomiska ataganden.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31
2 10307 144
3 479 621
10 786 765

4 -5 600 230
5 640 511
6 -171 991
-6 005 154

-12 417 886

1631122

167 051

-1 783 484

-1 616 433

-3247 554

-3247 554

6 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

9974 186
5525
9979 711

-5 862 681
-585 874
-132116

-2250 960

-8 831 631

1148 080
255

-958 295
-958 041

190 040

190 040
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

285599 934
0
285599 934

285599 934

7 989
2825152
456 627
3289 768

6 253 740
6 253 740
9 543 508

295 143 442

7(16)

2022-12-31

290 062 689
0
290 062 689

290 062 689

1710

2 837931
286 245
3125 886

5696 754
5696 754
8 822 640

298 885 329
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

210 440 000
8893 612
219 333 612

-3 819 303
-3247 554
-7 066 857
212266 755

47 500 000
47 500 000

32450 000
905 630
549 748

45 648
1425 662
35376 687

295 143 442

8(16)

2022-12-31

210 440 000
8443 855
218 883 855

-3559 586
190 040

-3 369 546
215514 309

37700 000
37700 000

43 350 000
426 615
531318

85170
1277918
45 671 020

298 885 329
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av banklan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-3 247 554
6 005 154
18 430

2776 030

-6 279
-219 637
479 015
108 222
3137351

-1 542 400
-1 542 400

-1 100 000

-1 100 000

494 951

8305105
8 800 055

9 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

190 040
2250960
13990

2454 990

655

-147 302
85567
-110 095
2283 814

-2.100 000
-2100 000

183 814

8121290
8305105
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r fr om 230101 uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna radd 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning K3. Tidigare har
arsredovisningen gjorts enligt (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ér fordndrade fran foregdende ar da fastigheten har delats upp i komponenter
vilket innebér dndrade principer och dndrade avskrivningtider, se nedan.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att hallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pa ett tillfarligt sétt.

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgingens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen beddmts vara
vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 40%
Stomkompletteringar 5%
Virme, sanitet 10%
Fasad - puts 10%
Yttertak - betongpannor 10%
Tak - takdetaljer 6%
Ventilation 2%
Hissar 8%
Balkonger 5%
Stammar 2%

El 2%
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyror lokaler
Hyror bilplatser
Hyror 6vriga objekt
Elavgifter

I arsavgiften ingar varme, vatten, TV, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Avgift andrahandsupplételse
Elprisstod

Ovriga ersittningar
Betalningspaminnelse

Ores- och kronutjimning

2023

7 249 433
1495 262
539070
24 948
998 432
10 307 145

2023
3395
470 641
3750

1 800
35

479 621

11 (16)

2022

6 904 344
1472 274
490 220
24 948

1 082 400
9974 186

2022
4870

480
175
5525



Bostadsrattsforeningen Kullen i Solna
Org.nr 769601-8840

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgérder

Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Hisskostnader

Reparation bostad

Reparation vattenskada
Reparationer

Hissreparationer

Tréadgard och utemiljo
Periodiskt underhall: Rokluckor
Periodiskt underhall: Trapphus
Periodiskt underhall: Balkonger
Periodiskt underhall: VA
Periodiskt underhall
OVK-besiktning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader

Kabel-tv

Bredband

Hyra bilplatser
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2023
207 697
142 525

18 157
288 184
50 107
151 261
8 692
34742
53 190
0

3214
223592
119 898
744

0

0

0

0

64 888
90 475

1218 837

1241 552
152 113
452 209
171 622
209 794
117 220
574 024

1748
3745
5 600 230

12 (16)

2022
187 363
146 433

18 851
206 108
56 219
117 454
24 433
28392
37601
24 813
46 031
275 661
215 811
826

53 689
28 021
10 625
232909
0

0

1336 868
1121 062
140 946
428 785
255 346
196 826
117 220
513183
40 292
913

5 862 681
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan
Prognosstyrning
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Byte belysning
Hissar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

2023
102 380
176 379

19 687
5703
13 433
38 343
36 248
126 502
3395

0

12 731
76 070
29639
640 510

2023
143 525
28 466
171 991

2023-12-31
250 408 106
271 639
1270761
251 950 506

-27 345 417
-6 005 154
-33 350 571

67 000 000
67 000 000

285599 935

245 800 000
129 438 000
375238 000

218 599 935
67 000 000
285599 935

13 (16)

2022
102 380
168 609

17 868
5675
10 090
45 308
32383
118 835
2 496
16 735
12 360
44 701

8434
585 874

2022
107 975
24 141
132 116

2022-12-31
250 408 106
0
0
250 408 106

-25 094 457
-2 250 960
-27 345 417

67 000 000
67 000 000

290 062 689

245 800 000
129 438 000
375 238 000

223 062 690
67 000 000
290 062 690
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring
Skadedjursavtal

Hyra bilplatser

Kabel TV

Ekonomisk forvaltning
Bredband

Hisservice
Prognosstyrning mm
Snordjning

Hemsida

Telefoni
Fastighetsskotsel
Ovriga poster
Upplupna rénteintikter

2023-12-31

347 530
347 530

-347 530
-347 530

2023-12-31
278 836
2546 316
0

2 825152

2023-12-31
73 640
33404
46 448
54 474
28924
29 305

7 065
16 619
0

4787

0

0

3683
158 278
456 627

14 (16)

2022-12-31

347 530
347 530

-347 530
-347 530

2022-12-31
229 568

2 608 351
12

2 837931

2022-12-31
68 526
1791
43 217
50963
33419
29 305
6 963
16 192
11536
4746
1713
17 310
564

0

286 245
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,95
Stadshypotek 0,81
Stadshypotek 3,57
Stadshypotek 4,0

avgdr kortfristig del

Datum for
rianteindring

2024-06-30
2026-06-30
2026-03-30
2024-03-30

Lanebelopp
2023-12-31

16 200 000
21 500 000
26 000 000
16 250 000
-32 450 000
47 500 000
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Lanebelopp
2022-12-31

16 200 000
21 500 000
26 500 000
16 850 000
-43 350 000
37700 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 600 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 32 450 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme
Avfallskostnader
Snordjning

Stddning och entrémattor
Reparationer
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsskotsel

Ovriga poster

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

37733
65 625
14 590
33 000

115358
187 840

15024

0
16 671
17 750

921 064

0
1007

1425 662

2023-12-31
107 000 000
107 000 000

2022-12-31

37732
48 100
14911
30 000

209 507

172911
20 867
19 282
21739

5209

681 073

15614
972

1277917

2022-12-31
107 000 000
107 000 000
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Not 14 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
- Nytt hyresavtal tecknat med Axfood avseende butikslokalen. Avtal t o m 2034-01-31 tecknat i februari
2024.

Solna den dag som framgar av vér elektroniska underskrift.

Goran Wall Kristina Ankarberg
Ordforande
Mona Lisa Hein Robert Lindberg

Tommy Olson

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

R3 Revisionsbyra KB

Robin Johansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Kullen i Solna
Org.nr. 769601-8840

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Kullen i Solna
for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 15 maj 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

¢ visma sign



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kullen i Solna for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

R3 Revisionsbyréd KB

Robin Johansson
Auktoriserad revisor
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