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Styrelsen for Brf Hostfibblan 8 (769621-8556) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningens gallande stadgar har senast registrerats hos Bolagsverket 2023-10-31.
Sedan december 2015 ar Hostfibblan 8 en akta bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet, Hostfibblan 8 bebyggdes 1956 och 2001 och ar belagen i Taby kommun.
Foreningen forvarvade fastigheten 2011-06-08 for ombildning till bostadsratt. Pa fastigheten
finns fem (5) punkthus, tva (2) lamellhus, ett (1) tvaplansliggande hus och tva (2) fristaende
garagebyggnader i ett plan. Bostadshusen innehaller totalt 296 lagenheter (varav 55 ar
hyreslagenheter) och 28 lokaler. Dessutom finns 39 garageplatser och 147 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

73 st. 1 rum och kok
126 st. 2 rum och kok
62 st. 3 rum och kok
28 st. 4 rum och kok
7 st. 5 rum och kok

Total bostadsyta: 18 038 kvm Total lokalyta: 5 412 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets
takbelopp per bostadslagenhet.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvardet.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i forsakringsbolaget If. | forsakringen ingar bland annat
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte
bostadsrattstillagg vilket innebar att medlemmarna pa egen hand behdver teckna
hemforsakring med bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma dgde rum 2023-05-10. Pa stamman deltog 44 medlemmar plus 2
fullmakter, dvs totalt 46 roster. Darutover avholls en extra foreningsstamma 2023-04-04 dar 23
rostberattigade deltog. Anledningen till den extra foreningsstamman var att foreningen skulle
besluta om nya stadgar.
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Styrelsen har sedan ordinarie arsstamma 2023-05-10 bestatt av:

Ordinarie Hakan Bager Ordforande
Michael Godberg Ekonomiansvarig
Anders Hallberg Sekreterare
Goran Ahlqvist Ledamot
Anna Wetterqvist Ledamot
Mats Wanlund Ledamot
Karolina Larsson Ledamot
Suppleant Clautidia Waked
Jill af Edholm

Valda revisorer vid ordinarie arsstamma
Ordinarie Mats lvarsson Litus Revision
Suppleant HLB Carlsson & Partners

Revisionsbyra AB

Valberedning Bjorn Axelsson Sammankallande
Staffan Hedberg
Malou Wilson

Styrelsen har under aret haft 12(11) protokollférda sammantraden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Fastighetsagarnas Service Stockholm AB.
Lagenhetsforteckningen har hanterats av Fastighetsagarnas Service Stockholm AB.
Fastighetsforvaltningen har ombesorjts av Fastighetsagarnas Service Stockholm AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprattad som arligen ses dver av styrelsen.

Arsstamman faststillde nya uppdaterade stadgar. De nya stadgarna ar anpassade efter viss ny
lagstiftning samt har ett mer modernt sprak.

Konditionsbesiktning av fastigheten har utforts 2020.

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) besiktning av lamellhusen (nya delen) ar i stort
genomford 2023.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 1 693 776 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 6 801 245 kronor.
Avyttrat 2(1) lagenheter som tidigare varit hyresratt.

Foreningen har slutfért stamrenovering av punkthusen (aldre delen) dvs Korsvagen 2-24, Ostra
Banvagen 62 - 68, Korsvagen 16 och Kanalvagen 18 - 20 under kvartal 1 2023.

Hissrenoveringen i foreningen slutférdes under forsta halvaret 2023.
Radonmatning har genomforts for hela fastigheten.

Foreningens planteringar, rabatter och parkomrade har rustats upp bl a med borttagning av
doda trad, beskarningar, nyplanteringar och utplacering av nya vaxter.



Brf Hostfibblan 8 4 (17)
769621-8556

Hyresomforhandlingar sker kontinuerligt med de lokalhyresgaster vars hyreskontrakt ar pa vag
att lopa ut.

Slutliga atgarder efter garantibesiktning av balkongrenoveringen i aldre delen, som
genomfordes 2017, har genomforts under 2 kvartalet 2023.

MSB (Myndigheten for Samhallsskydd och Beredskap) har genomfort besiktning av foreningens
skyddsrum som ar belagna i punkthusen. | stort har besiktningen gett bra resultat. Foreningen
har inte fatt nagra foreldagganden om atgarder for att hoja sakerheten. Det finns dock atgarder
som foreningen avser genomfora under kommande ar.

Ett aterkommande problem i féreningens fastigheter har varit vattenskador. Skadorna
resulterar i mycket arbete for bade styrelsen och féreningens forvaltare och leder till stora
kostnader, da allt inte técks av befintliga forsakringar. Vattenskador tar lang tid att atgarda,
da allt maste vara torrt innan man kan paborja aterstallande. Genom den stamrenovering som
nu har slutforts i den aldre delen bor problemen minska.

Sophanteringen i foreningen ar fortfarande ett bekymmer da en del medlemmar/hyresgaster
inte foljer foreningens anvisningar och rad. Detta leder till onodigt hoga extrakostnader for
foreningen. Foreningen vidtar en hel del atgarder for att fa ordning pa detta, bland annat med
aterkommande information, men det har inte lett till nagon markbar forbattring.

Under aret har fortsatta inspektioner genomforts av foreningens fastighetsforvaltare for att
upptacka otillatna ombyggnationer i lagenheter. Vissa ombyggnationer ar av karaktaren att de
riskerar att leda till skada pa fastigheten. Foreningen kommer att lata fastighetsférvaltaren ga
vidare med att aterstalla de lagenheter dar det finns med otillatna ombyggnationer och
utkrava ansvar om det skett utan foreningens godkannande.

Pa grund av okade kostnader och ett allmant hogre kostnadslage beslutade styrelsen att hoja
avgifterna for parkeringsplatser. Detta genomfordes med nya avtal och regler under 2023. De
nya avgifterna galler fr o m februari 2024.

| arbetet med oversyn av p-platser har vidare andelen platser med laddbox utokats och platser
med rena motorvarmaruttag tagits bort.

Ny ventilation pa Korsvagen 24 har genomforts i samverkan med Oral Care.

Restaurangerna Ostra Banvagen 66 och Korsvagen 20 har fatt tillstand att installera ventilation
for att kunna tillaga stekt och friterad mat.

Pga att Fastighetsagarnas Service Stockholm AB dvs foreningens forvaltare fran 2019 inte levt
upp till det avtal som foreningen har haft, och att féreningen efter forhandlingar inte har natt
acceptabla rattelser, beslutade styrelsen att saga upp avtalet. Darfor har upphandling av ny
forvaltare genomforts. Foreningen vande sig till 5 forvaltningsforetag som fick inbjudan att ge
in offert. Efter utvardering och samtal med samtliga anbudsgivare beslutades att valja
Delegott AB till ny forvaltare fr o m 2024.

Under 2023 har det paborjats en utredning om majlighet och villkor for att fa glasa in
balkonger i nya delen. Arbetet med detta kommer att paga aven under 2024.



Brf Hostfibblan 8 5(@17)
769621-8556

Tvister

Foreningen har ett nytt arende i Hyres- och arrendenamnden avseende en hyresgast som vill
ha nedsatthyra pga att det inte skulle ha funnits tillrackligt varmt varmvatten i lagenheten.

Verksamhet under kommande aret

Varmesystemet i aldre delen maste inom en 10 ars period renoveras. Darfor kommer
foreningen se 6ver hur vi kan genomfora detta och samtidigt se 6ver om atgarder kan goras for
hela foreningen sa att energikostnader kan sankas och hallas nere.

| enlighet med beslut pa den ordinarie foreningsstamman ser foreningen 6ver gamla
Harkvartettens lokaler pa Ostra Banvagen 62. Foreningen utreder hur lokalen ska utnyttjas
fortsattningsvis och kommer att komma med forslag.

OVK-matning i nya delen slutfors varen 2024.

En del ventilationssystem i lagdelen kommer att renoveras pga att aggregaten ar gamla och
mycket slitna.

Parkeringsavgifterna hojs per den 1 februari 2024.
Medlemsinformation

Under perioden har 24 lagenhetsoverlatelser agt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 10 (4)
andrahandsuthyrningar.

Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsratt ar forverkad och foreningen ar
saledes berattigad att saga upp bostadsrattshavaren for avflyttning om lagenheten utan
styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 333 (342) medlemmar.
Arsavgifter

Foreningens arsavgifter hojdes per den 1 januari 2023 med 10%. For 2024 planeras
oforandrade arsavgifter.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2024=1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av
prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets resultat har forbattrats jamfort med foregaende ar beroende pa lagre
reparationer enligt underhallsplan.

Kassaflodet ar positivt da resultatet liksom tidigare ar belastas av
avskrivningskostnader som inte paverkar féreningens likviditet.
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Ekonomi
Flerdrsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 26 357 24140 23410 23 448
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 694 -11 042 -3827 -5 306
Soliditet (%) 39,5 39,3 40,5 41
Kassalikviditet (%) 249 129 232 250
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 5243 2236 863 863
Saldo yttre reparationsfond 2 237 2236 2236 863
Arsavgifter kr/kvm 820 742 754 750
Skuldsattning kr/kvm totalyta 11 439 11 447 11 447 11 447
Skuldsattning kr/kvm brf yta 18 235 18 246 18 606 18 606
Rantekanslighet % 22 25 25 25
Energikostnad kr/kvm 235 229 226 193
Sparande per kvm 312 288 319 294
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter (%) 44 45 46 46

Se not 1 for nyckeltalsdefinitioner.

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa

Belopp vid
aretsingang 254 056 298 44017077 2236988 -110 657 081 -11 041 520 178 611 762

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Forandring av fond
for yttre underhall

-11 041 520 11 041 520

Balanseras i ny

rakning 477 591 1132 409 1 610 000
Arets resultat -1 693 899 -1 693 899
Belopp vid

arets utgang 254 533 889 45 149 486 2 236 988 -121 698 601 -1 693 899 178 527 863
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -121 698 601
Arets resultat -1 693 899
Totalt -123 392 500
Avsattning till yttre fond 5242 537
Uttag ur yttre fond -6 801 245
Balanseras i ny rékning -121 833 792
Summa -123 392 500

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansréakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning 2 26 356 976 24 139 710
Ovriga rorelseintakter 3 978 599 1755
Summa rorelseintékter 27 335 575 24 141 465
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -20 557 009 -28 968 000
Ovriga externa kostnader S -286 712 =777 906
Personalkostnader och arvoden 6 -532 623 -509 105
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 215 020 -2 215 020
Summa rorelsekostnader -23 591 364 -32 470 031
Rorelseresultat 3744 211 -8 328 566
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 124 238 39676
Rantekostnader och liknande resultatposter -5 562 348 -2 752 630
Summa finansiella poster -5438 110 -2 712 954
Resultat efter finansiella poster -1 693 899 -11 041 520
Resultat fore skatt -1 693 899 -11 041 520
Arets resultat -1 693 899 -11 041 520
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Balansrakning
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 442 140 234 444 355 254
Summa materiella anlaggningstillgdngar 442 140 234 444 355 254
Summa anlaggningstillgangar 442 140 234 444 355 254
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 186 146 53 482
Ovriga fordringar - 8 051
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 411 251 375 022
Summa Kkortfristiga fordringar 597 397 436 555
Kassa och bank
Kassa och bank 9 424 574 9 976 162
Summa kassa och bank 9 424 574 9 976 162
Summa omséttningstillgangar 10 021 971 10 412 717
SUMMA TILLGANGAR 452 162 205 454 767 971
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 299 683 375 298 073 375
Fond for yttre underhall 2 236 988 2 236 988
Summa bundet eget kapital 301 920 363 300 310 363
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -121 698 601 -110 657 081
Arets resultat -1 693 899 -11 041 520
Summa fritt eget kapital -123 392 500 -121 698 601
Summa eget kapital 178 527 863 178 611 762
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 196 823 900 163 314 900
Summa langfristiga skulder 196 823 900 163 314 900
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 71 423 900 105 107 900
Leverantorsskulder 1041 491 3004 103
Skatteskulder 200 228 179 508
Ovriga skulder 667 902 818 268
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3476 921 3731530
Summa kortfristiga skulder 76 810 442 112 841 309
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 452 162 205 454 767 971
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6épande verksamheten
Rorelseresultat 3744 211 -8 328 566
Avskrivningar 2 215 020 2 215 020
Erlagd ranta och ranteintakter -5 438 110 -2 712 954

521121 -8 826 500

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 521 121 -8 826 500
foréandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -132 664 11 408
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -28 178 -83 838
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -1 962 612 -10 092
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -384 255 1378 931
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 986 588 -7 530 091
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt 1 610 000 2 700 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1 610 000 2 700 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -175 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -175 000 -
Arets kassaflode -551 588 -4 830 091
Likvida medel vid arets borjan 9 976 162 14 806 253
Likvida medel vid arets slut 9424 574 9 976 162
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oforandrade i jamforelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfoért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intéakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.
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Anlaggningstillgangar
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Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande

avskrivningar uttryckt i artal tillampas.

Anlaggningstillgangar

Byggnad
Ombyggnad

Ovriga tillgdngar och skulder

150 ar
20-50 ar

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berédknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vérdet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgadngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget

kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomséattning

2023 2022
Arsavgifter 12 067 215 10 910 452
Hyror 14 205 532 13 132 203
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 39 222 42 489
Ovriga hyresintakter 45 007 54 566
26 356 976 24 139710

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Statliga bidrag 204 062 -
Forsakringsersattning 774 537 1755
Summa 978 599 1755
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2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 79 644 241 302
Stadning 365 502 380 444
Tillsyn, besiktning, kontroller 568 089 245 607
Tradgardsskotsel 567 680 603 213
Snordjning 220 062 246 256
Reparationer 1693 776 1644 015
El 954 093 1291 946
Uppvarmning 3751612 3293 549
Vatten 814 406 795 301
Soph&amtning 598 451 581 542
Forsékringspremie 388 034 395912
Fastighetsavgift bostader 470 344 449 624
Fastighetsskatt lokaler 594 000 594 000
Ovriga fastighetskostnader 92 727 140 997
Kabel-tv/Bredband/IT 846 186 784 966
Férvaltningsarvode ekonomi 1244 -
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 65 899 22 526
Total forvaltning 981 984 960 961
Panter och overlatelser 65 256 55 002
Teknisk forvaltning utéver avtal 216 846 194 331
Juridiska &tgarder 337 060 398 860
Ovriga externa tjanster 82 869 48 669
13 755 764 13 369 023
Underhall
Bostéader 83 369 -
Lokaler - 66 478
Gemensamma utrymmen 41 095 -
Tvattstuga 238 412 153 674
VA/Sanitet 2 663 962 -
Varme 157 013 20 313
Ventilation 695 826 236 422
El 49 645 -
Hissar 2 246 799 3827 154
Stambyte 4 342 9763
Las 14 327
Tak 46 608 75 922
Fasader 26 162 -
Balkonger 6 525 15 763
Port/Entré 80 386 1159 113
Mark 39 409 -
Laddplatser 163 986 -
Stamrenovering 243 379 10 034 375
6 801 245 15 598 977
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 20 557 009 28 968 000
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 37 608 74 866
Annonser/Reklam 6 420 5933
Lokalhyra - 30 829
Konsultarvode 182 369 544 309
Besiktnings- och utredningskostnader 23518 87 627
Revisionarvode 36 797 34 342
Summa 286 712 777 906
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 379 500 407 000
Lon 48 300 1100
Sociala kostnader 104 823 101 005
532 623 509 105
Féreningen har ingen anstalld personal likt foregdende ar.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 43 846 839 43 846 839
-Rorelsebyggnad 291 762 963 291 762 963
-Mark 130 514 923 130 514 923
466 124 725 466 124 725
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -21 769 471 -19 554 451
-Arets avskrivning enligt plan -2 215 020 -2 215 020
-23 984 491 -21 769 471
Redovisat varde vid arets slut 442 140 234 444 355 254
Taxeringsvarde
Byggnader 298 400 000 298 400 000
Mark 177 000 000 177 000 000
475 400 000 475 400 000
Bostader 416 000 000 416 000 000
Lokaler 59 400 000 59 400 000
475 400 000 475 400 000
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Not 8 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
SEB Foretagskonto 1 502 809 -
Foretagskonto SBAB 2 681 043 4 104 255
Avrakningskonto Fastighetsagarna 5240 722 5 871 907
Summa 9 424 574 9 976 162
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
dndrings- Réntesats Skuldbelopp Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-08-28 0,58% 30 932 000 30932 000
SEB 2027-06-28 4,32% 43 107 900 43 107 900
SEB 2026-06-28 0,84% 51 336 000 51 336 000
SEB 2025-06-28 0,80% 52 380 000 52 380 000
SEB 2024-06-28 0,77% 12 666 900 12 666 900
SBAB 2027-05-19 3,85% 34 000 000 34 000 000
SBAB 2024-03-20 4,32% 27 825 000 28 000 000
SEB 2026-03-28 2,64% 16 000 000 16 000 000
268 247 800 268 422 800
Varav langfristig del 196 823 900 163 314 900
Varav kortfristig del 71 423 900 105 107 900
268 247 800 268 422 800

Foreningens kortfristiga lan kommer att villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Ovriga noter

Not 10 Stdllda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 280 000 000 280 000 000
Summa stallda sakerheter 280 000 000 280 000 000






Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppréatta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforéandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
folja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoomsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit storre &n intakterna
uppstar istéllet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsréattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Rdntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrikning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder p& bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réaknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder ar 1an med I6ptider som
dverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger darmed en béatt-
re bild av féreningens ekonomiska stéallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Slédllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som s&kerhet for foreningens lan. |
takt med att |an amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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