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Styrelsen for Brf Krysantemum i Hasselby (769629-7378) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-12-31. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-24. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Féreningen &ger fastigheten Krysantemum 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Sallhetsvagen 26-68 / Sallhetsvdgen 26-75 / Sallhetsvagen 33-75. Krysantemum 3 byggdes ar 2016.
Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
44 Lagenheter, bostadsratt 3861
14 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Séderberg & Partners Insurance Consulting AB. | férsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2023-05-30. Pa stamman deltog 27 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Erica Mattsson Ordférande
Kerem Kiiclikgol Ledamot
Erik Hederberg Ledamot
Shwan Kareem Ledamot
Douglas Gileborn Ledamot

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Kerem Kiiciikgdl och Douglas Gileborn.

Foreningens firma tecknas av Erica Mattsson och Erik Hederberg.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas...

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor har varit Michael Christensson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard
2023 Byggt en lekplats

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2024 Inga planerade underhall
Arsavgifter

Avgifterna héjdes fran och med 2024-01-01 med 2 procent.

Under nasta ar planerar féreningen eventuellt ytterligare avgiftsforandringar.

Medlemsinformation

Vid rets bérjan var antalet medlemmar 77 st. Under aret har 2 tillkommit samt 0 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 79 st.

Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor - :
Ekonomisk forvaltning Fastighetségarna Sérvice Stockholm A.I;
Underhallsplan Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Visentliga handelser under rékenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Visentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Ar arets resultat en forlust?

Arets negativa resultat beror i férsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens
likviditet.
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning (tkr) 2373 2 283 2275 2284

Resultat efter fin. poster (tkr) -2 479 -2 300 -1 169 -1

Soliditet (%) 70,9 71 73,9 74,1

Arsavgifter kr/kvm bostadsrattsytan 607 584

Skuldsattning kr/kvm totalyta 13 163 13 292

Skuldsattning kr/kvm bostadsréttsyta 13 163 13 292

Réantekanslighet % 22 23

Sparande kr/kvm totalyta -89 -51

Arsavgifternas andel % av totala rorelseintékter 92 98

Nyckeltal &r beraknade utifran uppgifter fran fastighetstaxeringen.
Definition av nyckeltal:

Nettoomséattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital /Totala tillgangar

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrattsytan
Totala arsavgifter/totala bostadsrattsytan kvm

Skuldséttning per kvm totalyta
Totala rantebarande skulder/total yta kvm

Skuldsattning per kvm bostadsréttsytan
Totala rantebarande skulder/bostadsrattsyta kvm

Rantekanslighet
Totala rantebarande skulder/totala arsavgifterna

Energikostnad per kvm
Totala kostnader fér vatten + varme + el/total yta (boyta + lokalyta) kvm

Sparande per kvm
Arets resultat + summan avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Forandring eget kapital
Upp- Fond fér

latelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifterunderhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 139 995000 2 780 000 -6 763858 -2300013 133711129
Resultatdisposition
enl féreningsstamma:
Forandring av fond
Balanseras i ny
rékning -2300 013 2300013
Arets resultat -2 478 988 -2 478 988
Belopp vid
arets utg 139995000 2780 000 - -9063871 -2478988 131232 141
Resultatdisposition

Forslag till behandling av arets resultat:

Balanserat resultat -9 063 871
Arets resultat -2 478 988
Totalt -11 542 859
Avséttning till yttre fond enl underhallsplan -826 960
Uttag ur yttre fond (arets underhall) -
Balanseras i ny rédkning -10 715 899
Totalt -11 542 859

Betraffande féreningens resultat och ekonomiska stallning hanvisas av efterféljande resultat- och
balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséattning 2 2 373 226 2283 249
Ovriga rérelseintakter 3 165 743 28 348
2 538 969 2311597
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -1427 173 -1 556 688
Ovriga externa kostnader 5 -38 438 -227 343
Personalkostnader 6 -93 307 -65 710
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -2 137 255 -2011 416
Rorelseresultat -1 157 204 -1 549 560
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 49 381 386
Rantekostnader och liknande resultatposter -1371 165 -750 839
Resultat efter finansiella poster -2 478 988 -2 300 013
Resultat fore skatt -2 478 988 -2 300 013
Arets resultat -2 478 988 -2 300 013
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 180 101 696 175 946 977

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 7 - 5939 407
180 101 696 181 886 384

Summa anldggningstillgangar 180 101 696 181 886 384

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 9 641

Ovriga fordringar 8 2090 764 2 095 045

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 70 375 52 150

2161139 2 156 836

Kassa och bank 10 2760 767 4 185 765

Summa omsittningstillgangar 4921 906 6 342 601

SUMMA TILLGANGAR 185 023 602 188 228 985
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 139 995 000 139 995 000
Upplatelseavgifter 2780 000 2 780 000
142 775 000 142 775 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -9 063 871 -6 763 858
Arets resultat -2 478 988 -2 300013
-11 542 859 -9 063 871
Summa eget kapital 131 232 141 133711 129
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 50 450 750 50 946 750
50 450 750 50 946 750
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 372 000 372000
Eeverantérsskulder 17 059 105 750
Ovriga kortfristiga skulder 12 2 562 142 2 560 306
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 389 510 533 050
3340 711 3571106
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 185 023 602 188 228 985
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Roérelseresultat -1 157 204 -1 549 560
Avskrivningar 2 137 255 2011416
Erlagd rénta, rénteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -1321785 -750 453
Kassafléde fran den Iépande verksamheten foére -341 734 -288 597
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 9 641 -2 802
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 4 283 8171
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -88 691 103 780
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -159 930 308 063
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -576 431 128 615
Investeringsverksamheten
Utdkning av pagaende arbete -352 567 -5 939 407
Kassaflode fran investeringsverksamheten -352 567 -5 939 407
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga nya lan 5952 000
Amortering lan -496 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -496 000 5952 000
Arets kassafléde -1 424 998 141 208
Likvida medel vid arets boérjan 4185 765 4 044 557
Likvida medel vid arets slut 2760 767 4185765
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper N )
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter ]
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s3 att endast den del som beltper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oférandrade jamfért med féregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsféreningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn
till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttiandeperioder /
avskrivningstider och dérmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga
komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar.
Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsféreningens sérskilda
férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjiandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.

Fastigheten ar férdelad pa féljande komponenter:

Komponent Férdelning, % Avskrivningstid, ar
Stomme & grund 30 100
Stomkompletteringar/innervaggar 19 50
Yttertak 2 50
Fasad 5 50
Fonster, yttre 3 50
Ventilation 2 30
Inre ytskikt - BRF-innehavarnas eget ansvar 26 -
Installationer utom bergvarme 7 50
Restpost 6 50
Balkonger 5 50

105
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Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats ill anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det l4gsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséattning enligt plan och
ianspréaktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.



Brf Krysantemum
769629-7378

Not 2 Nettoomsattning

11(15)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 2344 810 2 255 624
Summa 2 373 226 2 283 249
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-12-31 2022-12-31
Pant och 6verlatelseavgifter 13512 12 306
Ovriga intakter 152 231 16 042
Summa 165 743 28 348
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskétsel 2930
Stadning 750 -
Tillsyn, besiktning, kontroller - 22 393
Tradgardsskotsel 14 031
Reparationer 156 813 2779
Underhall 90 354
Forsékringspremie 75 892 67 488
Samfallighet 597 395 584 111
Varmerabatt, hyresavi 442 992 442 992
Férbrukningsinventarier 799 8173
Ovriga fastighetskostnader 1403 5690
Kabel-tv/Bredband/IT 55 962 54 746
Forvaltningsarvode ekonomi 56 194 55 042
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 1380 -
Panter och overlatelser 14 110 18 118
Juridiska atgarder 192 075
Ovriga externa tjanster 9452 9797
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1427 173 1 556 688
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Lamnade skadestand 191 030
Konsultarvode 12 500
Revisionarvode 38 438 23 813
Summa 38 438 227 343
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvoden, l6ner och andra ersdttningar samt sociala kostnader

2023 2022
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Ovriga arvoden 21000
Sociala kostnader 22 307 15710
Totalt 93 307 65710
Féreningen har inte haft nagra anstallda.
Not 7 Anliggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 155 170 522 155 170 522
-Markanlaggningar 6 956 394 6 956 394
-Mark 25 888 764 25 888 764
-Pagaende ombyggnationer 5939 407
-Omklassificering byggnad, balkonger 6291974 -
194 307 654 193 955 087
-Vid arets bérjan -12 068 703 -10 057 287
-Arets avskrivning enligt plan -2 137 255 -2011 416
-14 205 958 -12 068 703
Redovisat vérde vid arets slut 180 101 696 181 886 384
Taxeringsviérde
Byggnader 56 482 000 56 482 000
Mark 42 900 000 42 900 000
99 382 000 99 382 000
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Fordringar pa entreprenérer 1573 338 1573 338
Fordringar HBY Kl&v 495 604 495 604
Fordringar leverantérer 21787 26 070
Skattekonto 35 33
Summa 2 090 764 2 095 045
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Parkeringsintakter 15172 15172
Kabel-tv och bredband 14 158 13 980
Fastighetsférsakring 26 447 22 998
Fastighetsagarna ekon forvaltning 14 598 -
Summa 70 375 52 150
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2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 2760 767 4 185 765
Summa 2760 767 4185 765
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Skuldbelopp  Amortering/  Skuldbelopp
Langivare /slutbetalning Rénta  2023-12-31 Upplaning  2022-12-31
SEB Bolan 2025-06-28 0,80% 15000 000 - 15000 000
SEB Bolan 2024-09-28 4,78% 15000 000 - 15000 000
SEB Bolan 2024-05-28 2,84% 15366 750 - 15366 750
SEB Bolan 2024-08-28 4,46% 5 456 000 - 5952 000
50 822 750 51 318 750
Varav langfristig del 15 000 000 30 366 750
Varav kortfristig del 35822 750 20 952 000
Kommande ars planerade amortering &r 372 000 kr
Féreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld till entreprendr 495 604 495 604
Skuld HBY Klév 1573 338 1573 338
Skulder till leverantérer 493 200 491 364
Summa 2562 142 2 560 306
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter 178 019 152 551
Upplupna utgiftsrantor 182 491 4 388
Upplupet revisionsarvode 29 000 22 000
Krysantemums Samféllighetsférening 354 111
Summa 389 510 533 050
Ovriga noter
Not 14 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerhet 51 566 750 51 566 750
Totalt 51 566 750 51 566 750
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Not 15 Eventualforpliktelser

2023-12-31
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2022-12-31

Eventualforpliktelser

Not 16 Visentliga handelser efter riakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vésentliga héndelser intraffat

Inga

Inga



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppréatta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberattelse, féljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Foérvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhdllsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1&mnar aven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utéver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
félja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  MNefttoomséittning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter réanteintéakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdkning

Resultatrékningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstér ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsréttsforening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

—  Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar goérs for att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintskter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrékning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgdngar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt stérsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda véardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséfttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hér till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Ladngfristiga skulder ar l&n med |6ptider som
Sverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilliggsupplysningar

Nofterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger dédrmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stallining.

Panter och eventualforpliktelser

— Stéllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sékerhet foér foreningens lan. |
takt med att l&n amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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