ARSREDOVISNING 2023

HSB brf Tibasten i Linkdping

MEDLEM | HSB

7z

AP

OSFO/

HSB - dar méjligheterna bor



2023 | ARSREDOVISNING HeB bt ey (Y

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Tibasten i Linkdping med séte i Linkdping org.nr. 722000-1122 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1953. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-11-20.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Linképing kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Tibasten 18 1959-01-01 1959
Tibasten 19 1959-01-01 1959

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade i Lansférsékringar Ostgéta. | férsakringen ingar styrelseansvarsférsakring.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Antal Beniamning Total yta m2
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 238
2 lokaler (hyresratt) 78
114 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 7787
37 garageplatser 0
60 p-platser 0
Totalt 214 objekt 8103

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 20 st 2 rok, 72 st 3 rok, 1 st 3.5 rok, 3 st 4 rok, 3 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn

Jonas Persson
Weine Johansson
Thomas Karlsson
Camilla Ringstrém
Semko Zanghi
Birgitta Eriksson
Paulina Stenvall
Lukas Lundin
Emma Koérling

Seyyed Mohammad Hosseini

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Birgitta Eriksson samt suppleanterna Paulina Stenvall, Lukas
Lundin, Emma Koérling och Sayyed Mohammad Hosseini.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Camilla Ringstrom, Birgitta Eriksson, Thomas Karlsson och Jonas Persson.

Revisorer har varit Per Jonsson med Henning Carlsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund

utsedd revisor hos Borevision.

Valberedning har varit Kotte Halling (sammankallande) samt Febe Andersson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-17.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.

En férandring av arsavgiften med +4% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Overlatelseavtal paskrivet for bostadsriatt till lokalen nr 7002 i HSB Tibasten 722000-1122

Under verksamhetsaret har foljande underhall utforts:

- Yttre underhall.

- Tatat ventilationskanal och installerat flakt pa taket for att fa battre miljé i soprummet.

- Inférskaffat tva stycken hjartstartare.
- Besiktigat och utrustat skyddsrummen.

- Utredning och bestallning av atgarder av de trasiga spillvattenledningarna.

Transaktion 09222115557514434232
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- Satt upp vagg mellan hyreslokalen och bastun.
- Besiktning av brandslackare och rékluckor.

- Beskarning av trad.

- Atgardat vattenskada pa Séderleden 5.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Styrelsen beddmer att nedanstédende underhallsarbeten behdver utféras under de néarmaste 5 aren. Till grund for styrelsens
beddmning ligger upprattad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen. Underhallsavsattningen avser 20 ar.

Foreningens underhallsplan ar senast uppdaterad ar 2022.

» Underhall enligt underhallsplan

* Renovering av av tak, ventilation

« Byte av fonster
» Byte av garageportar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 154 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 146.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 283 281 278 245 244
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 469 494 518
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 474 498 523
Rantekanslighet, % 0 0 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 147 138 138 127 132
Arsavgifter, kr/kvm 646 621 603 586 568
Arsavgifter/totala intakter, % 90 89 89 89 89
Totala intakter, kr/kvm 693 687 669 648 625
Nettoomsattning, tkr 5526 5 506 5383 5218 5051
Resultat efter finansiella poster, tkr 1743 2 054 2 046 1568 1764
Soliditet, % 94 92 72 67 64

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 772 760 0 0 772 760
Upplatelseavgifter, kr 2658 710 0 0 2658 710
Underhallsfond, kr 1430870 0 -49 806 1381 064
S:a bundet eget kapital, kr 4 862 340 0 -49 806 4812534
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7777 416 2054 324 49 806 9 881 547
Arets resultat, kr 2 054 324 -2 054 324 1743 203 1743 203
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 9 831 740 0 1793 009 11 624 750
S:a eget kapital, kr 14 694 080 0 1743 203 16 437 284
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 284 000 kr samt ianspraktagande skett med 333 806 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 9831740
Arets resultat, kr 1743203
Reservation till underhallsfond, kr -284 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 333 806
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 11 624 749

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr 11 624 749

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557514434232

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Signerat JP, SZ, CR, BE, WJ, TK, PJ, NW

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
5526 075 5506 274
92 561 59 163
5618 636 5565 437
-2 829 945 -2731 639
-333 806 -12 939
-461 369 -433 875
-149 425 -148 267
-212 448 -207 642

-3 986 994 -3 534 361
1631 642 2031076
111561 52 322

0 -29 074

111 561 23 248
1743 203 2 054 324

6 (14)
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 9 385530 9593172

Inventarier och installationer Not 10 59 270 0

Pagaende nyanlaggningar Not 11 557 009 680 849

Summa materiella anlaggningstillgangar 10 001 808 10 274 020

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

Summa anlaggningstillgangar 10 002 308 10 274 520

Omsattningstillgangar

Egna bostadsratter 600 000 60 000

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 190 701 156 977

Avrédkningskonto HSB 3526 061 1674 289

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 254 301 193 537

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 204 639 192 401

Summa kortfristiga fordringar 4175703 2217 204

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 2 800 000 3500 000

Summa kortfristiga placeringar 2 800 000 3500 000

Summa omsattningstillgangar 7575703 5777 204

SUMMA TILLGANGAR 17578 011 16 051 725
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 772760 772760

Upplatelseavgifter 2658 710 2658 710

Fond for yttre underhall 1381 064 1430870

Summa bundet eget kapital 4812 534 4 862 340

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 881 547 7777416

Arets resultat 1743 203 2054 324

Summa fritt eget kapital 11 624 750 9831740

Summa eget kapital 16 437 284 14 694 081

Skulder

Kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre fond Not 16 131 452 131 452

Leverantorsskulder 542 642 777 480

Aktuell skatteskuld Not 17 567 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 14 582 7301

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 451 484 441 411

Summa kortfristiga skulder 1140 727 1357 644

Summa skulder 1140727 1357 644

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17578 011 16 051 725




I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 1631642 2031076
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 212 448 207 642
1844 090 2238718
Rénteintakter 111 561 52 322
Réntekostnader 0 -29 074
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1955 651 2 261 966
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager -540 000 -60 000
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -106 726 -164 607
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -216 917 127 923
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 1092 008 2 165 282
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 -254 855
Investeringa}_r i maskiner/inventarier 59 764 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 59 764 -254 855
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {.minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 -3799 968
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 0 -3799 968
ARETS KASSAFLODE 1151772 -1 889 540
Likvida medel vid arets borjan 5174 289 7 063 830
Likvida medel vid arets slut 6 326 061 5174 289
1151772 -1 889 540
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréattsféreningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berédknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 - 20 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstallande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid réakenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 5030 952 4837 308
Arsavgifter lokaler 19 592 113 040
Hyresintékt lokaler 15 816 92 136
Hyresintakt garage och bilplatser 307 317 335934
Hyresintékt dvrigt 50 695 50 740
Konsumtionsavgift el 6 105 0
Ovriga intakter i verksamheten 34 683 25318
Intakt andrahandsupplatelse 36 751 2380
Intakt dverlatelser och pantforskrivning 20 144 25783
Ovriga priméra intakter och erséttningar 4020 23635
5526 075 5506 274
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringserséttning 54 177 42 758
Bidrag 18 306 0
Ovrigt 20078 16 405
92 561 59 163
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -195 120 -235 150
El -107 674 -113 209
Uppvarmning -865 133 -793 858
Vatten -214 935 -212 888
Renhallning -149 522 -135 562
Bevakningskostnader -12 589 -8 168
TV, bredband, iptelefoni =217 772 -216 266
Forvaltningskostnader -438 481 -434 403
Forsakringar -127 881 -119 523
Fastighetsskatt -215 826 -207 846
Ovriga driftskostnader -285012 -254 765
-2 829 945 -2 731639
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall dvrigt -333 806 -12 939
-333 806 -12 939
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12 125 -11 500
Ovriga forvaltningskostnader -352 774 -333 635
Kostnader 6verlatelse och panter -21 559 -24 351
Foreningsverksamhet -3173 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12 622 -6 354
Medlemsavgifter HSB -46 000 -46 000
Stdmma och styrelse -13 117 -12 035
-461 369 -433 875
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Arvode till styrelsen -71110 -45 615
Ovriga arvoden -37 920 -64 350
Revisionsarvode -4 000 -3500
Sociala avgifter -34 795 -34 802
Utbildning -1 600 0
-149 425 -148 267
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -207 642 -207 642
Installationer och inventarier -4 806 0
-212 448 -207 642
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2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2079
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 20044 943 20044 943
Ingdende anskaffningsvarde mark 357 430 357 430
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20402 373 20402 373
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -10 809 201 -10 601 559
Arets avskrivningar byggnader -207 642 -207 642
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 016 843 -10 809 201
Utgaende redovisat varde 9385530 9593172
Redovisade varden byggnader 9028 100 9235742
Redovisade varden mark 357 430 357 430
Fastighetsbeteckning: Linkoping Tibasten 18 och 19
Taxeringsvarde Vardeér Byggnad Mark Totalt Foéreg ar
Bostader hyreshus 1960 68 000 000 31 000 000 99 000 000 99 000 000
Lokaler 1960 2 106 000 1362 000 3468 000 3468 000
70 106 000 32362 000 102 468 000 102 468 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 151 600 15 151 600
varav i eget forvar -15 151 600 -15 151 600
Summa stéllda sakerheter 0 0
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Avrets investeringar 64 076 0
Utgéaende anskaffningsvarden 64 076 0
Avrets avskrivningar -4 806 0
Utgéende avskrivningar -4 806 0
Utgaende redovisat varde 59 270 0
Avskrivning gors enligt linjar metod under tio ar.
Not 11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingéende varde pagéende nyanlaggningar 680 849 425 994
Arets Investering 2156 254 855
Omekilassificering till Byggnader och mark -64 076 0
Bidrag Naturvardsverket -61 920 0
Utgéende varde pagdende nyanlaggningar 557 009 680 849
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
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2023-12-31 2022-12-31
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 209 593 164 794
Ovrig skattefordran 0 4113
Ovriga kortfristiga fordringar 44708 24 630
254 301 193 537
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna ranteintakter 9100 6 125
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 195 539 186 276
204 639 192 401
Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Réntesats Konv.datum
HSB Ostergétland 3,90% 2024-02-29 2 800 000 3500 000
2 800 000 3500 000
Not 16 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende varde 131 452 131 452
131 452 131 452
Not 17 AKTUELL SKATTESKULD
Arets berdknade skatteskuld 567 0
567 0
Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 14 582 7301
14 582 7301
Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda arsavgifter och hyror 441 484 431411
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 000 10 000
451 484 441 411

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Birgitta Eriksson Camilla Ringstrém

Semko Zanghi Thomas Karlsson

Jonas Persson

Weine Johansson

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Per Jonsson Niclas Warenfeldt
Revisor vald av foreningsstdamman BoRevision i Sverige AB

Revisor utsedd av HSB Riksférbund

Transaktion 09222115557514434232

Signerat JP, SZ, CR, BE, WJ, TK, PJ, NW




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tibasten i Linkdping , org.nr. 722000-1122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tibasten i
Linkoping for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tibasten i Linkdping for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Linkdping

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt Per Jonsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB brf Tibasten i Linképing signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JONAS PERSSON i e

Ordférande fankto
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende HSB brf Tibasten i Linképing signerades av fbljande personer med
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