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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Blavivan

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanentboende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlems
ratt i féreningen pd grund av s&dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2018-03-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kvillebacken 38:3 2018 Goteborg

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Dina Férsakringar AB.

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1947-2018 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1994.

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 21 bostadsratter om totalt 1119 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1239 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Berit Kappers-Pettersson  Ordférande

Julia Ottosson Styrelseledamot
Gun Monica Ottosson Styrelseledamot
Anette Svensson Suppleant
Alina Sjéberg Suppleant
Felix Strom Suppleant
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Valberedning
Michael Ambrus

Jonathan Nielsen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Liselotte Hoffman  Revisor = Controller Redovisningskonsult AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-28.

Extra féreningsstdmma hdlls 2023-08-29. Beslut om att godk&nna stadgedndring en andra gdng.
Extra foreningsstdmma holls 2023-12-07. Beslut om att godkdnna uppdatering av stadgar. .

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Avtal med leverantérer

Fastighetsskotsel  Vift
Sophantering Goteborgs stad

Parkering Vastia

Ovrig verksamhetsinformation

Beslut i november frén Stadsbyggnadsndmnden angdende att byggsanktionsavgift fér vindsldgenheterna
faller p& féreningen. Det innebdr att féreningen fér betala sammanlagt 12 912 kr, fér att vindsldgenheterna
tagits i bruk utan slutbesked.

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Hajning av hyra fér hyresldgenhet fr.o.m februari 2024, skulle varit med detta &ret men d& det skedde en miss i
kommunikationen sker det istdllet en retroaktiv betalning fér (10) ménader i februari 2024.

Avgiftshojning i januari 2023 om 20%.

Foéreningen fick elstdd om 6 858 kr i juli mdnad, dessa pengar hamnade pé skattekontot och ligger kvar dar sé
vi har pengar att betala .

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 20%.

Ovriga uppgifter

P& en extrastdmma 7 december skulle vi résta igenom nya uppdaterade stadgar som vi i styrelsen med hjalp
av ndgra féreningsmedlemmar hade uppdaterat och gjort mer aktuella fér var férening idag. D& det uppstod
diskussion och ifrdgasattande valde vi att ldgga ner arbetet med att uppdatera stadgarna.

Den enda stadgan som dndrades var den som redan réstats igenom pd drsstdmman 28 juni samt en
extrastdmma 29 augusti.

Lagenhet nr. 17 bytte dgare frdn JHM till SBT, efter domslut.
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Slutbesked finns nu fér vindsldgenheterna.
Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 25 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under dret var 1. Det har under aret skett 1 dverlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1156 857 903 142 979 191 -
Resultat efter fin. poster -54 997 -537 774 -116 218 -
Soliditet (%) 58 58 59 59
Yttre fond 94 088 54 936 27 468 -
Taxeringsvdrde 26101000 26101000 18 312 000 -
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt,

kr 867 - - -
,&rsovgifternos andel av totala 809 ) ) i
rérelseintdkter (%) '

E';:Lisdit::t”ifer kvm upplaten 10 521 11149 11175 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9502 9 574 9 597 -
Sparande per kvm totalyta, kr 122 -268 72 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 22 26 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 121 96 141 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 56 58 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 194 173 224 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,08 2,42 - -
Rantekdanslighet (%) 1213 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Da& féreningen sedan tidigare inte haft den stabila ekonomin som en férening bér ha (ca 3 ménaders intdkter),

har ovdntade kostnader s& som byggsanktionsavgift om ca 13.000 gjort ekonomin &nnu mer instabil, samt att

férenings rante-och amorteringskostnader varit héga och féreningen har haft rorligt ranteavtal.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgiften 2024-01-01 med 10%, férrdd och parkering &r dock inte héjt utan dven
de avgifterna kan komma att héjas. Styrelsen ansékte dven om amorteringsfrihet fran februari 2024 och ett

&r framat och det blev godkdnt, vi raknar dven med att rantan kommer att g& ner ca 3 gdnger under 2024.

Vi behéver ha ett medlemsméte efter sommaren dar frdgor som ekonomi och husets underhdll diskuteras sé

att medlemmarna kan vara med och bestémma vilka utgifter/tjanster vi ar beredda att plocka bort.

Foreningen bor dven diskutera om kapitaltillskott till foreningen ar aktuellt.
Hyresldgenheten i foreningen dr en framtida investering.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31

Insatser 17 843 500 - - 17 843 500
Fond, yttre 54 936 - 39152 94 088
underhdll
Balanserat resultat -489 824 -537 774 -39152 -1 066 750
Arets resultat -537 774 537774 -54 997 -54 997
Eget kapital 16 870 838 (o] -54 997 16 815 841
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1 027 598

Arets resultat -54 997

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -39152

Totalt -1121747

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -1121747

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1156 857 903 142
Ovriga rérelseintakter 3 42 925 6 474
Summa rérelseintdkter 1199 782 909 616
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -458 879 -580 499
Ovriga externa kostnader 8 -107 497 -373 276
Personalkostnader 9 (0] -1
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -205 956 -205 958
Summa rérelsekostnader -772 332 -1159 734
RORELSERESULTAT 427 450 -250 119
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 313 441
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -482 760 -288 097
Summa finansiella poster -482 447 -287 656
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -54 997 -537 774
ARETS RESULTAT -54 997 -537 774
Sida 6 av 15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11, 14,16 28 647 830 28 847 162

Maskiner och inventarier 12 5267 11 891

Summa materiella anlédggningstillgdngar 28 653 097 28 859 053

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 653 097 28 859 053

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 467 16 323

Ovriga fordringar 13 218 319 168 076

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1971 0

Summa kortfristiga fordringar 233757 184 399

Kassa och bank

Kassa och bank 0 0

Summa kassa och bank (0] (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 233757 184 400

SUMMA TILLGANGAR 28 886 854 29 043 452
Sida7av15
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 843 500 17 843 500

Fond fér yttre underhdll 94 088 54 936

Summa bundet eget kapital 17 937 588 17 898 436

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1066 750 -489 824

Arets resultat -54 997 -537 774

Summa fritt eget kapital -1121747 -1027 598

SUMMA EGET KAPITAL 16 815 841 16 870 838

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11773 280 11862 245

Leverantorsskulder 58 001 69 608

Ovriga kortfristiga skulder 6 835 6756

Skatteskulder 74 396 69 646

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 158 501 164 360

Summa kortfristiga skulder 12 071013 12172 614

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 886 854 29 043 452
Sida 8 av15

[ v | BkCMmvPSR-Hk-AzXvDBR




Brf Blavivan
769636-1182

,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 427 450 -250 119
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 205 956 205 958

633 406 -44160
Erhéllen réanta 313 441
Erlagd ranta -483 132 -267 967
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 150 587 311686
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -37 847 265 987
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12 265 19 097
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 100 475 -26 602
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 2792
Amortering av 1&n -88 965 -30 667
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -88 965 -27 875
ARETS KASSAFLODE 11510 -54 477
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 168 068 222 544
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 179 578 168 068
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Blavivan har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 20 %
Byggnad 0,67 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 970 524 715 406
Hyresintdkter bostdder 68 611 62 760
Hyresintakter p-plats 42 500 53014
Hyresintdkter p-plats, moms 12 717 9 000
Hyresintakter férrdd 50 580 61980
Hyresintdkter férrdd, moms 11 400 (0]
Pantsattningsavgift 525 966
Ores- och kronutjémning 0 16
Summa 1156 857 903 142
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 6858 0
Ovriga intdkter 209 6 474
Forsakringsersdttning 35858 0]
Summa 42 925 6 474
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel gard enl avtal 23219 19 845
Gérdkostnader 220 747
Gemensamma utrymmen (0] 11163
Snérdjning/sandning ¢} 1594
Fordon 2500 0]
Forbrukningsmaterial 1305 942
Summa 27 244 34 291
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 1187 8 876
Tvattstuga 2195 0]
Dérrar och 1&s/porttele 2124 0
Summa 5506 8876
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,&rsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 34 834 26722
Uppvdrmning 149 515 118 370
Vatten 55 941 69 032
Sophdamtning/renhdllining 18 082 23988
Grovsopor (0] 3000
Summa 258 373 241112
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 27 476 35513
Sjalvrisk (0] 87 236
Tomtrdattsavgald 84 000 105 000
Kabel-TV 27 066 30 923
Fastighetsskatt 37 968 36 428
Korr. fastighetsskatt -8 754 1120
Summa 167 756 296 220
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 115
Juridiska &tgdarder 10 876 121770
Befarade forluster (0] 151825
Revisionsarvoden extern revisor 22 969 20 156
Styrelseomkostnader (0] 1744
Féreningskostnader 18 400 16 281
Férvaltningsarvode enl avtal 51928 39 637
Overlatelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 788 0]
Administration 369 18 703
Konsultkostnader (0] 3045
Summa 107 497 373276
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden (0] 1
Summa (0] 1
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 482 545 287 555
Kostnadsranta skatter och avgifter 215 251
Ovriga rantekostnader (0] 291
Summa 482760 288 097
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 29 751068 29 751068
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 29751068 29751068
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -903 906 -704 574
Arets avskrivning -199 332 -199 332
Utgdende ackumulerad avskrivning -1103 238 -903 906
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 647 830 28 847 162
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 16 501 000 16 501 000
Taxeringsvdrde mark 9 600 000 9 600 000
Summa 26101000 26101000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 33131 33131
Utgdende anskaffningsvérde 33131 33131
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -21240 14 614
Avskrivningar -6 624 -6 626
Utgdende avskrivning -27 864 -21240
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5267 11891
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 38 741 9
Klientmedel (0] 168 051
Ovriga kortfristiga fordringar 8 876 8876
Vardereglering kortfr fordring -8 876 -8 876
Transaktionskonto 146 265 0]
Borgo rantekonto B FiB 16
Summa 218 319 168 076
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Tjérns Sparbank Lost - (0] 10 787 625
Tjérns Sparbank Lost - (0] 1074 620
Nordea 2024-02-19 4,58 % 5886 519 0
Nordea 2024-02-19 4,58 % 5886 519 (0]
Summa 11773 280 11862 245
Varav kortfristig del 11773 280 11862 245

Om fem @r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11773 280 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rédkenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 62 840 63212
Forutbet hyror/avgifter 95 661 101148
Summa 158 501 164 360
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 15 000 000 15 000 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Amorteringsfrihet under 2024 pd vara ldn hos Nordea fr.o.m 2024-02-19.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Berit Kappers-Pettersson Gun Monica Ottosson
Ordférande Styrelseledamot

Julia Ottosson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Controller Redovisningskonsult AB
Liselotte Hoffman

Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Blavivan, org nr 769636-1182
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Blavivan for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vasentligt uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattande av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men det ar ingen garanti for att en revision som utforts enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar.

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Blavivan for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortloépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens forlust grunder sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande féreningens forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg 2024-06-12

Liselotte Hoffman
Extern Revisor
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