DocuSign Envelope ID: 3D176A53-9E74-4E36-BC51-FOE38301062C

Styrelsen for

CopperPeak Ekonomisk Forening
Org.nr 769620-7401

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023

Innehall: sida
Forvaltningsberattelse
Kassaflodesanalys
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

oNoOun N



DocuSign Envelope ID: 3D176A53-9E74-4E36-BC51-FOE38301062C

CopperPeak Ekonomisk Forening

Org nr: 769620-7401

Forvaltningsberattelse

Allmdnt om verksamheten

Foreningen bildades den 3 november 2010 och har som dndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen och intresse for friluftsliv genom att tillhandahalla fritidsbostader at
medlemmarna.

Foreningens fastighet, byggnad och andelar

Huset med adress Copperhillvagen 19 uppférdes och stod klart under 2012. Fastigheten har
beteckningen Harborsta 2:90 och ligger i Are kommun. Féreningen tillhandahaller fyra inredda
lagenheter i huset och tillater max tio andelar per lagenhet, dvs. totalt 40 andelar i féreningen. Den
totala boytan uppgar till ca 346 kvm och ar fordelad med tva lagenheter i nedre plan pa vardera 72
kvm och tva pa ovre plan, med loft, pa 101 kvm vardera. Huset ar fullvardesforsakrad hos
forsakringsbolaget Trygg Hansa.

Medlemsinformation

Kommunikationen mellan styrelsen och medlemmarna sker via foreningens hemsida,
www.copperpeak.se, dar dven foreningens dokument sparas. Medlemmar kan dér diskutera olika
fragor, gora felanmalan, kontakta styrelsen i alla fragor och utskick fran styrelsen till medlemmarna
sker darifran. Hemsidan anvands for saval intern som extern kommunikation. Den bestar av en
Oppen del dar externa parter sasom kopare, maklare, bank etc. kan ta del av information kring
foreningen samt en last del dar foreningens medlemmar kommunicerar internt.

Fastighetsforvaltning

Under verksamhetsaret har forvaltningen av fastigheten, bade in- och utvédndigt, fortsatt skotts av
AGO. Avtalet med AGO avser skotsel av fastigheten i form av jour och felanmalan aret runt. Under
perioden maj till november, da fastigheten inte nyttjas lika frekvent som under vintern, utférs
manatlig rondering. AGO har via sina underleverantérer och de foretag styrelsen valt sett till att
ventilationen har matts i samtliga lagenheter. Méatningen visade att ventilationen var acceptabel
och att ingen ny utrustning behover inforskaffas.

Vidare har det gjorts en utvardering av elsystemet, vilket efter en storre genomgang ihop med
ovriga system i huset nu ar moderniserat samt sakrat ur ett sakerhetsperspektiv. Den totala
arskostnaden for elen ar pa 86 713 kr. Jamfort med foregaende ar ar detta en 6kning med 19 612
kr.

Under vecka 46 slutférdes dven stimmobeslutet att byta ut ventilerna i huset m. fl. saker. AGO
skulle dven ha installerat sakerhet pa husets tak, men den tidiga snén kom tyvarr emellan. Darav
kommer detta att goras i var och da dven att taket kommer lagas eftersom det inte kunde goras i
hostas nar snon kommit.

Under 2023 har Copperpeak ekonomisk férening varit medlemmar i Are Bjérnens
samfallighetsforening (ABS). Samfilligheten hanterar fragor som &r gemensamma fér hela Are
Bjornen sasom vagunderhall, snéroéjning och sandning, avfallshantering, vatten och avlopp utanfor
fastighetsgransen samt en del 6vriga fragor som ar av gemensamt intresse for fastighetsagare i
Bjornen. Till ABS har Copperpeak ekonomisk férening betalat 42 920 kr under 2023. | den avgiften
ingar, férutom ovanstaende, avgifter till Are kommun. ABS har dven bytt ut sin underleverantér
Brattlands Akeri for snoréjning och sandning till Reaxcer samt att man meddelat att infarter till p-
platserna debiteras en extra avgift. Det dr dock oklart vad detta innebar i praktiken jamfort med
tidigare, utan far utvarderas nar vi ser kostnaderna framover.
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Interior

Styrelsen verkar for att bibehalla befintlig stil och niva pa inredningen i lagenheterna. Stérre och
mer kostsamma inkdp ska beslutas av stimman undantaget ersattningsinkop. Tidigare har en
inredningsgrupp med representanter fran samtliga lagenheter tillsatts och kommit i arbete.
Gruppen ansvarar for att den befintliga stilen bibehalls vid nya inkép. Gruppen far uppdrag av
styrelsen att antingen ta fram forslag eller ocksa ansvara for att inkdpen gors.

Styrelsen bedomer i nuldget att det bor vara en mer restriktiv syn pa nya inkop av inventarier dver
langre tid framéver och att underhallsplanen framst bor féljas.

Under aret har inredningsgruppen haft i uppdrag, efter stammobeslut, att finna passande fallbara
nattduksbord till lagenheterna A och B. Pa grund av lokalisering av garderober finns det inte
utrymme att ha konventionella nattduksbord.

Pa grund av att diskmaskinen i lagenhet B slutade att fungera sa togs ett beslut av styrelsen att byta
ut samtliga diskmaskiner samtidigt. Styrelsen resonerade att den forvantade livstiden 6verskridits
med tva ar och att fler funktionsbortfall var att vdnta i nartid. Ett byte av samtliga diskmaskiner var
inlagt i underhallsplanen 2022. Genom att gora inkopet av alla fyra fick vi bra rabatt och kunde fa
dem levererade och installerade samtidigt.

Féreningsfragor
Stadgar

De stadgar som ar tillampliga registrerades hos Bolagsverket den 25 oktober 2021. Ett nytt forslag
pa stadgeandring kommer att presenteras till stamman 2024. Detta forslag pa andring nu kommer
framst att behandla den lagandring som skedde efter pandemins undantag om digitala stammor.
Dvs. att man nu gett klartecken enligt lag att kunna ha digitala stdammor, om det medges i
stadgarna.

Vi kommer att skjuta pa de stora stadgedndringarna som bordlades pa stamman 2023.
Medlemmar

Foreningen hade under 2023 den sista december 58 medlemmar. Vissa andelar samags av tva
personer. Det finns ocksa andelsagare som ager flera andelar. Darav att det 6verstiger 40
medlemmar for 40 andelar. Under aret har en (1) andel i lagenhet C 6verlatits.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret hanterats av styrelsen. Tidigare
andelsagaren Helene Fridholm, i hennes bolag Mamakirin Sthim AB, har av styrelsen stora lattnad
fortsatt att ansvara for den I6pande bokforingen, upprattande av arsbokslut och arsredovisning
m.m.

Styrelse, revisor och valberedning

Pa stdamman 2023 valdes nedanstaende personer till féreningens styrelse.

Mats Ahlenius, Igh D, ledamot — ordférande

Anders Lind, Igh A, ledamot — fastighetsfoérvaltning

Katarina Forsman, Igh B, ledamot — sekreterare och kommunikation
Laura Méahler Nelander, Igh C, ledamot — ekonomi
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Foreningens firma tecknas av styrelsen och av tva ledamoter i férening och av den eller de som
styrelsen utser till sarskild firmatecknare.

Stamman valde Inger Salzmann, andelsédgare i lagenhet D, till revisor.
Stamman valde Ingrid Willstrand Igh D och Camilla Alfjard Igh A som valberedning.

Foreningen hade ordinarie foreningsstimma den 27 maj 2023.
Ekonomi

Styrelsen foreslog stamman att hdja manadsavgiften med 20%, vilket bifolls. Styrelsen har under
aret valt att borja amortera pa lanen, 40 000 kr per ar. Foreningen har tva lan som uppgar till totalt
4 460 000 kr, dvs. ett Ian om 1 960 000 kr (ranta, vid arsskiftet 4,95 %) och ett Ian om 2 500 000 kr
(ranta, 1,91 %). Resultatet for 2023 blev en forlust pa ca 65 000 kr. Detta forklaras framst av att
hogre kostnader for ranta (rantekostnaden har stigit fran 91 000 kr 2022 till 149 823 kr 2023) el
samt underhallskostnader.

Under 2024 forvantas kostnadsbasen att fortsatta stiga, framst beroende pa att ett av lanen
kommer att I6pa ut, dar troligen rantan 6kar med flera procent. Infér stamman 2024 har dven
styrelsen ihop med AGO gjort en total genomgang av den befintliga underhallsplanen for att
sakerstalla att dven den ekonomiska planen haller och for att pa ett sdkrare satt se hur stora
kostnaderna blir i framtiden Gver tio ar.

Nér lanen amorteras blir kostnaderna lagre, men samtidigt sa blir huset &dldre och kostnaderna
kommer stiga framdver pa grund av rantehdjning, underhall och byte av inredning m.m. Styrelsen
foreslar darfor till drets stamma 2024 en avgiftshojning med 3 % fran kvartal 3, 2024. Detta for att
trygga en fortsatt god ekonomi och en korrekt ekonomisk plan fér foreningen dver tid.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Arsavgift/kvm 1595
Lan/kvm 12 890
Energikostnad/kvm 278
Kapitalkostnad/kvm 433
Soliditet (%) 52,8
Nettoomsattning 554
Resultat efter finansiella poster -65
F6érandring av eget kapital Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 5151 256
Disposition fond yttre underhall
Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5151 256

Forslag till vinstdisposition:

2022
1378
13 006
218
263
53,1
477
-10

Fond for yttre
underhall

132794

132794

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas enligt foljande:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
overforing till fond yttre underhall
i ny rékning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och

balansrakning med noter.

29982
-65 308
-35 326

0
-35326
-35 326

2021
1373
13 006
220
244
53,0
476

Balanserat
resultat

39563

-9 581

29 982

2020
1373
13 295
181
254
53,0
475
32

Arets
resultat

-9 581
9581

-65 308
-65 308

2019
1373
13 584
215
253
52,4
475

Totalt

5314033
0

0]

-65 308
5248725
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Kassaflédesanalys

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr Not -2023-12-31 -2022-12-31
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 326 193 246 376
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 576 309 490010
Finansiella intakter 4784 19
Summa inbetalningar 581 093 490 029
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 358 191 318 857
Finansiella kostnader 152 630 91 355
Minskning av skulder 40 000 0
Summa utbetalningar 550 821 410 212
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 356 465 326 193

Arets forindringar av likvida medel 30272 79 817
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr Not -2023-12-31 -2022-12-31
Nettoomsattning 553 569 476 800
Summa rérelseintakter 553 569 476 800
Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader -275 500 -199 313
Administrationskostnader -47 997 -40934
Ovriga kostnader -4 569 -9983
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -145 966 -145 091
Summa rérelsekostnader -474 032 -395 321
Rorelseresultat 79 537 81479
Finansiella poster
Ranteintakter 4978 30
Rantekostnader -149 823 -91 090
Summa finansiella poster -144 845 -91 060
Resultat fore skatt -65 308 -9581
ARETS RESULTAT -65 308 -9581
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 9350784 9431772
Inventarier, verktyg och installationer 3 187 108 217 086
Summa materiella anlidggningstillgangar 9 537 892 9 648 858
Summa anlédggningstillgangar 9 537 892 9 648 858
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 26 640 18 810
Ovriga fordringar 10 996 10 803
Summa kortfristiga fordringar 37636 29613
Kassa och bank

Kassa och bank 356 465 326193
Summa kassa och bank 356 465 326 193
Summa omsattningstillgangar 394 101 355 806
SUMMA TILLGANGAR 9931 993 10 004 664
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5151 256 5151 256
Fond for yttre underhall 132 795 132 795
Summa bundet eget kapital 5284 051 5284 051
Fritt eget kapital

Balanserad resultat 29982 39563
Arets resultat -65 308 -9581
Summa fritt eget kapital -35326 29 982
Summa eget kapital 5248 725 5314033

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 2 500 000 2 500 000
2 500 000 2 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 1960 000 2 000 000
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 5 223268 190 631

2183268 2190 631

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9931993 10 004 664
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Fastighet 100 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 10 132 907 10132907
Arets anskaffningar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 132 907 10 132 907
Ingdende avskrivningar -701 135 -620 147
Arets avskrivningar -80 988 -80 988
Utgaende ackumulerade avskrivningar -782 123 -701 135
Utgdende redovisat virde 9350784 9431772
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 593 590 576 875
Arets anskaffningar 35 000 28715
Forsaljning / Utrangering -28 000 -12 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 600 590 593 590
Ingdende avskrivningar -376 504 -324 401
Forsaljning / Utrangering 27 066 10393
Arets avskrivningar -64 044 -62 496
Utgdende ackumulerade avskrivningar -413 482 -376 504

Utgaende redovisat virde 187 108 217 086
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Noter

Not 4 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Villkors- Belopp
2023-12-31 andringsdag 2023-12-31
Swedbank 1,91% 2024-05-24 -2 500 000
Swedbank 4,95% 2027-12-22 -1 960 000
Summa skulder till kreditinstitut -4 460 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 260 000.

Lan som har villkorsandringsdag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som
kortfristiga skulder.

Om féreningens rantor ga upp med 1% skulle det innebara en arlig 6kad rantekostnad
med 44 600 kr.

Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2023-12-31
Upplupna rantekostnader -4 300
Forskottsbetalade medlemsavgifter -183 420
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter -35548

-223 268

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstaimma for faststallelse.

Stockholm, 2024-05- 22

Mats Ahlenius Laura Mahler Nelander
Styrelsens ordférande Ledamot
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Belopp
2022-12-31

-2 500 000
-2 000 000
-4 500 000

2023-12-31

-7 106
-152 850
-30675
-190 631
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