[ ( -
%sce VANER
000
[ X ]

<~ FORVALTNING | %@ phmparier 2022'2023




Brf Féanriken, Karlstad 1(12)
Org.nr 769609-3470

Styrelsen for Brf Fanriken, Karlstad far hirmed avge érsredovisning for rakenskapsaret
2022-07-01 - 2023-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Fanriken upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.
Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Féanriken i Karlstads kommun bestar av fyra flerbostadshus med totalt 20
bostadsritter.

Ligenhetsfordelning:
6 st 3 rum och kok

14 st 4 rum och kok
Den totala boytan ar 1 466 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Lansforsdkringar Varmnad. Bostadsrittstilldg ingar. Foreningen
fastigheter &r byggda 2004. Virdeéar 2004.

Foreningens underhallsfond
Avsiittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras arligen med ett belopp som motsvarar
minst 0,3% av byggnadstaxeringsvérdet. Fonderade medel skall tacka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ér i form av hojda
rantor mm kan balanseras med hdjda ménadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2022-10-16 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning :

Mattias Solelind Ledamot Ordforande
Carin Lindskog Leadmot Sekreterare
Lillian Hagberg Ledamot

Daniel Larsson Ledamot

Petra Nerman Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit fem protokollférda sammantraden.
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Erséttning till styrelsen har utgatt med 42 100 kr exkl. sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsékringar Varmland.
Revisorer

Stefan Mott Ordinarie

Dick Zetterstrom Suppleant

Valberedning

Christina Schultz Bodin

Birgitta Osterlind

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-01-26.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhalning
Sappa Kabel-TV, Bredband
Léansforsakringar Varmland Fastighetsforsdkring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 27 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgang
upplatna. Under éret har 3 overlatelser skett.

Styrelsen har beviljat 0 andrahandsuthyrningar.

Gemensamma anliggningar
Foreningen dr genom ett anldggningsbeslut, tillsammans med Fénriken 2 ansvarig for gang- och
cykelvédgen genom kvarteret Fanriken.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstillda.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har inget att rapportera.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna ir oforindrade under rikenskapséret. Genomsnittlig avgift dr 680 kr per kvm.

Fastighetsskatt

Fastigheten fardigstilldes 2004 och har asatts vardear 2004. Fastigheten har varit befriad fran
fastighetskatt till 2009 samt dérefter under ytterligare fem ér beskattad med halv fastighetskatt.

Fr.o.m 2015 &r fastigheten beskattad med full fastighetskatt. Den kommunala fastighetsavgiften uppgar
till 1 589kr per bostadslédgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Lan per m? bostadsyta (Kr)
Réntekénslighet (%)

Avgift per m? bostadsyta (Kr)
Energikostn. per m? bost.yta (Kr)
Sparande per m? bostadsyta (Kr)
Soliditet (%)

Balansomslutning tkr

2022/23
1078
155
8439
12

680

183

192
46,6
23710

2021/22
990
-165

8 644
13

680

188

106
45,7

23 857

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Eget kapital 2022-07-01 9291 100
Disposition av foregdende
ars resultat:
Reservering till yttre fond
Arets resultat
Eget kapital 2023-06-30 9291 100

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift
455 900

455900

Fond for yttre

underhall

782 402

45 000

827 402

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

2020/21
985

-36

8 814
14

623

184

103
45,5

24 315

Balanserat

resultat

545 696

-164 965
-45 000

335731

335731
132 760
468 491

66 000
402 491
468 491

2019/20
997

85

8 883
14

623

179

162
45,6

24 376

Arets

resultat
-164 965
164 965

155 109
155 109

3(12)

Totalt
10910 133

0

0

155109

11 065 242

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-07-01
-2023-06-30

2 1 040 434
37991
1078 425

-471 736
-73 595
-48 926

-115 000

-709 257
369 168

AN D b~ W

-236 408
-236 408
132 760
132 760

132 760
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2021-07-01
-2022-06-30

947 946
42 411
990 357

=730 235
-91 071
-25 606

-115 000

-961 912

28 445

-193 410
-193 410
-164 965
-164 965

-164 965
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-06-30

22910 000
22 910 000

22910 000

247
56 815
57 062

742 993
742 993
800 055

23 710 055
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2022-06-30

23 025 000
23025000

23025000

245
40 780
41 025

791 076
791 076
832 101

23 857101



Brf Féanriken, Karlstad 6 (12)
Org.nr 769609-3470

Balansrﬁkning Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9291 100 9291 100
Forlagsinsatser 455 900 455900
Fond for yttre underhall 827 402 782 402
Summa bundet eget kapital 10 574 402 10 529 402
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 335731 545 696
Arets resultat 132 760 -164 965
Summa fritt eget kapital 468 491 380 731
Summa eget kapital 11 042 893 10910 133
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 2 450 000 11 053 000
Summa lingfristiga skulder 2 450 000 11 053 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 9921 750 1618750
Leverantorsskulder 66 232 50 481
Skatteskulder 62 868 59 560
Ovriga skulder 11760 12 780
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 154 552 152 397
Summa Kortfristiga skulder 10 217 162 1 893 968

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23710 055 23857101
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 132 760 -164 965
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 115 000 115 000
Ovrigt 3306 44914
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 251 066 -5 051
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -16 035 3143
Foréndring av leverantorsskulder 15750 =76 923
Foréndring av kortfristiga skulder 1136 -11 213
Kassaflode fran den lopande verksamheten 251 917 -90 044
Finansieringsverksamheten

Amortering -300 000 -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -250 000
Arets kassaflode -48 083 -340 044

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 791 076 1131120
Likvida medel vid arets slut 742 993 791 076
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Noter

Not 1 Redovisning- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10). Tillampande principer dr oférédndrade i jamforelse med foregéende ar.

Intiiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintékter skattefria till den del de ér
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas dver balansrédkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anlidggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslan
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande rikenskapsér redovisas till sin helhet som kortfristiga.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Sparande
Summan av arets resultat, avskrivningar och kostnadsfort/planerat underhall genom total yta.

Réntekénslighet

En procents fordndring av de rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna i féreningen.

Energikostnad

Totala kostnader for el, vatten och virme genom total yta.
Arsavgifter

Totala arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

9(12)

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
Not 2 Nettoomséttning
2022-07-01 2021-07-01
-2023-06-30 -2022-06-30
Arsavgifter bostider 997 033 997 032
Avgiftsfri ménad 0 -83 086
Hyresintékter p-platser 43 400 34 000

Summa 1040 433 947 946
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Not 3 Drifts och underhéllskostnader

Arvode for teknisk forvaltning
Reparation och underhall

El

Viérme

Vatten och avlopp
Renhéllning

Snoérdjning

Fastighetsforsdkring inkl bostadsrittsforsékring

Sappa
Tradgardskostnader
Fastighetsskatt
OVK

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Diverse 6vr kostnader
Forbrukningsmaterial
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Revisionsarvoden

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Lon

Totalt

2022-07-01
-2023-06-30

38 548
10915
55 847
167 498
45 282
37119
15 057
33428
31010
4206
32 488
0

471 398

2022-07-01
-2023-06-30

8 065
4 820
36970
0

9 889
13 850
73 594

2022-07-01
-2023-06-30

42 100
2078
4748

48 926
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2021-07-01
-2022-06-30

48 202
204 913
59 960
165712
49 820
34250
15482
29428
32902
10 840
44 976
33750
730 235

2021-07-01
-2022-06-30

25265

1761
34370
7517
12 158
10 000
91 071

2021-07-01
-2022-06-30

12 600
4231
8775

25606
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Not 6 Byggnader

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Sappa

Vinerforvaltning AB
Fastighetsskotsel

Summa

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Langivare %
Swedbank 1,73
Swedbank 4,661
Swedbank 1,06
Swedbank 2,13
Summa
Avgar kortfristig del

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for
rinteindring
2023-08-25
2023-08-28
2024-09-25
2024-03-25

2022-07-01
-2023-06-30

24 850 000
24 850 000

-1 825000
-115 000
-1 940 000

22910 000

17 800 000
3410 000
21210 000

19 965 675
2944 325
22 910 000

2023-06-30

30231
8153
7252

11179

56 815

Amorteringar
2023-06-30

0

100 000
200 000

0

300 000
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2021-07-01
-2022-06-30

24 850 000
24 850 000

-1 710 000
-115 000
-1 825 000

23 025 000

17 800 000
3410 000
21210 000

20 080 675
2944 325
23 025 000

2022-06-30

33 428
7352
0

0

40 780

Lanebelopp
2023-06-30
3903 000
1318750

2 650 000

4 500 000
12 371 750

9921750
2450 000

Med befintliga 1&ns amorteringstakt berdknas den totala laneskulden uppgé till ca. 10 872 000kr om fem

ar.
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Forskottsbetalda avgifter
Upplupna revisionsarvoden

El
Fjarrviarme
Renhéllning

Sociala kostnader

Summa

Not Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Karlstad 2023-

Mattias Solelind
Ordf6rande

Carin Lindskog
Ledamot

Petra Nerman

Istdllet for ordinarie ledamot Lillian Hagberg

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-

Stefan Mott
Godkénd revisor

Lillian Hagberg
Sekreterare

Daniel Larsson
Ledamot

2023-06-30

27708
91 785
20 000
4563

7 645
2852

0

154 553

2023-06-30

15 153 000
15153 000
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2022-06-30

23 985
96 365
6 150
4214
7409
2672
11 602
152 397

2022-06-30

15 153 000
15153 000



Sidan har bifogats av Hogia Signit

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel https://validatesignit.hogia.se/.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Mattias Solelind

Foretag: Brf Fanriken

Befattning: Ordférande

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-26 15:07:03 GMT+02:00
Transaktions-1D: d5e89ae529414c6bae9f8342bf2d3b2e

Underskrift 3

Namn: Petra Nerman

Foretag: Brf Fanriken

Befattning: Suppleant

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-26 15:19:30 GMT+02:00
Transaktions-1D: 7f1c24d246f44deaab5609c8c6989824

Underskrift 5

Namn: Stefan Mott

Foretag: LR Revision AB

Befattning: Revisor

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-27 08:31:43 GMT+02:00
Transaktions-1D: 45712f63c939429e9aa0c7fe1c9féb1d

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Daniel Larsson

Foretag: Brf Fanriken

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-26 15:12:29 GMT+02:00
Transaktions-1D: 22d4671d79d84fa69435d73885bea22b

Underskrift 4

Namn: Carin Lindskog

Foretag: Brf Fanriken

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2023-09-26 17:01:09 GMT+02:00
Transaktions-ID: 0dfOb5f128164d399452f469¢10cd2d4
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