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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststdller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer alltsi de
representanter som ni 6nskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som égs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvistra Skiane. HSB
levererar tjanster till fastighetséigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk férvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsrétts-

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsréttshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsdkring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemférsiakring och att det finns bostadsrétestil-
ligg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan l4dsa mer om boende i bostadsratt p vér
hemsida hsbnvs.se.

-

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition 4r att stotta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som édr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska rddgivning som 4r 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Gulmaran, org.nr 769639-5420, har uppréttat redovisning for
féreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsféretag som har sitt séate i Bastad och som registrerades
hos Bolagsverket 2021-01-28. Féreningen &ger fastigheten Bastad Borren 16 och i fastigheten
upplater man lagenheter och samlingslokal samt bilplatser. Féreningen har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader at medlemmar for
nyttiande utan tidsbegransning. Uppléatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus. Fastigheten &r geografiskt beldgen i Bastad Kommun med adress: K6pmansgatan 80
och byggnaden &r fran 1996.

| féreningen upplater man 10 bostadsldgenheter med en totalyta pa 638 m? samt 1 hyreslagenhet pa
totalt 68 m? och 1 samlingslokal med en totalyta pd 100 m?. Féreningen har dven 9 bilplatser f6r
uthyrning.

Bostadsréttslagenheterna (ink! hyresrattslagenhet) &r férdelade enligt féljande:

2rum & kok, 10 st
4 rum & kok, 1 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsakrade i Lansférsakringar. Forsakringen inkluderar
bostadsréattsiorsakring for medlemmarna.

Féreningens forvarv av fastigheten Bastad Borren 16 skedde genom ett férvary av aktierna i Nerrob 16
AB, org nr 559308-5680, vars enda tillgang var fastigheten. Efter féreningens forvarv av aktiebolaget
har fastigheten transporterats fran bolaget till f6reningen, som déarefter har erhallit lagfart till fastigheten
2021-08-09. Det forvarvade aktiebolaget har darefter likviderats. Forvarvet av fastigheten via férvarvet
av aktierna i ett aktiebolag medfor att féreningens skatteméssiga anskaffningsvérde blir lagre &n det
redovisade anskaffningsvérdet vilket innebar att om féreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer
skatt att behdva erlaggas pé hela mellanskillnaden mellan det skattemassiga anskaffningsvérdet och
forsaljningspriset. Det skatteméssiga anskaffningsvardet ar 6 272 698 kr.

Transaktion 09222115557518153878 Signerat AL, AA, KH, CO, PH, AC
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Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret
Fastigheten &r besiktigad av Bjérn Gunnarsson pa CMB Projekt AB 2020-12-09.

Arets resultat blev ca - 559 000 kr. Den siste december 2023 var behaliningen pa féreningens konto i
Handelsbanken 681 530 kr.

Féreningen har gjort en extraamortering pa 1 000 000 kr under aret.
Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna med 10 % per den 1/3 2024.

De underhalisatgarder som utférts under aret ar foljande:

- Fiberanslutning - Inredning av géstlagenhet
- Kallarférrad - Staket

- Skyddstak - Ytter- och entredtrrar

- Takfénster - Laddbox

- Ventilation

De narmaste 5-10 aren planeras foljande stérre underhallsatgarder:
- Byte av vindskivor - Oversyn av balkonger

- Nya stupréannor - Nytt staket framsida

- Fonstermalning

Medlemsinformation
Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 16 varav 10 réstberéttigade.

Féliande stammor har hallts under 2023:
- ordinarie stdmma 17 juni 2023

Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

Ledaméter: Anders Lindqvist, ordférande
Karin Héjman
Ann-Marie Andersson
Cornel Oancea
Pontus Hoérberg

Revisor har varit Afrodita Cristea, BoRevision AB, vald vid ordinarie stdmma 17 juni 2023.

Transaktion 09222115557518153878 Signerat AL, AA, KH, CO, PH, AC
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021
Nettoomséttning, tkr 554 520 271
Resultat efter finansiella poster, tkr -559 -225 -229
Resultat efter disposition av underhall, tkr -509 =271 -289
Soliditet i % 63 61 58
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/kvm 675 732 619
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 73 - -
Energikostnader, kr/kvm 115 117 -
Lan, kr/kvm 9 953 11 313 11428
Lan, kr/kvm upplaten med bostadsratt 12574 - -
Sparande kr&kvm -145 123 -
Réntekanslighet i % 19% 25% -

Flerarsoversikten &r uppdaterad 2023 med nya obligatoriska nyckeltal.

Féreningens soliditet visar hur stor del av tiligangarna som finansieras med egna medel.
Nyckeltalen (kr/lkvm) beraknas utifran totalytan pa 806 kvm.
Nyckeltal arsavgiftsniva beréknas utifran bostadsrattsldgenheternas boyta med totalt 638 m2.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd (som inte &r en
del av den normala verksamheten) férdelat pa fastighetens totala yta.
Overlatelsevarde visar snittpris for salda bostadsratter under aret.

Rénteké&nslighet visar p& hur manga procent arsavgifter behtver héjas fér att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de rantebérande skulderna héjs med 1%.

Betyg réntekénslighet enligt HSB Riksférbund (dar hogsta betyg &r 5):

5 < 4%

4 4-7%

3 7-10%
2 10-20%
1 > 20%

)
Transaktion 09222115557518153878 i;f‘ Signerat AL, AA, KH, CO, PH, AC
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Upplysning vid forlust

Féreningen har under aret gjort div reperationer, investerat i bla nya fonster, ytterd6rrar, staket samt
installerat fiber som bidrar till underskottet. Styrelsen 8r medveten om underskottet och arbetar aktivt
for att forbéttra féreningens ekonomiska stélining. Féreningen héjde arsavgifterna den 1 november
2023 med 15 %. Styrelsen kommer framgver att fortidpande bedéma féreningens ekonomi och
kommer, vid behov, att hdja avgifterna ytterligare framéver.

Forandringar i eget kapital

Medlems Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 14 422 800 675 700 105 326 -334 711 -225423
Disposition enligt stAmmobeslut -225423 225423
Fran fond f6r yttre underhall -110 340 110 340
Till fond f&r yttre underhall 60 000 -60 000
Arets resultat -559 478
Vid arets slut 14 422 800 675 700 54 986 -509 794  -559 478

Resultatférédndring efter disposition av underhall

Arets resultat -559 478 -225 423
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad* 110 340 14 764
Reservering till fond for yttre underhall* -60 000 -60 000
Resultat efter disposition av underhall -509 138 -270 659

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall (om det inte finns nagot planerat underhall visas ej
denna rad)
** Avser reservering infor kommande underhalisatgarder (baseras pa féreningens stadgar).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stélining fill:

Balanserat resultat -509 794,00
Arets resultat -559 478,21
Balanseras i ny rdkning -1 069 272,21

Vad betréffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557518153878 ‘%f\:j Signerat AL, AA, KH, CO, PH, AC




Bostadsrattsféreningen Gulmaran 5(13)
769639-5420

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelsens intédkter

Nettoomséttning 1 548 832 520 074
Ovriga rorelseintakter 2 37 889 23518
Summa rorelsens intédkter 586 721 543 592
Rérelsens kostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -284 036 -203 932
Planerat underhall -110 340 -14 764
Ovriga externa kostnader 4 -113 190 -125 852
Personalkostnader och arvoden 8 -22 966 -19 934
Avskrivningar -347 730 -310 052
Summa rérelsens kostnader -878 262 -674 534
Rorelseresultat -291 541 -130 942
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 37 246 4 882
Réntekostnader och liknande resultatposter -305 183 -99 363
Summa finansiella poster -267 937 -94 481
Resultat efter finansiella poster -559 478 -225 423
Arets resultat -559 478 -225 423

Transaktion 09222115557518153878 Sigherat AL, AA, KH, CO, PH, AC
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 21044 468 20 702 653
Inventarier, verktyg och installationer 21969 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 21066 437 20702 653
Summa anlaggningstillgangar 21 066 437 20 702 653
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 23426 14 230
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11622 10 224
Summa kortfristiga fordringar 35048 24 454
Kassa och bank 6 1181 531 3118114
Summa omsittningstillgangar 1216 579 3142 568
SUMMA TILLGANGAR 22 283 016 23 845 221

Transaktion 09222115557518153878

Signerat AL, AA, KH, CO, PH, AC
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 14 422 800 14 422 800
Upplatelseavgifter 675 700 675 700
Fond for yttre underhall 54 986 105 326
Summa bundet eget kapital 15 153 486 15 203 826
Ansamlad forlust

Balanserad vinst -509 794 -334 711
Arets resultat -559 478 -225 423
Summa fritt eget kapital -1069 272 -560 134
Summa eget kapital 14 084 214 14 643 692
Skulder

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 3960 187 -
Summa langfristiga skulder 3960 187 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 061 986 9118 461
Leverantdrsskulder 80 201 13 953
Aktuella skatteskulder 36 628 17 929
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 59 800 51186
Summa kortfristiga skulder 4238 615 9201 529
Summa skulder 8 198 802 9 201 529
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 283 016 23 845 221

Transakiion 09222115557518153878 Signerat AL, AA, KH, CO, PH, AC
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -559 478 -225 423
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 347 729 310 052

-211 749 84 629
Kassafiéde fran den Idpande verksamheten fére -211 749 84 629
fordndringar av rérelsekapital
Kassafiéde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -10 596 -12 222
Okning(+)Minskning (-) av rérelseskulder 93 561 -26 541
Kassafléde fran den Iépande verksamheten -128 784 45 866
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -711 513 -52 656
Kassafléde fran investeringsverksamheten -711 513 -52 656
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 096 288 -92 576
Upplaten bostadsratt - 1900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 096 288 1807 424
Arets kassafiéde -1 936 585 1800 634
Likvida medel vid arets boérjan 3118115 1317 481
Likvida medel vid arets slut 1181 530 3118115

Transaktion 09222115557518153878 é Sigherat AL, AA KH, CO, PH, AC
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebdr att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver tillgangens
berdknade livsldngd. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas
respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: %
- Byggnader 2,19
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt ekonomiska planen.
Reservering samt uttag frdn underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemdéssigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intdkter som inte kan hanforas till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.

Forvirv av fastighet via aktiebolag

Féreningens forvérv av fastigheten har skett till varde understigande verkligt varde. Mellanskillnaden
ses som utdelning fran dotterbolaget, vilket redovisas som ¢kning av fastighetens bokférda vérde och
minskning av aktiernas bokférda véarde. Dotterbolaget likvideras déarefter.

Transaktion 09222115557518153878 Signerat AL, AA, KH, CO, PH, AC
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Not 1 Rorelsens intidkter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31 =
Arsavgifter bostader 425796 364 834
Hyror bostéder 81636 152 064
Hyror lokaler 41 400 3176
Summa 548 832 520 074
| arsavgifterna ingar vatten.
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt 37 889 23518
Summa 37 889 23 518

Foreningen erhdll b.l.a elprisstéd under aret med totalt 15 784 kr samt ett bidrag fran Naturvardsverket

for installation av laddbox med 15 000 kr.

Not 3 Drift
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Energi 53 000 55 998
Vatten 39703 38914
Renhéllning 12 592 9663
Fastighetsservice 3375 14 138
Foérsakring 10 224 9733
Lépande underhall 146 443 57 557
Fastighetsavgift/-skatt 18 699 17 929
Summa 284 036 203 932
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
, 2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader 109 675 78 352
Konsultkostnader 3516 47 500
Summa 113 191 125 852

Transaktion 09222115557518153878
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Not 5 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnaderochmark
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 15 153 674 15101 018
Arets investeringar 684 052 52 656
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 15 837 726 15 153 674
Ingéende ackumulerade avskrivningar -640 033 -329 981
Arets avskrivningar -342 237 -310 052
Utgaende ackumulerade avskrivningar -982 270 -640 033
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 6 189012 6 189 012
Utgéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 6 189012 6 189 012
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 21 044 468 20 702 653
varav mark 6 189 012 6 189 012

Fran och med bokslutet 2021 redovisar féreningen enligt K3-regelverket och skriver av byggnaden
enligt en komponentindelad avskrivningsplan. Anldggningstillgangarnas utgaende bokférda varde

exklusive uppskrivningar uppgar till
21 044 468 kr.

Arets investering ar:
- Fonster

- Ytterdtrrar

- Staket

- Fiberanslutning.

Taxeringsviérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 9 000 000 2747 000 11 747 000
Hyreshus lokaler 122 000 - 122 000
Summa 9122 000 2 747 000 11 869 000
Not 6 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 681 531 3118114
Handelsbanken, placeringskonto 500 000
Summa 1181 531 3118114

13
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Transaktion 09222115557518153878 == Sigherat AL, AA, KH, CO, PH, AC
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
SEB 4,06% 2023-06-28  2023-06-28 - 4 559 230
SEB 0,80% 2023-06-28  2023-06-28 - 4 559 231
Stadshypotek AB 4,83% 2024-03-28  2024-06-28 4011086 -
Stadshypotek AB 5,04% 2025-06-30  2025-06-30 4011 087 -
Summa 8022173 9 118 461
Avgar kortfristig del -4 061 986 -9 118 461
Varav langfristig del 3960 187

Lan som férfaller under nésta rakenskapsar ar enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna rad 4,7
att betrakta som kortfristiga lan och har dérfér bokats om i bokslutet. Bersknad amortering fér nésta ar
ar dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering

berdknas skulden uppga till 7 522 173 om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av

underhall/investeringar &r ej medraknade.

Stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 12 017 000 12 017 000
Varav obelanade - -
Stéllda sakerheter 12 017 000 12 017 000
Not 8 Anstillda samt arvode- och I6nekostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 16 500 16 500
Sociala avgifter 4 166 3434
Milersattning 2 300 -
Summa 22 966 19 934

Transaktion 09222115557518153878
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen det datum som framgar av vara underskrifter.

Bastad
Anders Lindqvist Ann-Marie Andersson Pontus Hérberg
Karin Héjman Cornel Oancea

Var revisionsberéttelse har ldmnats digitalt den dagen som framgar av vara underskrifter.

Afrodita Cristea
BoRevision Sverige AB
Avféreningen vald revisor

Transaktion 08222115557518153878 % Signerat AL, AA, KH, CO, PH, AC
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Dokument

912 Guimaran &rsredovisning 2023 digital sign.pdf
Huvuddokument

14 sidor

Startades 2024-05-23 09:41:10 CEST {+0200) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2024-05-24 07:47:22 CEST (+0200)

Initierare

HSB Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvéstra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerare

Anders Lindqvist (AL)
anders.lindqvist@coop.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Anders Olof Lindqvist”
Signerade 2024-05-23 11:30:08 CEST (+0200)

Ann-Marie Andersson {AA)
laas.andersson@gmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
"ANN-MARIE ANDERSSON"
Signerade 2024-05-23 11:42:03 CEST (+0200)

Karin Héjman (KH)
hojman.karin@gmail. com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"KARIN HOJMAN"
Signerade 2024-05-23 09:54:28 CEST (+0200)

Cornel Oancea (CO)
cornel@telia.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank!D var
"CORNEL OANCEA"
Signerade 2024-05-23 18:52:54 CEST (+0200)
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Gulméran , org.nr. 769639-5420

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gulmaran for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Gulmaran for rékenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fBreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmg, Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittstérening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillampas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under dret. Intikter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sd att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av foreningens anlidggningstillgangar, det vill saga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgdng fordelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgir aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siaga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgings-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar sisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anléggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ér férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsétmings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
Ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som foérfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, l16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre én de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhillsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte stir
nagot i drsredovisningen.
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