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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att upplata
bostadsrattsldgenheter med nyttjanderédtt utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen Ostra Kronbergsgatan 1 (Féreningen) ar ett privatbostadsféretag som registrerades hos
Bolagsverket den 3 augusti 2021. Féreningen tilltradde fastigheten Lysekil Kronberget 1:72 med adress Ostra
Kronbergsgatan 1 (Fastigheten) den 30 september 2021. Forvarvet skedde genom k&p av ett aktiebolag,
Hammarby-Smedby 3 AB, som i sin tur dgde fastigheten. Efter tilltrddet 6verfordes sedan Fastigheten omgaende till
direktdagande av Foéreningen. Darefter har Hammarby-Smedby 3 AB avyttrats for avveckling.

Féreningen har sitt sate i Lysekil.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring
Fastigheten ar fullvérdesforsakrad hos Folksam genom forsakringsmaklare Soderberg & Partners Insurance
Consulting AB och deras samarbete med Bostadsratterna. Férsakringen omfattar dven ansvarsforsakring for

styrelsen samt gemensamt kollektivt bostadsrattstillagg.

Vasentliga hindelser
Foéreningen har under aret hojt arsavgifterna med 10%.

Ovrig information
Foreningens fastighet ar inte del av ndgon samfallighet.

Foreningen har uppréattat en underhallsplan som en del av den ekonomiska planen.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter

Sparande (kr) per kvadratmeter

Réntekanslighet %

Energikostnad (kr) per kvadratmeter

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

UPPLYSNING VID FORLUST

2301-2312
647 970
-253 720
68

630

9015

0

14,31

205

90

2201-2212
603 214
-145 599

68
600
9107
113
15,18
178
93

Arets negativa resultat bedéms inte péverka féreningens méjlighet att finansiera framtida ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 16 303 000 2021250

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Forandr fond for yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 16 303 000 2 021 250

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -249 173
Arets resultat -253 720
Summa -502 893

Férslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall 28 059
Balanseras i ny rakning -530 952
Summa -502 893

Fond for
yttre
underhall
28 059

28 059

56 118

Balanserat
resultat

-75 515

-145 599

-28 059

-249 173

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

3(10)

2108-2112
143 000
-47 000

68
150
9200
16
61,34
65
98

Arets
resultat

-145 599

145 599

-253 720
-253 720
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

647 970
3280
651 250

-256 304

-99 016

-253 153

-608 473

42777

14 506

-311 003

-296 497

-253 720

-253 720

-253 720

4(10)

2022-01-01
2022-12-31

603 214

603 214

-234 834
-119 388
-251 305
-605 527

-2313

-143 286
-143 286

-145 599
-145 599

-145 599
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

25648 195
25648 195

25 648 195

3314
15334
18 648

803 858
803 858

822 506

26 470 701

2022-12-31

25870512
25870512

25870 512

5676
5676

921920
921920

927 596

26 798 108
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

18 324 250
56 118
18 380 368

-249 173
-253 720
-502 893

17 877 475

8 345 499

8 345 499

86 268

28 690

43 512

89 257

247 727

26 470 701

6(10)

2022-12-31

18 324 250
28 059
18 352 309

-75 516
-145 599
-221 115

18 131 194

8431767
8431767
86 268
23744
21266

103 869

235 147

26 798 108
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar
Erhdllen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

7(10)

2023-01-01
2023-12-31

42 777

253 153

14 506

-311 003

-567

-12 972

12 581

-958

-30 837

-30 837

-86 268

-86 268

-118 063

921 920
803 857
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden bedéms vara mellan 15-120 ar.
Komponentférdelningen har genomforts med utgangspunkt i véagledning for komponentindelning av fastigheter.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden.

Avsattningar
Avsattning till fond for yttre underhall gérs i enighet med ekonomisk plan.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerdrsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdil

Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvédrmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och
hyresrdtt

Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintckter
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter p-platser

| foreningens avgift ingar uppvarmning, vatten och sophamtning.

Not 3 Driftkostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Forsdkring
Stadning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersattning till revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel och férvaltning
Ovriga kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden, byggnader
Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkdép

Utgaende anskaffningsvarden, byggnader

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingédende anskaffningsvarden, mark
Utgdende anskaffningsvédrden, mark

Redovisat virde

2023

589 170
58 800
647 970

2023

13107
127 651
50 889
30928
18 730
15 000
256 305

2023

10 000
25 000

2990
12 144
22 246
25 000

1635
99 015

2023-12-31

20 064 992

30836
20 095 828

-314 131

-253 153
-567 284

6 119 651
6 119 651

25 648 195
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2022

561 144
42 070
603 214

2022

9788
121 742
34 651
27710
25943
15 000
234 834

2022

10 000
25000
2 661
23 883
21266
25000
11578
119 388

2022-12-31

19918 527

146 465
20 064 992

-62 826

-251 305
-314 131

6 119 651
6 119 651

25 870 512
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Sparbanken Tanum, rénta 5,89%, 3 man rorligt
Sparbanken Tanum, ranta 5,90%, 3 man rorligt
Varav kortfristig skuld

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2023-12-31
4215 897
4215 870

-86 268
8 345 499

2023-12-31

8 625 870

8 625 870

10(10)

2022-12-31
4259 025
4259 010

-86 268
8431767

2022-12-31

8 625 870

8 625 870

Foreningen har efter rakenskapsarets slut hojt arsavgifterna med 10%. Hojningen géller fran och med den 1 januari

2024.

UNDERSKRIFTER

Lysekil 2024-

Erik Mansson

Ingi Vidarsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Marcus Lindberg
Féreningsvald revisor

Magnus Lofgren

Daniyel Demir
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att upplata
bostadsrattsldgenheter med nyttjanderédtt utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen Ostra Kronbergsgatan 1 (Féreningen) ar ett privatbostadsféretag som registrerades hos
Bolagsverket den 3 augusti 2021. Féreningen tilltradde fastigheten Lysekil Kronberget 1:72 med adress Ostra
Kronbergsgatan 1 (Fastigheten) den 30 september 2021. Forvarvet skedde genom k&p av ett aktiebolag,
Hammarby-Smedby 3 AB, som i sin tur dgde fastigheten. Efter tilltrddet 6verfordes sedan Fastigheten omgaende till
direktdagande av Foéreningen. Darefter har Hammarby-Smedby 3 AB avyttrats for avveckling.

Féreningen har sitt sate i Lysekil.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsakring

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad hos Folksam genom forsakringsmaklare Soderberg & Partners Insurance
Consulting AB och deras samarbete med Bostadsratterna. Férsakringen omfattar dven ansvarsforsakring for
styrelsen samt gemensamt kollektivt bostadsrattstillagg.

Vasentliga hindelser
Foéreningen har under aret hojt arsavgifterna med 10%.

Ovrig information
Foreningens fastighet ar inte del av ndgon samfallighet.

Foreningen har uppréattat en underhallsplan som en del av den ekonomiska planen.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter

Sparande (kr) per kvadratmeter

Réntekanslighet %

Energikostnad (kr) per kvadratmeter

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

UPPLYSNING VID FORLUST

2301-2312
647 970
-253 720
68

630

9015

0

14,31

205

90

2201-2212
603 214
-145 599

68
600
9107
113
15,18
178
93

Arets negativa resultat bedéms inte péverka féreningens méjlighet att finansiera framtida ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 16 303 000 2021250

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning

Forandr fond for yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 16 303 000 2 021 250

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -249 173
Arets resultat -253 720
Summa -502 893

Férslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall 28 059
Balanseras i ny rakning -530 952
Summa -502 893

Fond for
yttre
underhall
28 059

28 059

56 118

Balanserat
resultat

-75 515

-145 599

-28 059

-249 173

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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2108-2112
143 000
-47 000

68
150
9200
16
61,34
65
98

Arets
resultat

-145 599

145 599

-253 720
-253 720
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

647 970
3280
651 250

-256 304

-99 016

-253 153

-608 473

42777

14 506

-311 003

-296 497

-253 720

-253 720

-253 720
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2022-01-01
2022-12-31

603 214

603 214

-234 834
-119 388
-251 305
-605 527

-2313

-143 286
-143 286

-145 599
-145 599

-145 599
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

25648 195
25648 195

25 648 195

3314
15334
18 648

803 858
803 858

822 506

26 470 701

2022-12-31

25870512
25870512

25870 512

5676
5676

921920
921 920

927 596

26 798 108
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

18 324 250
56 118
18 380 368

-249 173
-253 720
-502 893

17 877 475

8 345 499

8 345 499

86 268

28 690

43 512

89 257

247 727

26 470 701
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2022-12-31

18 324 250
28 059
18 352 309

-75 516
-145 599
-221 115

18 131 194

8431767
8431767
86 268
23744
21266

103 869

235 147

26 798 108
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

42 777

253 153

14 506

-311 003

-567

-12 972

12 581

-958

-30 837

-30 837

-86 268

-86 268

-118 063

921 920
803 857
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden bedéms vara mellan 15-120 ar.
Komponentférdelningen har genomforts med utgangspunkt i véagledning for komponentindelning av fastigheter.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden.

Avsattningar
Avsattning till fond for yttre underhall gérs i enighet med ekonomisk plan.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerdrsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdil

Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvédrmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och
hyresrdtt

Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintckter
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter p-platser

| foreningens avgift ingar uppvarmning, vatten och sophamtning.

Not 3 Driftkostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Forsdkring
Stadning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersattning till revisor
Redovisningstjanster
Bankkostnader

Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel och férvaltning
Ovriga kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden, byggnader
Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkdép

Utgaende anskaffningsvarden, byggnader

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingédende anskaffningsvarden, mark
Utgdende anskaffningsvédrden, mark

Redovisat virde

2023

589 170
58 800
647 970

2023

13107
127 651
50 889
30928
18 730
15 000
256 305

2023

10 000
25 000

2990
12 144
22 246
25 000

1635
99 015

2023-12-31

20 064 992

30836
20 095 828

-314 131

-253 153
-567 284

6 119 651
6 119 651

25 648 195
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2022

561 144
42 070
603 214

2022

9788
121 742
34 651
27710
25943
15 000
234 834

2022

10 000
25000
2 661
23 883
21266
25000
11578
119 388

2022-12-31

19918 527

146 465
20 064 992

-62 826

-251 305
-314 131

6 119 651
6 119 651

25 870 512
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

Sparbanken Tanum, rénta 5,89%, 3 man rorligt
Sparbanken Tanum, ranta 5,90%, 3 man rorligt
Varav kortfristig skuld

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

2023-12-31
4215 897
4215 870

-86 268
8 345 499

2023-12-31

8 625 870

8 625 870

10(10)

2022-12-31
4259 025
4259 010

-86 268
8431767

2022-12-31

8 625 870

8 625 870

Foreningen har efter rakenskapsarets slut hojt arsavgifterna med 10%. Hojningen géller fran och med den 1 januari

2024.

UNDERSKRIFTER

Lysekil 2024-

Erik Mansson

Ingi Vidarsson

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Marcus Lindberg
Féreningsvald revisor

Magnus Lofgren

Daniyel Demir
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