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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intadkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Viggbyholmsterrassen, med séte i Taby, far harmed uppritta arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av séddan upplatelse kallas for bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 november 2012.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Viggbygholm 48:5 (Fastigheten) for ombildning fran hyresratt till

bostadsritt, med site i Tdby kommun.

Foreningens kop skedde i tva led. Forst forvirvas aktierna i Huset i Viggbyholm AB (org nr
556722-3416), som dgde Fastigheten, frin Ad Din International AB (org nr 556884-9847). Darefter
forvirvades Fastigheten fran Huset i Viggbyholm AB till skattemassigt vérde, sé kallad
underprisoverlatelse.

Foreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus i 4 véningar (kéllare, bottenplan, plan 1 samt vind) med
totalt 13 bostadsratter. Den totala boytan ar 795 kvm och foreningen disponerar 9 parkeringsplatser.
Nybyggnadsér dr 2013.

Foreningen har ingen lokal for uthyrning, ingen ldgenhet dr uthyrd.

Foreningen har 9 parkeringsplatser som é&r skyltade med privat parkering. Samt parkeringsplatser vid
sopkérlen. Kolista for parkeringsplatser hanteras av Fastum. Avgiften for parkering dr 350 kr per manad
och belastar respektive ldgenhetsinnehavare separat som tillkommande avgift pa hyresavin.

Foreningen har 11 st kdllarforrad samt 2 st vindsforrad. Det gamla soputrymmet disponeras som forrad
for tradgardsmobler. Forradet mot tridgérden disponeras for diverse tradgérdsredskap, grasklippare,
stegar, dkgrasklippare och snoslunga m.m. Enskilda medlemmar som nyttjar gemensamma
forradsutrymmen for egna verktyg och redskap gor dessa tillgéingliga for alla. Dock skall dessa nyttjas
aktsamt.

Efter brandinspektion skall samtliga utrymmen inne i huset ses Over, stadas, rensas och mirkas upp med
utrymningsinformation. Hénvisar till tidigare utskickad information och protokoll fran Brandsékra.
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Ligenhetsfordelning:
5 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos Moderna Forsékringar.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen belastas ej av ndgon skyldighet att ingé i samféllighet eller gemensamhetsanlaggning.

Fastighetsavgift
Bostadsldgenheterna ar fran och med vardearet 2012 helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar.

Fran och med ar 16 (2029) utgar full fastighetsavgift enligt gédllande regler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 27 000 000 kr, varav byggnadsvardet &r 19 800 000 kr och markvérde 7 200 000 kr.
Virdeér ar 2013.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ovriga avtal
Foreningen har haft avtal med fo6ljande leverantdrer:

Stadning Malgorzata Fijalkowska Firma

Fastighetsel Ellevio AB, Fortum Markets AB

Vatten och avlopp Roslagsvatten

Avfall Ragn-Sells AB, PreZero Recycling AB, Urbaser AB

Foreningen har tvé kérl for matavfall samt tvd sopkérl om 160 liter som tdms varje torsdag, dessa &r
placerade pé avsedd plats mot Vértavigen pd kommunens begéran. Papperspésar for matavfall
tillhandhalls fran kommun och forvaras i tvéttstugan.

Utover detta finns ett kérl for papper dock ej wellpapp. Respektive medlem ansvarar sjélv for bortforstel
av grovsopor, wellpapp m.m.

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna som ér en medlems- och intresseorganisation for
bostadsréttsforeningar.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 18 december 2012.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arsavgiften uppgér till 925 kr/kvm boyta.

Arsavgiften hojs med 10% fr. o. m. den 1 februari 2023.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske enligt foreningens stadgar. Fran och med ar 2017 har féreningen
bestdmt pa stimman att avsétta arets positiva resultat till fond for yttre underhall.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rintekostnader fastighetslan och réantederivat framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har fore ordinarie foreningsstimna den 5 juni 2023 haft f6ljande sammansattning:
Ledaméter Linda Rothschild Ordférande

Lea Silje

Patrik Olofsson

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmn den 5 juni 2023 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Erika Adin Ordforande
Kevin Langjird
Christofer Ramstrom

Suppleanter Andreas Frigen
Jesper Hittrich

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Moderna Forsékringar.

Revisor
Tomas Randér
Retora Revision & Rédgivning

Valberedning
Styrelsen utser en valberedning vid behov infér kommande stdémman eller extrastimma.

Penneo dokumentnyckel: IUT8G-L2BAI-AVKBD-31Y0V-DPOMP-ZGLWB



Brf Viggbyholmsterrassen 4(14)
Org.nr 769625-5244

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ordinarie foreningsstimma holls den 5 juni 2023.

Sedan oktober 2023 har styrelsen arbetat med att f igdng arbetet med
var ventilation. Arbetet paborjades i februari 2024.

Radonmatning &r utford.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan hade féreningen 15 medlemmar.

Av foreningens 13 medlemsldgenheter har 2 1agenheter Gverlatits under &ret.
Vid riakenskapsérets slut har féreningen 16 medlemmar.

Ingen ldgenhet ar uthyrd.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 771 702 701 706
Resultat efter finansiella poster -43 -258 -122 45
Soliditet (%) 70,46 69,96 69,81 69,82
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 925 841 841 841
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9002 9167 9332 9497
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 9002 9167 9332 9497
Sparande per kvm (kr/kvm) 217 -49 127 234
Réntekénslighet (%) 9,73 10,90 11,10 11,30
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 358 370 213 188
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 95,45 95,13 95,29 94,65

Fr.o.m AR 2023 ir det 7 st nya nyckeltal som ir obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.
For att kunna jamfora 6ver ar ar tidigare &r omriknade.

(K2-foreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomséttning, Resultat efter finansiella poster och
Soliditet)
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen el och virmeforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 13 720 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

lanspréktas ur yttre

fond

Arets resultat

Belopp vid drets
utging 13720 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

4 015 000

4 015 000

Fond for yttre

underhall

272017

-258 416

13 601

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-182 195

-258 416

258 416

-182 195

-182 195
-42 960
-225 155

-225 155
-225 155

Arets

resultat

-258 416

258 416

-42 960

-42 960

6(14)

Totalt

17 566 406

0
-42 960

17 523 446

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.

Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hoga avskrivningskostnader samt dkade

rantekostnader.

Den bokforda forlusten som ér hianforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé
foreningens kassaflode (likviditet), pa arsavgiften eller den l&ngsiktiga ekonomiska uthalligheten.
Baserat pa foreningens 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och
planerar finansieringen efter kommande underhéllsbehov.

Penneo dokumentnyckel: IUT8G-L2BAI-AVKBD-31Y0V-DPOMP-ZGLWB



Brf Viggbyholmsterrassen
Org.nr 769625-5244

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

770 805
770 805

-442 950
-81 491
65 710
-140 500
-599 231

171 574

12 733

-227 267

-214 534

-42 960

-42 960

7(14)

2022-01-01
-2022-12-31

702 460
702 460

-619 614
-58 081
-32 855

-140 500

-851 050

-148 590

5
-109 831
-109 826

-258 416

-258 416
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 23 617925 23 758 425
Summa materiella anléiggningstillgingar 23 617 925 23 758 425
Summa anliggningstillgangar 23 617 925 23 758 425

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 62 154 350
Ovriga fordringar 7 701 243 862 631
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 7399 16 926
Summa kortfristiga fordringar 770 796 879 907

Kassa och bank

Kassa och bank 482 281 471 194
Summa kassa och bank 482 281 471 194
Summa omsittningstillgadngar 1253 078 1351 102
SUMMA TILLGANGAR 24 871 003 25109 527
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

17 735 000
13 601
17 748 601

-182 195
-42 960
-225 155
17 523 446

4995 430
4 995 430

2160 820
33356
354

157 597
2352127

24 871 003

9 (14)

2022-12-31

17 735 000
272017
18 007 017

-182 195
-258 416
-440 611
17 566 406

5104 750
5104 750

2182 820
43 340

0
212211
2438 371

25109 527
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av langfristiga skulder

Avsittning fond for yttre underhall
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-42 960
140 500

97 540

-61 804
29429
-9 984

-54 260

921

-131 320
0
-131 320

-130 399

1308 398
1177 999

10 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-258 416
140 500

-117 916

-350

-20 538
-16 268
-4 498
-159 570

-131 320
32855
-98 465

-258 035

1566 433
1 308 398
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningarnas arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 735 745 668 280
P-plats och garage 35000 33 880
Péminnelseavgift 60 300
770 805 702 460

I &rsavgiften ingér vatten, virme och Tv-basutbud samt streaming fran Telia.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Trivselatgérder 439 1462
Stddkostnader 23401 17 853
Serviceavtal 0 6219
Besiktningskostnader 1390 0
Reparationer 18 083 180 587
Underhall 75 185 79 063
Fastighetsel 258 360 205 135
Vatten och avlopp 26 071 89 258
Avfallshantering 23 908 20 944
Forsdkringskostnader 9790 9441
Kabel-tv 1756 1756
Forbrukningsinventarier 0 7 895
Forbrukningsmaterial 4574 0
Oresutjimning -7 0

442 950 619 613
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Arets siffror avser ej utbetalt arvode 2019, 2020, 2022 och 2023.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde mark
Redovisat varde mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar
Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto klientkonto

2023
17 500
33 068

625
24 638

4240

1420
81491

2023
-50 000
-15710
-65 710

2023-12-31

25163 495
25163 495

-1 405070
-140 500
-1 545570

23 617 925

8300 000

19 800 000
7200 000
27 000 000

2023-12-31
5525

0

695 718
701 243

12 (14)

2022
16 250
32010

1875

4240
3706
58 081

2022
25 000
7 855
32 855

2022-12-31

25163 495
25163 495

-1264 570
-140 500
-1 405 070

23 758 425

8300 000

19 800 000
7200 000
27 000 000

2022-12-31
5427

20 000
837204
862 631
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31

Forsdkringar -820

Ekonomisk forvaltning 8219

7 399

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31
Stadshypotek 4,21 2025-12-30 2 374 885
Stadshypotek 1,32 2025-01-30 2 729 865
Stadshypotek 5,15 2024-03-30 1 865 000
Stadshypotek 5,15 2024-03-30 186 500
7 156 250
Kortfristig del av fastighetslan 2 160 820

13 (14)

2022-12-31
8970
7956

16 926

Lanebelopp
2022-12-31

2 455 545
2758 525
1 885 000

188 500
7287 570

2182 820

Foreningen har 1an som forfaller till omlaggning under kommande rakenskapsér, varfor det i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktéir dr finansieringen av langfristig karaktér och

styrelsens beddmning &r att 1anet kommer att forléngas vid forfall.
Kortfristig del av fastighetslan: 2 160 820 kr

Amortering: 109 320 kr
Lan som forfaller till omldggning inom ett ar: 2 051 500 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31
Styrelsearvode 2019 ¢j utbetalda 0
Styrelsearvode 2020 ¢j utbetalda 0
Sociala avgifter 2019,2020 ¢j utbetada 0
Revision 12 500
Fastighetsel 24 158
Stadning 0
Vatten avlopp 4000
Laneréntor 19 667
Forutbetalda avgifter och hyror 64 178
Reparationer 0
Avfallshantering 239
Styrelsearvode 2022, reservering 0
Sociala avgifter 2022, reservering 0
Styrelsearvode 2023, reservering 25 000
Sociala avgifter 2023, reservering 7 855

157 597

2022-12-31
25 000
25 000
15710
12 500
43 585

6 825
0

6 734
25 626
18 151
225
25 000
7 855
0

0

212 211
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Brf Viggbyholmsterrassen
Org.nr 769625-5244

Not 11 Stallda sidkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 8 400 000
8 400 000
Téby enligt digital signatur
Erika Adin Christofer Ramstrom
Ordforande
Kevin Lanfjard

Min revisionsberattelse har lamnats enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor
Retora Revision & Rédgivning
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2022-12-31
8400 000
8400 000
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Brf Viggbyholmsterrassen
Org.nr 769625-5244

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Viggbyholmsterrassen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedémer dr nodvéandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.
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- utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Viggbyholmsterrassen for rdkenskapséret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma forening-
ens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &dr utformad sa att bokforingen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Taby enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

CHRISTOFER RAMSTROM
Styrelseledamot
Pa uppdrag av: Brf Viggbyholmsterrassen

IP: 94.234.xxx.XXX

Serienummer: 5f250172abb029]...]5add160d460c7 ",
2024-05-31 15:17:25 UTC BankID

KEVIN LANFJARD

Styrelseledamot
Pa uppdrag av: Brf Viggbyholmsterrassen

Serienummer: 16791cd8cfb510]...]3e352c04c0b86
IP: 90.235.XXX.XXX ",

2024-05-31 17:47:29 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Erika Alice Adin
Ordférande
Pa uppdrag av: Brf Viggbyholmsterrassen

IP: 78.69.xxx.XXX
2024-05-31 17:21:45 UTC

Serienummer: f696823ce92d6¢]...]1ffbe8846b6c8 ")

TOMAS RANDER

Auktoriserad revisor
Pa uppdrag av: Brf Viggbyholmsterrassen

IP: 4.223 . xxx.XXX
2024-05-31 18:00:17 UTC

Serienummer: ba588b9c216ccdl...]7f88afcc8de52 ")

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD

BankiD
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