ARSREDOVISNING 2023

Brf Dragonen i Hassleholm




2023 ] ARSREDOVISNING e e |

0

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Dragonen i Hassleholm med sate i Hassleholm org.nr. 769635-0011 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar en &kta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2017. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-06-29.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnader och mark pa fastigheten i Hassleholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hassleholm Klissow 1 2017-01-01 2019

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingari foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-03-31.

Antal Benamning Total yta m?
26 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 600
Totalt 26 objekt 2600

Foreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll
Robert Arvidsson Ordférande
Par Palmgren Ledamot
Anders Nahlstedt Ledamot
Peter Jonsson Ledamot
Gorel Sandén Ledamot
Ingela Sjdberg Suppleant

Kristina Rauer Suppleantq
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma ar: Robert Arvidsson, Gérel Sandén, Anders Nahlstedt, Peter
Jénsson samt suppleanter Ingela Sjoberg, Kristina Rauer.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i férening av Par Palmgren, Anders Néahistedt, Peter Jonsson, Gorel Sandén och Robert Arvidsson.
Revisorer har varit: Thomas Axelsson vid Exset Revision, samt Dan Nilsson vald av féreningen.

Valberedning har varit: Bengt-Olle Karlsson (sammankallande) och Thomas Forsell, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-23. Pa stamman deltog 23 rostberattigade medlemmar.

Stamman beslutade att anta nya stadgar men péa grund av att inte alla 26 lagenheter var representerade kallades det till ny
stdmma 29 juni 2023.

Extra foreningsstamma angéende andringar i stadgarna holls 2023-06-29. Pa stdmman deltog 23 rostberéattigade medlemmar.
Stamman beslutade enhalligt att anta de nya stadgarna.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-04-01 med +7,1%.

En férandring av arsavgiften med +6,8% per 2024-01-01 ar registrerad.

Under aret har varmematare i tre lagenheter bytts och olja till dérrar har inkdpts och delats ut till varje lagenhet fér underhall av
entrédorrar.

Runes bygg och fastighetsskétsel har klippt grasytor pa féreningens ytor och FASAB har skott snérojning och sopning av
asfaltytor.

Ett avlopp har grévts upp och lagts om efter sattningar i marken som orsakade ett flertal stopp for boende. Atgarden av aviopp
och spolningar bekostades av entreprendren FASAB under varen 2023.

Vi har ocksa under aret konstaterat att vattnet i varmesystemet ar aggressivt och har tagit in offerter pa atgarder for att bli av
med detta problem men vintersésongen har gjort att arbetet har pausats. Fragan om vem som ska bekosta dessa atgérder ar
annu inte klarlagd.

Vi valde att amortera 500 000 kr pa det 1&n vi skrev om i bérjan av aret vilket generar en besparing i réntekostnad pa cirka
18 000 kr/ar under de tre ar lanet Idper. Vi har ockséa under en del av aret haft 600 000 kr pa réntebarande konto, 400 000 pa
ett fastrantekonto (3,40% réanta) och 200 000 pa ett placeringskonto (1,75% rénta juni 2023).

Vi har under aret arbeta med att undersdka den stora differensen mellan vara kostnader for fiarrvarme och den férbrukning
som vi debiterar vara medlemmar. Felaktiga méatare har bytts men det har inte rattat till problemet fullt. Arbetet kommer att
fortsatta dven 2024 och vi hoppas att vi till arsskiftet 2025 ska ha rattat till alla felkéllor for att f& balans mellan inkomster och
utgifter for fjarrvarmen.

Framtida underhall

Féreningens underhallsplan féljs och det finns idag inga storre underhélisarbeten for 2024 i den. Varmesystemets vatten
behdver dock atgérdas och arbete med att planera genomférande av dessa infér den varmare sasongen for att minska
olagenheter fér boende pagér. Styrelsen arbetar tillsammans med HSB fér att entreprendrerna ska bekosta atgarderna. Om
foreningen behdver bekosta atgarderna sjélv, kan kostnaden bli mellan 70 000 kr - 100 000 kr.u
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 43 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 2 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 43.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 218 266 217 254 9
Skuldsattning, kr/kvm 13423 13757 13910 14 052 16 944
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 13423 13757 13910 14 052 16 944
Rantekanslighet, % 21 23 24 24 345
Energikostnad, kr/kvm 110 98 105 88 15
Arsavgifter, kr/kvm 689 595 589 589 49
Arsavgifter/totala intakter, % 100 93 93 93 99
Totala intakter, kr/kvm 691 640 636 629 50
Nettoomsattning, tkr 1794 1665 1651 1635 129
Resultat efter finansiella poster, tkr -647 -523 -649 -553 -77
Soliditet, % 55 55 55 55 36

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebédrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat resultat om féreningens genomsnittsranta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. M
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Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysningar vid forlust

Foreningen uppvisar ett resultat pa -647 tkr, detta ar till f6ljd av kraftigt 6kade rantekostnader samt stora

avskrivningskostnader.

Styrelsen har gjort kontinuerliga hdjningar av arsavgifterna for att forbattra de framtida resultaten samt sékra likvideteten och
jobbar for att se till att foreningen ska fa ett positivt kassaflode for att kunna spara till framtida underhaill.
Om foreningen behover ta nya lan for framtida underhall kan arsavgiften behdva héjas ytterligare.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 45 370 000 0 0 45 370 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 520 000 0 130 000 650 000
S:a bundet eget kapital, kr 45 890 000 0 130 000 46 020 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 834 029 -523 187 -130 000 -2 487 215
Arets resultat, kr -523 187 523 187 -646 634 -646 634
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 357 216 0 -776 634 -3 133 849
S:a eget kapital, kr 43 532784 0 -646 634 42 886 151

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 130 000 kr samt ianspraktagande skett med 0 krA
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -2 357 215
Arets resultat, kr -646 634
Reservation till underhallsfond, kr -130 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 133 849

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr -3 133 849

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhdérande notery,



H Brf Dragonen i Hassleholm 6 (14)
2023 | ARSREDOVISNING wonen | Héssiehalm
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 1794 361 1 664 633
Ovriga rorelseintakter Not 3 1 864 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 1796 225 1 664 633
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -492 232 -487 317
Ovriga externa kostnader Not 5 -38 477 41377
Av- och ned__skrivningar av materiella anldggningstillgadngar Not 6 -1214 425 -1 214 425
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 745134 -1743 119
RORELSERESULTAT 51091 -78 486
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 9216 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -706 941 -444 700
SUMMA FINANSIELLA POSTER -697 725 -444 700
ARETS RESULTAT -646 634

-523 187 ”
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2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 77 042 500 78 256 924

Summa materiella anliggningstillgangar 77 042 500 78 256 924

Summa anldggningstillgangar 77 042 500 78 256 924

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 16

Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 2676 780

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 10 366 9996

Summa kortfristiga fordringar 13 042 10 792

Kassa och bank

Bank Not 10 1076 590 1324 816

Summa kassa och bank 1076 590 1324 816

Summa omsattningstillgangar 1089 632 1335 608

SUMMA TILLGANGAR 78 132 132

79 592 532&
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 370 000 45370 000
Fond for yttre underhall 650 000 520 000
Summa bundet eget kapital 46 020 000 45890 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -2487 215 -1 834 029
Arets resultat -646 634 -523 187
Summa ansamlad forlust -3 133 849 -2357215
Summa eget kapital 42 886 151 43 532 785
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 22 874 350 23 589 075
Summa langfristiga skulder 22 874 350 23 589 075
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 024 600 12 177 975
Leverantorsskulder 52377 63 880
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 294 654 228 818
Summa kortfristiga skulder 12 371 631 12 470 672
Summa skulder 35245981 36 059 747

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78 132 132 79 592 532ﬂ
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat 51091 -78 486

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1214 425 1214 425

1265516 1135939

Erhéllen rénta 9216 0

Erlagd rinta -659 404 -457 761

Kassaflode fran Iopande verksamhet 615328 678 177

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 251 -1 061

Okning (+) {_minskning (-) .lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 6797 -26 720

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 619 874 650 396

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) _/_minskning (-) av skulder till kreditinstitut -868 100 -398 775

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -868 100 -398 775

ARETS KASSAFLODE -248 226 251 621

Likvida medel vid arets borjan 1324816 1073 195

Likvida medel vid arets slut 1076 590 1324 816

-248 226 251 621

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen. M
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
Ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstdllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden. [
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1 669 200 1546 512
Konsumtionsavgift vatten 48 509 42532
Konsumtionsavgift virme 74 331 70 523
Intékt dverlatelser och pantforskrivning 2321 5066
1794 361 1 664 633
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigt 1 864 0
1 864 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -54 549 -64 280
El -16 035 -13 015
Uppvarmning -179 297 -167 597
Vatten -89 845 -72 907
Renhéllning -43 078 -40 529
Forvaltningskostnader -82 975 -103 938
Forsakringar -21 575 -20 162
Ovriga driftskostnader -4 880 -4 890
-492 232 -487 317
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -24 550 -19 844
Ovriga forvaltningskostnader -1 600 -11 637
Kostnader overlatelse och panter -5 076 -2.190
Foreningsverksamhet -3533 -875
Konsulter 0 -3 825
Stdmma och styrelse -3 718 -3 006
-38 477 -41 377
Not6 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 214 425 -1214 425
-1214 425

-1214 425;{




2023

A Brf Dragonen i Hassleholm 12 (14)
2023-12-31 2022-12-31
Not7 BYGGNADER OCH MARK

Virdet utgors av anskaftningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2138

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 79399 715 79 399 715

Ingdende anskaffningsvirde mark 2 600 285 2 600 285

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 82 000 000 82 000 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -3743 076 -2 528 651

Arets avskrivningar byggnader -1214 425 -1 214 425

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 957 500 -3743 076

Utgdende redovisat virde 77 042 500 78 256 924

Redovisade virden byggnader 74442 215 75 656 639

Redovisade vdrden mark 2 600 285 2 600 285

Fastighetsbeteckning: Klissow 1

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar

Bostdder smahus 2019 26 442 000 3432000 29 874 000 29 874 000
26 442 000 3432000 29 874 000 29 874 000

Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 36 810 000 36 810 000

varav i eget forvar 0 0

Summa stillda sikerheter 36 810 000

36 810 000 ‘l
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 2676 0
Ovriga kortfristiga fordringar 0 780
2676 780
Not9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 366 9996
10 366 9996
Not 10 BANK
Sparbanken Skane 1076 590 1324816
1076 590 1324816
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB Bank AB 0,74% 2024-02-12 11779 200 122 700
Stadshypotek AB 1,68% 2025-01-30 11 809 875 122 700
Stadshypotek AB 3,88% 2026-01-30 11309 875 122 700
34 898 950 368100
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 874 350
Nasta ars amortering av langfristig skuld 245 400
Lén som ska konverteras inom ett ar 11779 200
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 12 024 600
Genomsnittsrantan vid drets utgdng 2,08%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1472 400
Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 33 058 450

Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar

h




2023 | ARSREDOVISNING Brf Dragonen i Hassleholm 14 (14)

769635-0011

2023-12-31 2022-12-31

Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen el 11595 8302
Upplupna réintekostnader 106 205 58 668
Upplupen revision 22 500 20 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 154 354 141 848

294 654 228 818

Hissleholm  2024-84-21
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P&msberéittelse har lamnats 2024-03- 0 L .

Thomas Axelsson ilsson
Revisor vald av foreningsstimman Revisor vald av féreningsstimman



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstémman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intédkter minus kostnader ér lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sd att de
ticker kassaflddespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anlaggningstillgéngar och omséttningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat frén tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhdll gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden 4r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och ér en del i
foreningens sékerstéillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstiéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i arsredovisningen.



cxset

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Dragonen i Hdssleholm

Org.nr. 769635-0011

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Dragonen i Hassleholm for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ngra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ér ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.

« utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Dragonen i Héssleholm for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

‘Tho

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella
bedoémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pé saddana dtgérder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

dssle den 2 maj 2024

elsson
Auktoriserad revisor
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