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Valkommen till @rsredovisningen fér Brf Semaforen
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapséret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen &r dkta eller oikta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrédkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa héga.

Balansrékning

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade"”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrédkningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

[ vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansréakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderéatt.och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1988-03-28.

Sate

Féreningen har sitt sate i Norrtalje.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa 0,3 % av gallande
taxeringsvarde pa bostadsdelen.

Intakter och kostnader avseende fastighetsférvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,
kapitalvinster samt inlésta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 20 071 308 (20 071 308) kronor.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Semaforen 2 och Lokstallet 1. Féreningen har 56 bostadsratter om
totalt 3 571 kvm.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1,5 rum och kék

29 st 2 rum och kék

15 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kék

Fastigheten &r férsakrad hos Trygg Hansa genom Leif Bolander & Co AB.

Styrelsens sammanséttning

Lennart Morgan Christensen  Ordférande

Persson, Nils Folke Ingvar Styrelseledamot
Skanz, Kjell Martin Styrelseledamot
Stig Sandstrém Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Eva Mannerfeldt Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-XX-XX
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft X protokollférda sammantraden.

Vaésentliga héndelser under rakenskapsaret

Kompletteras av styrelsen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3072 060 3064 264 3067 332 3052076
Resultat efter fin. poster -521 816 184 629 242 672 407 099
Soliditet (%) 22 23 22 21
Yttre fond 1041937 987 937 933 937 879 937
Taxeringsvdrde 28 800 000 28 800 000 22 061 000 22 061 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 821 821 820 -
Arsavgifternas andel av totala

rarelseinikter 0} 953 e s ]
E':;':;Zit;"t't”i:’e' KV Upplaten 5867 6076 6 281 6 471
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 5 868 6078 6283 6 473
Sparande per kvm totalyta, kr 64 228 212 276
Elkostnad per kvm totalyta, kr 24 25 24 22
varmekostnad per kvm totalyta, kr 105 115 128 111
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 111 102 107 141
Energikostnad per kvm totalyta, kr 241 241 260 274
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,34 1,41 1,21 1,22
Rantekanslighet (%) 7,14 7,40 7,66 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Rantekostnader som stigit och det utférts yttre underhall reparationer, ommalning pa fastigheterna under 2023.
Ett av fyra Ian har slutamorterats 2023, haft betungande post.

F6r 2024 s3 kommer inget planerat underhall att utforas. Det var tankt att mala om i 4 stycken trapphus enligt
offert fran Sanda. Flyttas framat i tiden(inte akut ) till réntan sanks.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 1716 364 - - 1716 364
Upplatelseavgifter 1473636 - - 1473 636
Fand, yEtre 987 937 - 54 000 1041 937
underhall
Balanserat resultat 2 464 140 184 629 -54 000 2594 769
Arets resultat 184 629 -184 629 -521 816 -521 816
Eget kapital 6 826 706 0 -521 816 6 304 890
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2594769
Arets resultat -521 816
Totalt 2072953
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 54 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -427 910
Balanseras i ny rakning 2 446 863
2072953

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 3072 060 3064 264
Ovriga rérelseintakter 3 4948 410
Summa rérelseintakter 3077008 3064674
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1860817 -1 675614
Ovriga externa kostnader 8 -232 700 -252 440
Personalkostnader 9 -306 256 -331573
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -323 376 -323 376
Summa rérelsekostnader -2723 149 -2 583 003
RORELSERESULTAT 353 859 481 671
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 48 811 14728
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -924 486 -311 770
Summa finansiella poster -875 675 -297 042
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -521 816 184 629
ARETS RESULTAT -521 816 184 629
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 1 25882 294 26 205 670
Maskiner och inventarier 12 -0 -0
Summa materiella anlaggningstiligangar 25 882 294 26 205 670
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 882 294 26 205 670
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 480 12 681
Ovriga fordringar 13 45 245 24110
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 76 589 95 007
Summa kortfristiga fordringar 139 314 131798
Kassa och bank

Kassa och bank 2023 831 2930671
Summa kassa och bank 2023 831 2930671
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2163 145 3062 469
SUMMA TILLGANGAR 28 045 439 29 268 139
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3190 000 3190 000
Fond for yttre underhall 1041 937 987 937
Summa bundet eget kapital 4231937 4177 937
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2594769 2464140
Arets resultat -521 816 184 629
Summa fritt eget kapital 2072953 2648 769
SUMMA EGET KAPITAL 6 304 890 6 826 706
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20949798 21698 892
Leverantorsskulder 111912 107 455
Skatteskulder 22772 21363
Ovriga kortfristiga skulder 85 269 41014
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 570798 572709
Summa kortfristiga skulder 21 740 549 22 441 433
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 045 439 29 268 139
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 353 859 481671

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 323376 323376
677 235 805 047

Erhallen rénta 48 811 14728

Erlagd rénta -780 866 -271 003

Kf\ssaﬂode_fran 6pande verksamheten fore forandringar av 54 820 548 772

rorelsekapital

Féréndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7516 -3701

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 95410 68 381

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -157 746 613 452

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -749 094 -731 708

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -749 094 -731708

ARETS KASSAFLODE -906 840 -118 256

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2930671 3 048 927

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2023 831 2930671
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Semaforen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 2933496 2933 496
Hyresintakter garage 85200 81 000
Hyresintakter, p-platser 36 190 33880
Tvattstugeavgifter 6670 8 157
Pantforskrivningsavgift 0 483
Overlatelseavgift 10 504 7 248
Summa 3072060 3064 264
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ej placerbara intakter 60 410
Elstod 4888 0
Summa 4948 410
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 24106 25420
Besiktningskostnader 7 346 7985
Serviceavtal 18 659 16 903
Yttre skotsel 123 875 58 125
Lopande reparationer och underhall 127 742 71 596
Summa 301728 180 029
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 427 910 307 078
Summa 427 910 307 078
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 86 660 88 850
Uppvarmning 375426 410198
Vatten 397 639 362614
Sophamtning 53 549 48 289
Summa 913 274 909 951
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Reparation forsakringsskada 0 41 267
Fastighetsforsakringar 67 253 64 245
Sjalvrisker 0 23 800
Kabel-TV 64 252 64 180
Fastighetsskatt 86 400 85 064
Summa 217 905 278 556
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsinventarier 34 620 0
Forbrukningsmaterial 55 246 74 527
Datakommunikation 2576 796
Revisionsarvoden 3000 3000
Ekonomisk forvaltning 94 840 130908
Ekonomisk férvaltning utover avtal 5187 2600
Ovriga férvaltningskostnader 32832 36 621
Bankkostnader 4399 3988
Summa 232700 252 440
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 64 800 48 000
Ovriga arvoden 0 19 600
Lon 6vrigt 202 800 218 847
Sociala avgifter 38456 46 259
AMF enl avtal 200 -1133
Summa 306 256 331573
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 924 436 311620
Ovriga rantekostnader 50 150
Summa 924 486 311770
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 32515704 32515704
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 32515704 32515704
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 310 034 -5986 658
Arets avskrivning -323376 -323376
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 633 410 -6 310 034
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25 882 294 26 205 670
| utgdende restvarde ingdr mark med 178 075 178 075
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad 23 600 000 23 600 000
Taxeringsvarde mark 5200 000 5200 000
Summa 28 800 000 28 800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 90 703 90 703
Utgaende anskaffningsvarde 90 703 90 703
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -90 703 -90 703
Utgaende avskrivning -90 703 -90 703
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 45 245 24110
Summa 45 245 24110
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 045 5497
Forsakringspremier 52475 49 696
Kabel-TV 16 069 16 045
Férvaltning 0 23769
Summa 76 589 95 007
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2023-12-11 1,09 % 522716
SBAB 2024-12-06 4,97 % 6 829 399 6 925 588
SBAB 2024-12-06 4,95 % 7 291 000 7 325 000
SBAB 2024-12-06 4,95 % 6 829 399 6 925 588
Summa 20 949 798 21698 892
Varav kortfristig del 20949 798 21 698 892

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 788 338 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 16 304 18 425
Uppvarmning 51005 92 983
Utgiftsrantor 248 641 105 021
Léner 0 67 600
Uppl kostn renhallningsavg 0 14162
Sociala avgifter 0 20 300
Forutbetalda avgifter/hyror 254 848 254218
Summa 570 798 572709
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 34 279 000 34 279 000
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Underskrifter

Ort och datum

Lennart Morgan Christensen
Ordférande

Styrelseledamot
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