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Årsredovisning 2023

Välkommen till årsredovisningen för Brf Hyllie Bro
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberä�else

Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och fastigheten. Du hittar också
styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om bostadsrättsföreningen
är äkta eller oäkta eftersom det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultaträkning

I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något ut�öde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora
underskott i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkning

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är det alltid räkenskapsårets
sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrättsförening består eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. I en
balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i
balansräkning.

Kassa�ödesanalys

Kassa�ödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassa�ödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått till.

Noter

I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad si�rorna innebär. För
att du som läser årsredovisningen ska få mer information �nns noter som är mer speci�ka förklaringar till resultat- och balansräkning.
Om det �nns en si�ra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det att det �nns en not för den posten. Här kan man till
exempel få information om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken
ränta de har och när det är dags att villkorsändra dem.

Giltighet

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt styrelsens
förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att stämman fattat beslut avseende detta.
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Förvaltningsberä�else

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter
och lokaler med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus,
om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som medlem har på
grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. Styrelsen är skyldig att snarast, normalt inom en
månad från det att skriftlig ansökan om medlemskap kom in till föreningen avgöra frågan om medlemskap. 

Föreningen har registrerats hos Bolagsverket

Föreningen registrerades 2021-04-09.

Säte

Föreningen har sitt säte i Malmö.

Föreningens ska�emässiga status

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall föreningen förvärvar fastigheten till ett pris som understiger tillgångens marknadsvärde t.ex.
genom s.k. paketering. Föreningen har förvärvat fastigheten direkt från Entreprenören till marknadsvärde. Detta innebär att fastigheten
inte har varit föremål för någon underprisöverlåtelse. Därmed �nns det inte någon latent skatteskuld i föreningen. 

Byggnaderna färdigställdes 2022 och har deklarerats som färdigställda. De har åsätts värdeår 2022. Bostadslägenheterna är från och
med värdeåret helt befriade från fastighetsavgift i 15 år. Från och med år 2038 utgår full fastighetsavgift. Fastighetsskatt för
lokaler/garage utgår från och med värdeår.

Föreningen är redovisningsskyldig för mervärdesskatt utifrån debitering av individuell mätning av faktisk förbrukning av varmvatten och
el samt lokaler.

 

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fastigheten Badskon 1. 

Föreningen har totalt 56 bostadsrättslägenheter, total boarea ca. 2 914 kvm, och en lokal med en total lokalarea om ca. 82 kvm.
Föreningen disponerar över en öppen handikappsanpassad parkeringsplats i gemensamhetsanläggning. Bostadsrättsföreningens
medlemmar har förtur att hyra 21 p-platser i mobilitetshus på fastigheten Malmö Cyklopet 2. 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg-Hansa. 

 

 

 

 



Brf Hyllie Bro
769639-7772

Årsredovisning 2023

Sida 3 av 17

Svanenmärkning 

Entreprenören arbetar för ett hållbart boende genom att miljömärka sina egenutvecklade bostäder med den nordiska märkningen
Svanen. Att entreprenörens hus är miljömärkta innebär att Svanens organisation granskar och veri�erar att entreprenören uppfyller
högt ställda miljökrav.

Trygg BRF-märkning

Trygg BRF är framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrättsmarknad i Sverige för att göra marknaden för nyproduktion mer
välfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, långsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller �er och tu�are villkor än vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kräver. För att säkerställa en rättssäker process
utfärdas själva märkningen av Trygg BRF av den oberoende aktören Gar-Bo Försäkring AB. Entreprenören har ansökt om
kvalitetsmärkning och det ställer utökade krav på nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen    

I fastigheten �nns cykelrum, städ- samt rullstolsförråd med barnvagnsparkering. I fastigheten �nns även extra lägenhetsförråd för
uthyrning. 

  

Gemensamhetsanläggning   

Föreningens fastighet deltar i: 
Malmö Simfenan GA:1 avseende ändamål växthus/odlingsyta mm, gemensam med sex andra fastigheter.  

Malmö Badskon 1 har andelstal ett av totalt tio.  

  

Föreningens fastighet kommer att delta i: 

Gemensamhetsanläggning avseende gård, gemensam med Badskon 2. Andelstalen är inte fastställda. 

  

Väsentliga servitut  

Avtalsservitut avseende akviferanläggning, belastar Malmö Badskon 1 m.�. 

 

Föreningens lokaler 

Kontrakten på föreningens lokaler löper enligt följande:

Lokaltyp Yta, kvm Löptid t.o.m.

Solarium 82 2026-09-30

Föreningen har år 2024 erhållit 670 712 kronor i återbetald mervärdesskatt hänförlig till byggkostnaden för lokal. I enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprenören. En förutsättning för att föreningen inte skall bli återbetalningsskyldig
för den återvunna investeringsmomsen är att uthyrning av lokal sker till hyresgäst som bedriver mervärdesskattepliktig verksamhet
under minst 10 år.

Entreprenören garanterar hyresintäkten t.o.m. den 28 oktober 2024 i sådan omfattning att den sammanlagda intäkten för lokaler enligt
ekonomisk plan garanteras.
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Styrelsens sammansä�ning

Aurora Nockert Ordförande

Allan Karem Styrelseledamot

Cornelia Vorwerk Lilja Styrelseledamot

Melek Cicu Styrelseledamot

Menjie Mao Styrelseledamot

Kristina Lakatos Suppleant

Therese Ulrika Lilja Zahiri Suppleant

 

För styrelsens ledamöter �nns ansvarsförsäkring tecknad hos Trygg Hansa.

Valberedning

Allan Karem Sammankallande

Agon Kamberi  

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av 2 ledamöter i föreningen.

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor EY

  Suppleant EY

Sammanträden och styrelsemöten 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-05-09.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 12 protokollförda sammanträden.

Teknisk status

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2021-04-29 och sträcker sig fram till 2052.

Övrig verksamhetsinformation

En styrelseledamot hoppade av sitt uppdrag.
Avtal upprättades mellan Brf Hyllie Bro och Turbogruppen AB. Turbogruppen AB bedriver Solarium verksamhet. Avtalet upprättades
2023 och sträcker sig tre år i taget.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades årsavgifterna 2023-01-01 med 38%.

Föreningen har omförhandlat två utav tre lån. De nya lånen övergår till en genomsnittsränta på 4,42 % jämfört med tidigare 4,02 %.
Detta är en av de främre orsakerna till att föreningen ökar månadsavgifterna med ca 17 % inför 2024. Ett annat skäl har varit att
likviditeten varit negativ vid �era tillfällen under 2023 - detta kan förklaras av att utfallet varit högre än vad man räknade med när
budgeten för 2023 upprättades. För att täcka underskottet var föreningen tvunget att höja avgifterna.
Föreningen har också fått hantera två lägenhetshävningar under 2023. Ena bostaden �ck säljas under augusti 2023 till en förlust.
Försäljningen motsvarade 1,2 mnkr medan anska�ningspriset låg på ca 1,5 mkr. Förlusten blir en skuld som föreningen bär på och ska
betala JM när föreningen har tillräckligt med likviditet (enligt JM).
Den andra hävningen inträ�ade i början på 2023. Hävningen ska inte ha påverkat föreningens ekonomi i samma utsträckning som den
andra. I båda fallen har mäklarens arvode debiterat föreningen. Föreningen har lidit ekonomisk skada och kommer återkräva skadan av
de berörda via Kronofogden.

Under sommarperioden hade fastighetsskötare genomfört yttre skötsel och vattnat föreningens växter samt slängs trädgårdsavfall. De
hade debiterat föreningen under 2 månader ca 40 tkr. När detta uppmärksammades �ck styrelsen och leverantören komma överens
om att leverantören inte längre ska vattna föreningens växter.
Föreningen har haft ett antal inbrott i källaren. Konsekvensen av detta blev att föreningen �ck byta �era lås. kostnaden motsvarande ca
24 tkr.

Från den 1 januari 2023 tog föreningen över driften av fastigheten. Innan dess svarade Entreprenören för föreningens löpande utgifter
och erhöll intäkterna enligt Entreprenadavtalet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 72 st. Tillkommande medlemmar under året var 7 och avgående medlemmar under
året var 10. Vid räkenskapsårets slut fanns det 69 medlemmar i föreningen. Det har under året skett 4 överlåtelser.

Föreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-04-09.
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Flerårsöversikt

NYCKELTAL 2023 2022

Nettoomsättning 3 056 262 66 431

Resultat efter �n. poster -931 764 66 431

Soliditet (%) 74 70,27

Yttre fond 15 514 -

Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt 993 -

Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt 14 389 14 465

Sparande per kvm totalyta -66 -

Energikostnad per kvm totalyta 210 -

Räntekänslighet (%) 15,78 -

 

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är �nansierat med det egna kapitalet.

Skuldsättning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma möjlighet till nyupplåning.

Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till framtida underhåll.
Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.

Kostnader för el och vatten (totalt 118 768 kr) tas ut via årsavgiften genom individuell mätning av förbrukningen, och ingår därmed i
beräkningen av nyckeltalet för årsavgifter under bokslutsåret.

Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / ett års årsavgifter.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassa�ödet om den genomsnittliga skuldräntan ökar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).

Årsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som de�nieras som årsavgift enligt
bostadsrättslagen.

Upplysning vid förlust
Årets resultat för 2023 blev - 931 764. Resultatet påverkas av främst avskrivningar med -732 924. Bortser man från avskrivningar blir
årets resultat istället -198 840. Orsaker till förlusten beror på bla bortfall av medlemsavgifter pga. lägenhetshävningar samt
mäklararvoden kopplade till försäljning av lägenheterna. Andra oplanerade utgifter har varit tex, vattning av fasaden och låsbyten pga
inbrott. Samtliga orsaker har påverkat föreningens likviditet negativt.
Föreningen har tagit åtgärder för att täcka förlusten som uppstått under 2023 i budgeten för 2024. Främsta åtgärden är att öka
intäkterna med ca 17 %, from januari 2024. Andra åtgärden har varit att binda bolånen så att de ej förfaller samtidigt och därmed
minskar riskerna för ökade ränteutgifter. I november omförhandlades 2 av 3 bolån och bundits på 1 år samt 2. Sist men inte minst har
föreningen försökt spara in pengar på bland annat vattning där styrelsen själva vattnar föreningens fasad. Med dessa åtgärder säkrar vi
föreningens likviditet.
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Förändringar i eget kapital

2022-12-31

DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS

RESULTAT
DISPONERING AV
ÖVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 116 315 000 - -47 401 000 68 914 000

Upplåtelseavgifter 0 - 53 946 000 53 946 000

Fond, yttre underhåll 0 - - 0

Yttre fond 0 - 15 514 15 514

Balanserat resultat 0 66 431 -15 514 50 917

Årets resultat 66 431 -66 431 -931 764 -931 764

Eget kapital 116 381 431 0 5 613 236 121 994 667

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat 50 917

Årets resultat -931 764

Totalt -880 847

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll 227 852
Balanseras i ny räkning -1 108 699

-880 847

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassa�ödesanalys med tillhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rörelseintäkter 2

Nettoomsättning 3 056 262 0

Rörelseintäkter 2 505 66 431

Summa rörelseintäkter 3 058 767 66 431

Rörelsekostnader

Driftskostnader 3, 4, 5, 6 -1 129 893 0

Övriga externa kostnader 7 -223 536 0

Personalkostnader 8 -181 992 0

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -732 924 0

Summa rörelsekostnader -2 268 345 0

RÖRELSERESULTAT 790 423 66 431

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter 66 0

Räntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 722 253 0

Summa �nansiella poster -1 722 187 0

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -931 764 66 431

ÅRETS RESULTAT -931 764 66 431
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad och mark 10, 15 164 277 076 165 010 000

Summa materiella anläggningstillgångar 164 277 076 165 010 000

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 164 277 076 165 010 000

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 102 368 74 364

Övriga fordringar 11 1 298 730 385 467

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 12 60 014 80 510

Summa kortfristiga fordringar 1 461 112 540 341

Kassa och bank

Kassa och bank 250 504 62 275

Summa kassa och bank 250 504 62 275

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 711 617 602 616

SUMMA TILLGÅNGAR 165 988 693 165 612 616
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 860 000 116 315 000

Fond för yttre underhåll 15 514 0

Summa bundet eget kapital 122 875 514 116 315 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 50 917 0

Årets resultat -931 764 66 431

Summa fritt eget kapital -880 847 66 431

SUMMA EGET KAPITAL 121 994 667 116 381 431

Långfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 15 27 583 750 13 755 000

Övriga långfristiga skulder 32 800 0

Summa långfristiga skulder 27 616 550 13 755 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 14 345 000 28 395 000

Leverantörsskulder 761 112 3 369

Skatteskulder 9 500 0

Övriga kortfristiga skulder 347 273 6 773 985

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 14 914 591 303 831

Summa kortfristiga skulder 16 377 476 35 476 185

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 988 693 165 612 616
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Kassa�ödesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat 790 423 66 431

732 924 0

1 523 347 66 431

66 0

-1 722 253 0

-198 840 66 431

-526 034 415 649

-5 171 462 6 481 722

-5 896 336 6 963 802

0 -165 010 000

0 -165 010 000

6 545 000 113 215 000

0 42 150 000

-221 250 0

32 800 0

6 356 550 155 365 000

460 214 -2 681 198

418 802 3 100 000

879 016 418 802

Justering av poster som inte ingår i kassa�ödet

Årets avskrivningar

Erhållen ränta

Erlagd ränta

Kassa�öde från löpande verksamheten före förändringar av 
rörelsekapital

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassa�öde från den löpande verksamheten 

Investeringsverksamheten

Förvärv av materiella anläggningstillgångar

Kassa�öde från investeringsverksamheten 

Finansieringsverksamheten

Insatser och upplåtelseavgifter

Upptagna lån

Amortering av lån

Depositioner

Kassa�öde från �nansieringsverksamhet

ÅRETS KASSAFLÖDE

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT

Klientmedel klassi�ceras som likvida medel i kassa�ödesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Hyllie Bro har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10 (K2),
årsredovisning i mindre företag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

I årsavgiften ingår kostnader för bredband, el och vatten.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anska�ningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjärt
över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad 120 år

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens �nansiella
anläggningstillgångar värderas till anska�ningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre värde än anska�ningsvärdet sker
nedskrivning till det lägre värdet.

Omsä�ningstillgångar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för y�re underhåll

Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassa�ödesanalys

Kassa�ödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassi�ceras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022

Årsavgifter bostäder 2 656 769 0
Hyresintäkt lokal 131 199 0

Hyresintäkter förråd 10 127 0

Fastighetsskatt lokal 9 876 0

Intäkter internet 144 623 0

Varmvatten 31 334 0

El 61 522 0

Övriga intäkter 3 331 0

Andrahandsuthyrning 9 986 0

Entreprenören enligt avtal 0 66 431

Summa 3 058 767 66 431

I årsavgiften ingår avgift för bostad, internet samt kostnad för el och varmvatten
som debiteras efter faktiskt förbrukning.

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022

Fastighetsskötsel 96 751 0

Teknisk förvaltning av installationer 46 800 0

Serviceavtal 14 427 0

Besiktning och service 1 250 0

Yttre skötsel 47 515 0

Summa 206 743 0

NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHÅLL 2023 2022

Löpande rep och underhåll installationer 3 088 0

Löpande rep och underhåll hissar 3 826 0

Löpande rep och underhåll lås,larm och dörrar 24 623 0

Summa 31 537 0

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022

El 192 151 0

Uppvärmning 247 568 0

Vatten 170 876 0

Sophämtning 84 572 0

Summa 695 167 0
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NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022

Fastighetsförsäkringar 29 279 0
Kabel-TV 157 667 0

Fastighetsskatt 9 500 0

Summa 196 446 0

NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022

Övriga förvaltningskostnader 119 624 0

Telekommunikation 4 010 0

Revisionsarvoden 20 000 0

Ekonomisk förvaltning 74 721 0

Bankkostnader 5 181 0

Summa 223 536 0

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022

Styrelsearvoden 70 000 0

Övriga arvoden 90 000 0

Sociala avgifter 21 992 0

Summa 181 992 0

NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022

Räntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1 721 898 0
Övriga räntekostnader 355 0

Summa 1 722 253 0
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anska�ningsvärde

Ingående 165 010 000 0

Årets inköp 0 165 010 000

Utgående ackumulerat anska�ningsvärde 165 010 000 165 010 000

Ackumulerad avskrivning

Ingående 0 0

Årets avskrivning -732 924 0

Utgående ackumulerad avskrivning -732 924 0

Utgående restvärde enligt plan 164 277 076 165 010 000

I utgående restvärde ingår mark med 77 059 670 77 059 670

Taxeringsvärde byggnad 51 818 000 87 950 330

Taxeringsvärde mark 8 132 000 77 059 670

Totalt 59 950 000 165 010 000

NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 66 28 940
Momsfordran 670 153 0

Klintmedelskonto ekonomisk förvaltare 628 511 356 527

Summa 1 298 730 385 467

NOT 12, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2 059 1 988

Försäkringspremier 19 499 19 527

Kabel-TV 14 914 9 195

Upplupna hyror, avgifter 23 542 49 800

Summa 60 014 80 510
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKORS -
ÄNDRINGSDAG

RÄNTESATS
2023-12-31

SKULD
2023-12-31

SKULD
2022-12-31

SEB 2023-11-28 3,90 % 0 14 050 000

SEB 2023-11-28 3,90 % 0 14 050 000

SEB 2024-11-28 4,67 % 14 050 000 0

SEB 2026-11-28 4,19 % 14 050 000 0

SEB 2025-11-28 4,40 % 13 828 750 14 050 000

Summa 41 928 750 42 150 000

Varav kortfristig del 14 345 000 28 395 000

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 40 453 750 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 33 690 0

Uppvärmning 32 112 0

Vatten 15 807 0

Sociala avgifter 16 496 5 499

Uppl kostn räntor 448 780 9 522

Förutbetalda avgifter/hyror 292 706 251 310

Beräknat styrelsearvode 52 500 17 500
Beräknat revisionsarvode 22 500 20 000

Summa 914 591 303 831

NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 42 150 000 42 150 000

NOT 16, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Pga inbrotten har föreningen installerat kameror i källaren. Detta är under pågående installation. Totala kostnaden har budgeterats till
ca 36 tkr under 2024.

Styrelsen beslutade att höja avgifterna med 16,65% från och med den 1 januari 2024.
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Underskrifter

Malmö den dag som framgår av våra elektroniska underskrifter.

Aurora Nockert
Ordförande

Allan Karem
Styrelseledamot

Cornelia Vorwerk Lilja
Styrelseledamot

Melek Cicu
Styrelseledamot

Menjie Mao
Styrelseledamot

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Årsredovisning 2023


Välkommen till årsredovisningen för Brf Hyllie Bro
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Kort guide till läsning av årsredovisningen


Förvaltningsberä�else


Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och fastigheten. Du hittar också
styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgå i förvaltningsberättelsen är om bostadsrättsföreningen
är äkta eller oäkta eftersom det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.


Resultaträkning


I resultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens
intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något ut�öde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora
underskott i resultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.


Balansräkning


Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning är det alltid räkenskapsårets
sista dag. I balansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital. I en bostadsrättsförening består eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. I en
balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i
balansräkning.


Kassa�ödesanalys


Kassa�ödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassa�ödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått till.


Noter


I vissa fall räcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansräkningen till för att förklara vad si�rorna innebär. För
att du som läser årsredovisningen ska få mer information �nns noter som är mer speci�ka förklaringar till resultat- och balansräkning.
Om det �nns en si�ra bredvid en rad i resultat- eller balansräkningen betyder det att det �nns en not för den posten. Här kan man till
exempel få information om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de är, vilken
ränta de har och när det är dags att villkorsändra dem.


Giltighet


Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt styrelsens
förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att stämman fattat beslut avseende detta.
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Förvaltningsberä�else


Verksamheten


Allmänt om verksamheten


Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta bostadslägenheter
och lokaler med nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus,
om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet eller lokal. Bostadsrätt är den rätt i föreningen som medlem har på
grund av upplåtelsen. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. Styrelsen är skyldig att snarast, normalt inom en
månad från det att skriftlig ansökan om medlemskap kom in till föreningen avgöra frågan om medlemskap. 


Föreningen har registrerats hos Bolagsverket


Föreningen registrerades 2021-04-09.


Säte


Föreningen har sitt säte i Malmö.


Föreningens ska�emässiga status


Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening.


Latent skatt kan uppkomma i de fall föreningen förvärvar fastigheten till ett pris som understiger tillgångens marknadsvärde t.ex.
genom s.k. paketering. Föreningen har förvärvat fastigheten direkt från Entreprenören till marknadsvärde. Detta innebär att fastigheten
inte har varit föremål för någon underprisöverlåtelse. Därmed �nns det inte någon latent skatteskuld i föreningen. 


Byggnaderna färdigställdes 2022 och har deklarerats som färdigställda. De har åsätts värdeår 2022. Bostadslägenheterna är från och
med värdeåret helt befriade från fastighetsavgift i 15 år. Från och med år 2038 utgår full fastighetsavgift. Fastighetsskatt för
lokaler/garage utgår från och med värdeår.


Föreningen är redovisningsskyldig för mervärdesskatt utifrån debitering av individuell mätning av faktisk förbrukning av varmvatten och
el samt lokaler.


 


Fastigheten


Föreningen äger och förvaltar fastigheten Badskon 1. 


Föreningen har totalt 56 bostadsrättslägenheter, total boarea ca. 2 914 kvm, och en lokal med en total lokalarea om ca. 82 kvm.
Föreningen disponerar över en öppen handikappsanpassad parkeringsplats i gemensamhetsanläggning. Bostadsrättsföreningens
medlemmar har förtur att hyra 21 p-platser i mobilitetshus på fastigheten Malmö Cyklopet 2. 


Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg-Hansa. 
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Svanenmärkning 


Entreprenören arbetar för ett hållbart boende genom att miljömärka sina egenutvecklade bostäder med den nordiska märkningen
Svanen. Att entreprenörens hus är miljömärkta innebär att Svanens organisation granskar och veri�erar att entreprenören uppfyller
högt ställda miljökrav.


Trygg BRF-märkning


Trygg BRF är framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrättsmarknad i Sverige för att göra marknaden för nyproduktion mer
välfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, långsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller �er och tu�are villkor än vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kräver. För att säkerställa en rättssäker process
utfärdas själva märkningen av Trygg BRF av den oberoende aktören Gar-Bo Försäkring AB. Entreprenören har ansökt om
kvalitetsmärkning och det ställer utökade krav på nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.


Gemensamma utrymmen    


I fastigheten �nns cykelrum, städ- samt rullstolsförråd med barnvagnsparkering. I fastigheten �nns även extra lägenhetsförråd för
uthyrning. 


  


Gemensamhetsanläggning   


Föreningens fastighet deltar i: 
Malmö Simfenan GA:1 avseende ändamål växthus/odlingsyta mm, gemensam med sex andra fastigheter.  


Malmö Badskon 1 har andelstal ett av totalt tio.  


  


Föreningens fastighet kommer att delta i: 


Gemensamhetsanläggning avseende gård, gemensam med Badskon 2. Andelstalen är inte fastställda. 


  


Väsentliga servitut  


Avtalsservitut avseende akviferanläggning, belastar Malmö Badskon 1 m.�. 


 


Föreningens lokaler 


Kontrakten på föreningens lokaler löper enligt följande:


Lokaltyp Yta, kvm Löptid t.o.m.


Solarium 82 2026-09-30


Föreningen har år 2024 erhållit 670 712 kronor i återbetald mervärdesskatt hänförlig till byggkostnaden för lokal. I enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprenören. En förutsättning för att föreningen inte skall bli återbetalningsskyldig
för den återvunna investeringsmomsen är att uthyrning av lokal sker till hyresgäst som bedriver mervärdesskattepliktig verksamhet
under minst 10 år.


Entreprenören garanterar hyresintäkten t.o.m. den 28 oktober 2024 i sådan omfattning att den sammanlagda intäkten för lokaler enligt
ekonomisk plan garanteras.
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Styrelsens sammansä�ning


Aurora Nockert Ordförande


Allan Karem Styrelseledamot


Cornelia Vorwerk Lilja Styrelseledamot


Melek Cicu Styrelseledamot


Menjie Mao Styrelseledamot


Kristina Lakatos Suppleant


Therese Ulrika Lilja Zahiri Suppleant


 


För styrelsens ledamöter �nns ansvarsförsäkring tecknad hos Trygg Hansa.


Valberedning


Allan Karem Sammankallande


Agon Kamberi  


Firmateckning


Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av 2 ledamöter i föreningen.


Revisorer


Erik Mauritzson Auktoriserad revisor EY


  Suppleant EY


Sammanträden och styrelsemöten 


Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-05-09.


Styrelsen har under verksamhetsåret haft 12 protokollförda sammanträden.


Teknisk status


Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2021-04-29 och sträcker sig fram till 2052.


Övrig verksamhetsinformation


En styrelseledamot hoppade av sitt uppdrag.
Avtal upprättades mellan Brf Hyllie Bro och Turbogruppen AB. Turbogruppen AB bedriver Solarium verksamhet. Avtalet upprättades
2023 och sträcker sig tre år i taget.
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret


Ekonomi


Enligt styrelsens beslut justerades årsavgifterna 2023-01-01 med 38%.


Föreningen har omförhandlat två utav tre lån. De nya lånen övergår till en genomsnittsränta på 4,42 % jämfört med tidigare 4,02 %.
Detta är en av de främre orsakerna till att föreningen ökar månadsavgifterna med ca 17 % inför 2024. Ett annat skäl har varit att
likviditeten varit negativ vid �era tillfällen under 2023 - detta kan förklaras av att utfallet varit högre än vad man räknade med när
budgeten för 2023 upprättades. För att täcka underskottet var föreningen tvunget att höja avgifterna.
Föreningen har också fått hantera två lägenhetshävningar under 2023. Ena bostaden �ck säljas under augusti 2023 till en förlust.
Försäljningen motsvarade 1,2 mnkr medan anska�ningspriset låg på ca 1,5 mkr. Förlusten blir en skuld som föreningen bär på och ska
betala JM när föreningen har tillräckligt med likviditet (enligt JM).
Den andra hävningen inträ�ade i början på 2023. Hävningen ska inte ha påverkat föreningens ekonomi i samma utsträckning som den
andra. I båda fallen har mäklarens arvode debiterat föreningen. Föreningen har lidit ekonomisk skada och kommer återkräva skadan av
de berörda via Kronofogden.


Under sommarperioden hade fastighetsskötare genomfört yttre skötsel och vattnat föreningens växter samt slängs trädgårdsavfall. De
hade debiterat föreningen under 2 månader ca 40 tkr. När detta uppmärksammades �ck styrelsen och leverantören komma överens
om att leverantören inte längre ska vattna föreningens växter.
Föreningen har haft ett antal inbrott i källaren. Konsekvensen av detta blev att föreningen �ck byta �era lås. kostnaden motsvarande ca
24 tkr.


Från den 1 januari 2023 tog föreningen över driften av fastigheten. Innan dess svarade Entreprenören för föreningens löpande utgifter
och erhöll intäkterna enligt Entreprenadavtalet.


Medlemsinformation


Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 72 st. Tillkommande medlemmar under året var 7 och avgående medlemmar under
året var 10. Vid räkenskapsårets slut fanns det 69 medlemmar i föreningen. Det har under året skett 4 överlåtelser.


Föreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-04-09.
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Flerårsöversikt


NYCKELTAL 2023 2022


Nettoomsättning 3 056 262 66 431


Resultat efter �n. poster -931 764 66 431


Soliditet (%) 74 70,27


Yttre fond 15 514 -


Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt 993 -


Skuldsättning per kvm upplåten med bostadsrätt 14 389 14 465


Sparande per kvm totalyta -66 -


Energikostnad per kvm totalyta 210 -


Räntekänslighet (%) 15,78 -


 


Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är �nansierat med det egna kapitalet.


Skuldsättning - räntebärande skulder / kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma möjlighet till nyupplåning.


Sparande - (årets resultat + avskrivningar + kostnadsfört planerat underhåll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till framtida underhåll.
Nyckeltalet bör sättas i relation till behovet av sparande.


Energikostnad - (kostnad för el + vatten + värme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar i energikostnader.


Kostnader för el och vatten (totalt 118 768 kr) tas ut via årsavgiften genom individuell mätning av förbrukningen, och ingår därmed i
beräkningen av nyckeltalet för årsavgifter under bokslutsåret.


Räntekänslighet (%) - räntebärande skulder / ett års årsavgifter.
Nyckeltalet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassa�ödet om den genomsnittliga skuldräntan ökar med 1
procentenhet.


Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).


Årsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som de�nieras som årsavgift enligt
bostadsrättslagen.


Upplysning vid förlust
Årets resultat för 2023 blev - 931 764. Resultatet påverkas av främst avskrivningar med -732 924. Bortser man från avskrivningar blir
årets resultat istället -198 840. Orsaker till förlusten beror på bla bortfall av medlemsavgifter pga. lägenhetshävningar samt
mäklararvoden kopplade till försäljning av lägenheterna. Andra oplanerade utgifter har varit tex, vattning av fasaden och låsbyten pga
inbrott. Samtliga orsaker har påverkat föreningens likviditet negativt.
Föreningen har tagit åtgärder för att täcka förlusten som uppstått under 2023 i budgeten för 2024. Främsta åtgärden är att öka
intäkterna med ca 17 %, from januari 2024. Andra åtgärden har varit att binda bolånen så att de ej förfaller samtidigt och därmed
minskar riskerna för ökade ränteutgifter. I november omförhandlades 2 av 3 bolån och bundits på 1 år samt 2. Sist men inte minst har
föreningen försökt spara in pengar på bland annat vattning där styrelsen själva vattnar föreningens fasad. Med dessa åtgärder säkrar vi
föreningens likviditet.
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Förändringar i eget kapital


2022-12-31


DISPONERING AV
FÖREGÅENDE ÅRS


RESULTAT
DISPONERING AV
ÖVRIGA POSTER 2023-12-31


Insatser 116 315 000 - -47 401 000 68 914 000


Upplåtelseavgifter 0 - 53 946 000 53 946 000


Fond, yttre underhåll 0 - - 0


Yttre fond 0 - 15 514 15 514


Balanserat resultat 0 66 431 -15 514 50 917


Årets resultat 66 431 -66 431 -931 764 -931 764


Eget kapital 116 381 431 0 5 613 236 121 994 667


Resultatdisposition


Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:


Balanserat resultat 50 917


Årets resultat -931 764


Totalt -880 847


Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:


Reservering fond för yttre underhåll 227 852
Balanseras i ny räkning -1 108 699


-880 847


Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassa�ödesanalys med tillhörande noter.
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Resultaträkning


1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022


Rörelseintäkter 2


Nettoomsättning 3 056 262 0


Rörelseintäkter 2 505 66 431


Summa rörelseintäkter 3 058 767 66 431


Rörelsekostnader


Driftskostnader 3, 4, 5, 6 -1 129 893 0


Övriga externa kostnader 7 -223 536 0


Personalkostnader 8 -181 992 0


Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -732 924 0


Summa rörelsekostnader -2 268 345 0


RÖRELSERESULTAT 790 423 66 431


Finansiella poster


Ränteintäkter och liknande resultatposter 66 0


Räntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 722 253 0


Summa �nansiella poster -1 722 187 0


RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -931 764 66 431


ÅRETS RESULTAT -931 764 66 431
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Balansräkning


TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31


ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR


Materiella anläggningstillgångar


Byggnad och mark 10, 15 164 277 076 165 010 000


Summa materiella anläggningstillgångar 164 277 076 165 010 000


SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 164 277 076 165 010 000


OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR


Kortfristiga fordringar


Kund- och avgiftsfordringar 102 368 74 364


Övriga fordringar 11 1 298 730 385 467


Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 12 60 014 80 510


Summa kortfristiga fordringar 1 461 112 540 341


Kassa och bank


Kassa och bank 250 504 62 275


Summa kassa och bank 250 504 62 275


SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 711 617 602 616


SUMMA TILLGÅNGAR 165 988 693 165 612 616
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Balansräkning


EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31


EGET KAPITAL


Bundet eget kapital


Medlemsinsatser 122 860 000 116 315 000


Fond för yttre underhåll 15 514 0


Summa bundet eget kapital 122 875 514 116 315 000


Fritt eget kapital


Balanserat resultat 50 917 0


Årets resultat -931 764 66 431


Summa fritt eget kapital -880 847 66 431


SUMMA EGET KAPITAL 121 994 667 116 381 431


Långfristiga skulder


Skulder till kreditinstitut 13, 15 27 583 750 13 755 000


Övriga långfristiga skulder 32 800 0


Summa långfristiga skulder 27 616 550 13 755 000


Kortfristiga skulder


Skulder till kreditinstitut 13 14 345 000 28 395 000


Leverantörsskulder 761 112 3 369


Skatteskulder 9 500 0


Övriga kortfristiga skulder 347 273 6 773 985


Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 14 914 591 303 831


Summa kortfristiga skulder 16 377 476 35 476 185


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 988 693 165 612 616
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Kassa�ödesanalys


1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022


Den löpande verksamheten


Rörelseresultat 790 423 66 431


732 924 0


1 523 347 66 431


66 0


-1 722 253 0


-198 840 66 431


-526 034 415 649


-5 171 462 6 481 722


-5 896 336 6 963 802


0 -165 010 000


0 -165 010 000


6 545 000 113 215 000


0 42 150 000


-221 250 0


32 800 0


6 356 550 155 365 000


460 214 -2 681 198


418 802 3 100 000


879 016 418 802


Justering av poster som inte ingår i kassa�ödet


Årets avskrivningar


Erhållen ränta


Erlagd ränta


Kassa�öde från löpande verksamheten före förändringar av 
rörelsekapital


Förändring i rörelsekapital


Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar


Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder


Kassa�öde från den löpande verksamheten 


Investeringsverksamheten


Förvärv av materiella anläggningstillgångar


Kassa�öde från investeringsverksamheten 


Finansieringsverksamheten


Insatser och upplåtelseavgifter


Upptagna lån


Amortering av lån


Depositioner


Kassa�öde från �nansieringsverksamhet


ÅRETS KASSAFLÖDE


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT


Klientmedel klassi�ceras som likvida medel i kassa�ödesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årsredovisningen för Brf Hyllie Bro har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10 (K2),
årsredovisning i mindre företag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrättsföreningars årsredovisningar.


Redovisning av intäkter


Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.


I årsavgiften ingår kostnader för bredband, el och vatten.


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar redovisas till anska�ningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjärt
över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.


Följande avskrivningstider tillämpas:


Byggnad 120 år


Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens �nansiella
anläggningstillgångar värderas till anska�ningsvärde. I de fall tillgången på balansdagen har ett lägre värde än anska�ningsvärdet sker
nedskrivning till det lägre värdet.


Omsä�ningstillgångar


Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.


Föreningens fond för y�re underhåll


Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på
föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och redovisas som bundet eget kapital.


Fastighetslån


Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas i årsredovisningen upp som kortfristiga skulder.


Kassa�ödesanalys


Kassa�ödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.


Klientmedel klassi�ceras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022


Årsavgifter bostäder 2 656 769 0
Hyresintäkt lokal 131 199 0


Hyresintäkter förråd 10 127 0


Fastighetsskatt lokal 9 876 0


Intäkter internet 144 623 0


Varmvatten 31 334 0


El 61 522 0


Övriga intäkter 3 331 0


Andrahandsuthyrning 9 986 0


Entreprenören enligt avtal 0 66 431


Summa 3 058 767 66 431


I årsavgiften ingår avgift för bostad, internet samt kostnad för el och varmvatten
som debiteras efter faktiskt förbrukning.


NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022


Fastighetsskötsel 96 751 0


Teknisk förvaltning av installationer 46 800 0


Serviceavtal 14 427 0


Besiktning och service 1 250 0


Yttre skötsel 47 515 0


Summa 206 743 0


NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHÅLL 2023 2022


Löpande rep och underhåll installationer 3 088 0


Löpande rep och underhåll hissar 3 826 0


Löpande rep och underhåll lås,larm och dörrar 24 623 0


Summa 31 537 0


NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022


El 192 151 0


Uppvärmning 247 568 0


Vatten 170 876 0


Sophämtning 84 572 0


Summa 695 167 0
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NOT 6, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022


Fastighetsförsäkringar 29 279 0
Kabel-TV 157 667 0


Fastighetsskatt 9 500 0


Summa 196 446 0


NOT 7, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022


Övriga förvaltningskostnader 119 624 0


Telekommunikation 4 010 0


Revisionsarvoden 20 000 0


Ekonomisk förvaltning 74 721 0


Bankkostnader 5 181 0


Summa 223 536 0


NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022


Styrelsearvoden 70 000 0


Övriga arvoden 90 000 0


Sociala avgifter 21 992 0


Summa 181 992 0


NOT 9, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022


Räntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1 721 898 0
Övriga räntekostnader 355 0


Summa 1 722 253 0
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31


Ackumulerat anska�ningsvärde


Ingående 165 010 000 0


Årets inköp 0 165 010 000


Utgående ackumulerat anska�ningsvärde 165 010 000 165 010 000


Ackumulerad avskrivning


Ingående 0 0


Årets avskrivning -732 924 0


Utgående ackumulerad avskrivning -732 924 0


Utgående restvärde enligt plan 164 277 076 165 010 000


I utgående restvärde ingår mark med 77 059 670 77 059 670


Taxeringsvärde byggnad 51 818 000 87 950 330


Taxeringsvärde mark 8 132 000 77 059 670


Totalt 59 950 000 165 010 000


NOT 11, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31


Skattekonto 66 28 940
Momsfordran 670 153 0


Klintmedelskonto ekonomisk förvaltare 628 511 356 527


Summa 1 298 730 385 467


NOT 12, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31


Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 2 059 1 988


Försäkringspremier 19 499 19 527


Kabel-TV 14 914 9 195


Upplupna hyror, avgifter 23 542 49 800


Summa 60 014 80 510
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT


VILLKORS -
ÄNDRINGSDAG


RÄNTESATS
2023-12-31


SKULD
2023-12-31


SKULD
2022-12-31


SEB 2023-11-28 3,90 % 0 14 050 000


SEB 2023-11-28 3,90 % 0 14 050 000


SEB 2024-11-28 4,67 % 14 050 000 0


SEB 2026-11-28 4,19 % 14 050 000 0


SEB 2025-11-28 4,40 % 13 828 750 14 050 000


Summa 41 928 750 42 150 000


Varav kortfristig del 14 345 000 28 395 000


Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 40 453 750 kr.


Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.


NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31


Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 33 690 0


Uppvärmning 32 112 0


Vatten 15 807 0


Sociala avgifter 16 496 5 499


Uppl kostn räntor 448 780 9 522


Förutbetalda avgifter/hyror 292 706 251 310


Beräknat styrelsearvode 52 500 17 500
Beräknat revisionsarvode 22 500 20 000


Summa 914 591 303 831


NOT 15, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31


Fastighetsinteckning 42 150 000 42 150 000


NOT 16, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET


Pga inbrotten har föreningen installerat kameror i källaren. Detta är under pågående installation. Totala kostnaden har budgeterats till
ca 36 tkr under 2024.


Styrelsen beslutade att höja avgifterna med 16,65% från och med den 1 januari 2024.
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Underskrifter


Malmö den dag som framgår av våra elektroniska underskrifter.


Aurora Nockert
Ordförande


Allan Karem
Styrelseledamot


Cornelia Vorwerk Lilja
Styrelseledamot


Melek Cicu
Styrelseledamot


Menjie Mao
Styrelseledamot


Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift.


EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/H1lLO-b9X0
     Erik
     Mauritzson
     213.115.249.157
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-29T16:13:41.737Z
    ryRNbWqQA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.231.25.93
      2024-05-29T16:13:41.693Z
    
     ryRNbWqQA
     2024-05-29T16:13:41.693Z
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/ryRNbWqQA
     /envelopes/HyguhxbcmA
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/ryRNbWqQA
     Cornelia
     Vorwerk Lilja
     90.231.25.93
   
  
   
    signature.created
    2024-05-29T16:14:57.529Z
    rJK2ebcm0.50cf31f8-dad3-489a-aaaf-75a533926ea1
    
     rJK2ebcm0.50cf31f8-dad3-489a-aaaf-75a533926ea1
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0/signatures/rJK2ebcm0.50cf31f8-dad3-489a-aaaf-75a533926ea1
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0
     
      /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r170lWq7A
      Aurora Ellinor
      Nockert
      1989/05/08
      198905081678
    
     signed
     bankid-se
     Aurora Ellinor
     Nockert
     1989/05/08
     128.76.237.5
     
      rJK2ebcm0
      94d7e8f7-8a1f-43ef-8f17-57016f788eef
      true
      2024-05-29T16:14:57.138Z
      
      
       /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r170lWq7A
       Aurora Ellinor
       Nockert
       aurora@nockert.se
       198905081678
       1989/05/08
       128.76.237.5
     
    
     198905081678
     2024-05-29T16:14:57.138Z
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r170lWq7A
     Aurora Ellinor
     Nockert
   
  
   
    signature.created
    2024-05-29T16:22:03.273Z
    rJK2ebcm0.51b28f67-f073-4945-a25e-903f6be1e27e
    
     rJK2ebcm0.51b28f67-f073-4945-a25e-903f6be1e27e
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0/signatures/rJK2ebcm0.51b28f67-f073-4945-a25e-903f6be1e27e
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0
     
      /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/HJf8-Wc70
      MELEK
      CICU
      1990/07/24
      199007240709
    
     signed
     bankid-se
     MELEK
     CICU
     1990/07/24
     213.65.29.167
     
      rJK2ebcm0
      fe746b7a-83ae-4788-b9b5-3b5ae3fad45d
      true
      2024-05-29T16:22:01.958Z
      
      
       /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/HJf8-Wc70
       MELEK
       CICU
       melekcicu@gmail.com
       199007240709
       1990/07/24
       213.65.29.167
     
    
     199007240709
     2024-05-29T16:22:01.958Z
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/HJf8-Wc70
     MELEK
     CICU
   
  
   
    signature.created
    2024-05-29T16:24:54.646Z
    rJK2ebcm0.5a60e91e-c28d-48f7-a729-de1db5e4d052
    
     rJK2ebcm0.5a60e91e-c28d-48f7-a729-de1db5e4d052
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0/signatures/rJK2ebcm0.5a60e91e-c28d-48f7-a729-de1db5e4d052
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0
     
      /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/ryRNbWqQA
      CORNELIA
      VORWERK LILJA
      1999/07/04
      199907040621
    
     signed
     bankid-se
     CORNELIA
     VORWERK LILJA
     1999/07/04
     90.231.25.93
     
      rJK2ebcm0
      c6ca65b7-9f7f-4b0e-87a8-cb6e11236c6e
      true
      2024-05-29T16:24:54.218Z
      
      
       /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/ryRNbWqQA
       CORNELIA
       VORWERK LILJA
       cornelia.v.lilja@hotmail.com
       199907040621
       1999/07/04
       90.231.25.93
     
    
     199907040621
     2024-05-29T16:24:54.218Z
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/ryRNbWqQA
     CORNELIA
     VORWERK LILJA
   
  
   
    signature.created
    2024-05-30T07:05:13.487Z
    rJK2ebcm0.dc36af8d-c709-4ea5-9bd5-a6406c7e6f30
    
     rJK2ebcm0.dc36af8d-c709-4ea5-9bd5-a6406c7e6f30
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0/signatures/rJK2ebcm0.dc36af8d-c709-4ea5-9bd5-a6406c7e6f30
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0
     
      /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/H1lLO-b9X0
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.108.221
     
      rJK2ebcm0
      5cd7b457-4fad-4d73-93b5-dc8d8b145a68
      true
      2024-05-30T07:05:13.083Z
      
      
       /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/H1lLO-b9X0
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.108.221
     
    
     198207166235
     2024-05-30T07:05:13.083Z
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/H1lLO-b9X0
     ERIK
     MAURITZSON
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