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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hyllie Bro

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en
manad frdn det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgoéra fragan om medlemskap.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2021-04-09.

Sate

Foéreningen har sitt site i Malmo.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten

inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaderna fardigstalldes 2022 och har deklarerats som fardigstallda. De har asétts vardedr 2022. Bostadsldgenheterna ar fran och
med vardeadret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2038 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler/garage utgar fran och med vérdear.

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el samt lokaler.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Badskon 1.

Foreningen har totalt 56 bostadsréttslagenheter, total boarea ca. 2 914 kvm, och en lokal med en total lokalarea om ca. 82 kvm.
Foreningen disponerar éver en 6ppen handikappsanpassad parkeringsplats i gemensamhetsanldggning. Bostadsrattsféreningens
medlemmar har fortur att hyra 21 p-platser i mobilitetshus pa fastigheten Malmé Cyklopet 2.

Fastigheten ar fullviardesférsdkrad hos Trygg-Hansa.
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Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljémarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stéllda miljckrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sikerstilla en rattssaker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsdkring AB. Entreprenéren har ansékt om

kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, stad- samt rullstolsférrdd med barnvagnsparkering. | fastigheten finns dven extra ldgenhetsforrad for
uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningens fastighet deltar i:
Malmé Simfenan GA:1 avseende dndamél vixthus/odlingsyta mm, gemensam med sex andra fastigheter.

Malmo Badskon 1 har andelstal ett av totalt tio.

Foreningens fastighet kommer att delta i:

Gemensamhetsanlaggning avseende gard, gemensam med Badskon 2. Andelstalen ar inte faststallda.

Visentliga servitut

Avtalsservitut avseende akviferanldggning, belastar Malmé Badskon 1 m.fl.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler 1&per enligt foljande:

Lokaltyp Yta, kvm Loptid t.o.m.

Solarium 82 2026-09-30

Foéreningen har ar 2024 erhallit 670 712 kronor i dterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokal. | enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprenéren. En forutsdttning for att féreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig
for den dtervunna investeringsmomsen dr att uthyrning av lokal sker till hyresgdst som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet
under minst 10 &r.

Entreprendren garanterar hyresintdkten t.o.m. den 28 oktober 2024 i sadan omfattning att den sammanlagda intakten for lokaler enligt
ekonomisk plan garanteras.
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Styrelsens sammansdttning

Aurora Nockert Ordférande
Allan Karem Styrelseledamot
Cornelia Vorwerk Lilja Styrelseledamot
Melek Cicu Styrelseledamot
Menjie Mao Styrelseledamot
Kristina Lakatos Suppleant

Therese Ulrika Lilja Zahiri ~ Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad hos Trygg Hansa.

Valberedning
Allan Karem Sammankallande

Agon Kamberi

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av 2 ledaméter i foreningen.

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor EY

Suppleant EY

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2021-04-29 och strécker sig fram till 2052.

Ovrig verksamhetsinformation

En styrelseledamot hoppade av sitt uppdrag.
Avtal uppréttades mellan Brf Hyllie Bro och Turbogruppen AB. Turbogruppen AB bedriver Solarium verksamhet. Avtalet uppréttades
2023 och stracker sig tre ar i taget.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 38%.

Foéreningen har omforhandlat tvd utav tre 1an. De nya lanen Svergar till en genomsnittsranta pa 4,42 % jamfért med tidigare 4,02 %.
Detta ar en av de framre orsakerna till att féreningen ékar manadsavgifterna med ca 17 % infor 2024. Ett annat skal har varit att
likviditeten varit negativ vid flera tillfdllen under 2023 - detta kan férklaras av att utfallet varit hogre an vad man raknade med nar
budgeten for 2023 upprattades. For att ticka underskottet var féreningen tvunget att hoja avgifterna.

Foreningen har ocksa fatt hantera tva ldgenhetshavningar under 2023. Ena bostaden fick séljas under augusti 2023 till en forlust.
Forsaljningen motsvarade 1,2 mnkr medan anskaffningspriset lag pa ca 1,5 mkr. Foérlusten blir en skuld som féreningen bar pa och ska
betala JM nér féreningen har tillrackligt med likviditet (enligt JM).

Den andra hévningen intréffade i borjan pa 2023. Havningen ska inte ha paverkat féreningens ekonomi i samma utstrackning som den
andra. | bada fallen har méklarens arvode debiterat féreningen. Féreningen har lidit ekonomisk skada och kommer aterkrava skadan av
de berérda via Kronofogden.

Under sommarperioden hade fastighetsskotare genomfort yttre skétsel och vattnat foreningens vaxter samt sliangs tradgardsavfall. De
hade debiterat foreningen under 2 manader ca 40 tkr. Ndr detta uppmarksammades fick styrelsen och leverantéren komma 6verens
om att leverantoren inte langre ska vattna féreningens vaxter.

Foreningen har haft ett antal inbrott i kallaren. Konsekvensen av detta blev att féreningen fick byta flera Ias. kostnaden motsvarande ca
24 tkr.

Fran den 1 januari 2023 tog féreningen &ver driften av fastigheten. Innan dess svarade Entreprendren for foreningens I6pande utgifter
och erhdll intdkterna enligt Entreprenadavtalet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgdende medlemmar under
aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 4 Sverlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-04-09.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 3 056 262 66 431
Resultat efter fin. poster -931 764 66 431
Soliditet (%) 74 70,27
Yttre fond 15514 -
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt 993 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 14 389 14 465
Sparande per kvm totalyta -66 -
Energikostnad per kvm totalyta 210 -
Réantekanslighet (%) 15,78 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 118 768 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets resultat for 2023 blev - 931 764. Resultatet paverkas av framst avskrivningar med -732 924. Bortser man fran avskrivningar blir
arets resultat istdllet -198 840. Orsaker till férlusten beror pa bla bortfall av medlemsavgifter pga. lagenhetshdvningar samt
maklararvoden kopplade till férsaljning av lagenheterna. Andra oplanerade utgifter har varit tex, vattning av fasaden och lasbyten pga
inbrott. Samtliga orsaker har paverkat féreningens likviditet negativt.

Foéreningen har tagit atgarder for att ticka férlusten som uppstatt under 2023 i budgeten for 2024. Framsta atgarden ar att oka
intdkterna med ca 17 %, from januari 2024. Andra atgdrden har varit att binda boldnen sé att de ej forfaller samtidigt och darmed
minskar riskerna for 6kade ranteutgifter. | november omférhandlades 2 av 3 bolan och bundits pa 1 ar samt 2. Sist men inte minst har
foreningen forsokt spara in pengar pa bland annat vattning dar styrelsen sjélva vattnar féreningens fasad. Med dessa dtgarder sakrar vi
foreningens likviditet.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 116 315 000 - -47 401 000 68 914 000
Upplatelseavgifter 0 - 53 946 000 53 946 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 0 - 15514 15514
Balanserat resultat 0 66 431 -15 514 50917
Arets resultat 66 431 -66 431 -931 764 -931 764
Eget kapital 116 381 431 0 5613 236 121 994 667
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 50917
Arets resultat -931 764
Totalt -880 847
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 227 852
Balanseras i ny rdkning -1108 699
-880 847

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter 2

Nettoomsattning 3 056 262 0
Rérelseintdkter 2 505 66 431
Summa rorelseintikter 3 058 767 66 431
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1129 893 0
Ovriga externa kostnader 7 -223 536 0
Personalkostnader 8 -181 992 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -732 924 0
Summa rorelsekostnader -2 268 345 0
RORELSERESULTAT 790 423 66 431
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 66 0
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -1722 253 0
Summa finansiella poster -1722 187

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -931 764 66 431
ARETS RESULTAT -931 764 66 431
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,15 164 277 076 165 010 000
Summa materiella anldggningstiligangar 164 277 076 165 010 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 164 277 076 165 010 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 102 368 74 364
Ovriga fordringar 11 1298730 385 467
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 60 014 80 510
Summa kortfristiga fordringar 1461 112 540 341
Kassa och bank

Kassa och bank 250 504 62 275
Summa kassa och bank 250 504 62 275
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1711 617 602 616
SUMMA TILLGANGAR 165 988 693 165 612 616
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 860 000 116 315 000
Fond for yttre underhall 15514 0
Summa bundet eget kapital 122 875 514 116 315 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 50 917 0
Avrets resultat -931 764 66 431
Summa fritt eget kapital -880 847 66 431
SUMMA EGET KAPITAL 121 994 667 116 381 431
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 27 583 750 13 755 000
Ovriga langfristiga skulder 32 800 0
Summa langfristiga skulder 27 616 550 13 755 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 14 345 000 28 395 000
Leverantorsskulder 761 112 3369
Skatteskulder 9 500 0
Ovriga kortfristiga skulder 347 273 6 773 985
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 914 591 303 831
Summa kortfristiga skulder 16 377 476 35476 185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 988 693 165 612 616
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 790 423 66 431
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 732 924 0
1523 347 66 431

Erhallen ranta 66 0
Erlagd ranta -1 722 253 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. -198 840 66 431
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -526 034 415 649
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -5171 462 6481722
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -5 896 336 6 963 802
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -165 010 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -165 010 000
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter 6 545 000 113 215 000
Upptagna lan 0 42 150 000
Amortering av ldn -221 250 0
Depositioner 32 800 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 6 356 550 155 365 000
ARETS KASSAFLODE 460 214 -2 681 198
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 418 802 3 100 000
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 879 016 418 802

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Hyllie Bro har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vdarde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre véirdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 2 656 769 0
Hyresintakt lokal 131 199 0
Hyresintakter forrad 10127 0
Fastighetsskatt lokal 9 876 0
Intdkter internet 144 623 0
Varmvatten 31334 0
El 61522 0
Ovriga intikter 3331 0
Andrahandsuthyrning 9 986 0
Entreprendren enligt avtal 0 66 431
Summa 3 058 767 66 431
| drsavgiften ingar avgift for bostad, internet samt kostnad for el och varmvatten

som debiteras efter faktiskt forbrukning.

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 96 751 0
Teknisk forvaltning av installationer 46 800 0
Serviceavtal 14 427 0
Besiktning och service 1250 0
Yttre skotsel 47 515 0
Summa 206 743 0
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lépande rep och underhill installationer 3088 0
Lopande rep och underhall hissar 3826 0
Lopande rep och underhall Ias,larm och dérrar 24 623 0
Summa 31537 0
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 192 151 0
Uppvarmning 247 568 0
Vatten 170 876 0
Sophdmtning 84 572 0
Summa 695 167 0
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 29 279 0
Kabel-TV 157 667 0
Fastighetsskatt 9 500 0
Summa 196 446 0
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 119 624 0
Telekommunikation 4010 0
Revisionsarvoden 20 000 0
Ekonomisk forvaltning 74 721 0
Bankkostnader 5181 0
Summa 223 536 0
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 70 000 0
Ovriga arvoden 90 000 0
Sociala avgifter 21 992 0
Summa 181 992 0
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1721898 0
Ovriga rintekostnader 355 0
Summa 1722253 0
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 165 010 000 0
Arets inkép 0 165 010 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 165 010 000 165 010 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0

Arets avskrivning -732 924

Utgaende ackumulerad avskrivning -732 924

Utgaende restvidrde enligt plan 164 277 076 165 010 000
| utgdende restvdrde ingdr mark med 77 059 670 77 059 670
Taxeringsvirde byggnad 51 818 000 87 950 330
Taxeringsvarde mark 8 132 000 77 059 670
Totalt 59 950 000 165 010 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 66 28 940
Momsfordran 670 153 0
Klintmedelskonto ekonomisk forvaltare 628 511 356 527
Summa 1298 730 385 467
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 059 1988
Forsdkringspremier 19 499 19 527
Kabel-TV 14 914 9195
Upplupna hyror, avgifter 23 542 49 800
Summa 60 014 80510
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NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS

Arsredovisning 2023

SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2023-11-28 390 % 0 14 050 000
SEB 2023-11-28 3,90 % 0 14 050 000
SEB 2024-11-28 467 % 14 050 000 0
SEB 2026-11-28 419% 14 050 000 0
SEB 2025-11-28 440 % 13 828 750 14 050 000
Summa 41928 750 42 150 000
Varav kortfristig del 14 345 000 28 395 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 453 750 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 33690 0
Uppvarmning 32112 0
Vatten 15 807 0
Sociala avgifter 16 496 5499
Uppl kostn rantor 448 780 9 522
Forutbetalda avgifter/hyror 292 706 251 310
Berdknat styrelsearvode 52 500 17 500
Beréknat revisionsarvode 22 500 20 000
Summa 914 591 303 831
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 42 150 000 42 150 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Pga inbrotten har féreningen installerat kameror i kéllaren. Detta ar under pagaende installation. Totala kostnaden har budgeterats till

ca 36 tkr under 2024.

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 16,65% fran och med den 1 januari 2024.
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Underskrifter

Malmé den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Aurora Nockert Allan Karem
Ordférande Styrelseledamot
Cornelia Vorwerk Lilja Melek Cicu
Styrelseledamot Styrelseledamot
Menjie Mao

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hyllie Bro, org.nr 769639-7772

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Hyllie Bro fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iémna en revisionsberé&ttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Hyllie Bro fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgar av var elektroniska
signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Brf Hyllie Bro Arsredovisning 2023
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Hyllie Bro

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en
manad frdn det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgoéra fragan om medlemskap.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2021-04-09.

Sate

Foéreningen har sitt site i Malmo.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten

inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaderna fardigstalldes 2022 och har deklarerats som fardigstallda. De har asétts vardedr 2022. Bostadsldgenheterna ar fran och
med vardeadret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2038 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler/garage utgar fran och med vérdear.

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el samt lokaler.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Badskon 1.

Foreningen har totalt 56 bostadsréttslagenheter, total boarea ca. 2 914 kvm, och en lokal med en total lokalarea om ca. 82 kvm.
Foreningen disponerar éver en 6ppen handikappsanpassad parkeringsplats i gemensamhetsanldggning. Bostadsrattsféreningens
medlemmar har fortur att hyra 21 p-platser i mobilitetshus pa fastigheten Malmé Cyklopet 2.

Fastigheten ar fullviardesférsdkrad hos Trygg-Hansa.
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Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljémarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stéllda miljckrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sikerstilla en rattssaker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsdkring AB. Entreprenéren har ansékt om

kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, stad- samt rullstolsférrdd med barnvagnsparkering. | fastigheten finns dven extra ldgenhetsforrad for
uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningens fastighet deltar i:
Malmé Simfenan GA:1 avseende dndamél vixthus/odlingsyta mm, gemensam med sex andra fastigheter.

Malmo Badskon 1 har andelstal ett av totalt tio.

Foreningens fastighet kommer att delta i:

Gemensamhetsanlaggning avseende gard, gemensam med Badskon 2. Andelstalen ar inte faststallda.

Visentliga servitut

Avtalsservitut avseende akviferanldggning, belastar Malmé Badskon 1 m.fl.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler 1&per enligt foljande:

Lokaltyp Yta, kvm Loptid t.o.m.

Solarium 82 2026-09-30

Foéreningen har ar 2024 erhallit 670 712 kronor i dterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokal. | enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprenéren. En forutsdttning for att féreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig
for den dtervunna investeringsmomsen dr att uthyrning av lokal sker till hyresgdst som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet
under minst 10 &r.

Entreprendren garanterar hyresintdkten t.o.m. den 28 oktober 2024 i sadan omfattning att den sammanlagda intakten for lokaler enligt
ekonomisk plan garanteras.
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Styrelsens sammansdttning

Aurora Nockert Ordférande
Allan Karem Styrelseledamot
Cornelia Vorwerk Lilja Styrelseledamot
Melek Cicu Styrelseledamot
Menjie Mao Styrelseledamot
Kristina Lakatos Suppleant

Therese Ulrika Lilja Zahiri ~ Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad hos Trygg Hansa.

Valberedning
Allan Karem Sammankallande

Agon Kamberi

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av 2 ledaméter i foreningen.

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor EY

Suppleant EY

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-09.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2021-04-29 och strécker sig fram till 2052.

Ovrig verksamhetsinformation

En styrelseledamot hoppade av sitt uppdrag.
Avtal uppréttades mellan Brf Hyllie Bro och Turbogruppen AB. Turbogruppen AB bedriver Solarium verksamhet. Avtalet uppréttades
2023 och stracker sig tre ar i taget.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 38%.

Foéreningen har omforhandlat tvd utav tre 1an. De nya lanen Svergar till en genomsnittsranta pa 4,42 % jamfért med tidigare 4,02 %.
Detta ar en av de framre orsakerna till att féreningen ékar manadsavgifterna med ca 17 % infor 2024. Ett annat skal har varit att
likviditeten varit negativ vid flera tillfdllen under 2023 - detta kan férklaras av att utfallet varit hogre an vad man raknade med nar
budgeten for 2023 upprattades. For att ticka underskottet var féreningen tvunget att hoja avgifterna.

Foreningen har ocksa fatt hantera tva ldgenhetshavningar under 2023. Ena bostaden fick séljas under augusti 2023 till en forlust.
Forsaljningen motsvarade 1,2 mnkr medan anskaffningspriset lag pa ca 1,5 mkr. Foérlusten blir en skuld som féreningen bar pa och ska
betala JM nér féreningen har tillrackligt med likviditet (enligt JM).

Den andra hévningen intréffade i borjan pa 2023. Havningen ska inte ha paverkat féreningens ekonomi i samma utstrackning som den
andra. | bada fallen har méklarens arvode debiterat féreningen. Féreningen har lidit ekonomisk skada och kommer aterkrava skadan av
de berérda via Kronofogden.

Under sommarperioden hade fastighetsskotare genomfort yttre skétsel och vattnat foreningens vaxter samt sliangs tradgardsavfall. De
hade debiterat foreningen under 2 manader ca 40 tkr. Ndr detta uppmarksammades fick styrelsen och leverantéren komma 6verens
om att leverantoren inte langre ska vattna féreningens vaxter.

Foreningen har haft ett antal inbrott i kallaren. Konsekvensen av detta blev att féreningen fick byta flera Ias. kostnaden motsvarande ca
24 tkr.

Fran den 1 januari 2023 tog féreningen &ver driften av fastigheten. Innan dess svarade Entreprendren for foreningens I6pande utgifter
och erhdll intdkterna enligt Entreprenadavtalet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgdende medlemmar under
aret var 10. Vid rékenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 4 Sverlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-04-09.

Sida 5av 17





Brf Hyllie Bro Arsredovisning 2023
769639-7772

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 3 056 262 66 431
Resultat efter fin. poster -931 764 66 431
Soliditet (%) 74 70,27
Yttre fond 15514 -
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt 993 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 14 389 14 465
Sparande per kvm totalyta -66 -
Energikostnad per kvm totalyta 210 -
Réantekanslighet (%) 15,78 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 118 768 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets resultat for 2023 blev - 931 764. Resultatet paverkas av framst avskrivningar med -732 924. Bortser man fran avskrivningar blir
arets resultat istdllet -198 840. Orsaker till férlusten beror pa bla bortfall av medlemsavgifter pga. lagenhetshdvningar samt
maklararvoden kopplade till férsaljning av lagenheterna. Andra oplanerade utgifter har varit tex, vattning av fasaden och lasbyten pga
inbrott. Samtliga orsaker har paverkat féreningens likviditet negativt.

Foéreningen har tagit atgarder for att ticka férlusten som uppstatt under 2023 i budgeten for 2024. Framsta atgarden ar att oka
intdkterna med ca 17 %, from januari 2024. Andra atgdrden har varit att binda boldnen sé att de ej forfaller samtidigt och darmed
minskar riskerna for 6kade ranteutgifter. | november omférhandlades 2 av 3 bolan och bundits pa 1 ar samt 2. Sist men inte minst har
foreningen forsokt spara in pengar pa bland annat vattning dar styrelsen sjélva vattnar féreningens fasad. Med dessa dtgarder sakrar vi
foreningens likviditet.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 116 315 000 - -47 401 000 68 914 000
Upplatelseavgifter 0 - 53 946 000 53 946 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 0 - 15514 15514
Balanserat resultat 0 66 431 -15 514 50917
Arets resultat 66 431 -66 431 -931 764 -931 764
Eget kapital 116 381 431 0 5613 236 121 994 667
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 50917
Arets resultat -931 764
Totalt -880 847
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 227 852
Balanseras i ny rdkning -1108 699
-880 847

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansridkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter 2

Nettoomsattning 3 056 262 0
Rérelseintdkter 2 505 66 431
Summa rorelseintikter 3 058 767 66 431
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1129 893 0
Ovriga externa kostnader 7 -223 536 0
Personalkostnader 8 -181 992 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -732 924 0
Summa rorelsekostnader -2 268 345 0
RORELSERESULTAT 790 423 66 431
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 66 0
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -1722 253 0
Summa finansiella poster -1722 187

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -931 764 66 431
ARETS RESULTAT -931 764 66 431

Sida 8 av 17





Brf Hyllie Bro
769639-7772

Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,15 164 277 076 165 010 000
Summa materiella anldggningstiligangar 164 277 076 165 010 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 164 277 076 165 010 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 102 368 74 364
Ovriga fordringar 1298730 385 467
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 60 014 80 510
Summa kortfristiga fordringar 1461 112 540 341
Kassa och bank

Kassa och bank 250 504 62 275
Summa kassa och bank 250 504 62 275
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1711 617 602 616
SUMMA TILLGANGAR 165 988 693 165 612 616
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 860 000 116 315 000
Fond for yttre underhall 15514 0
Summa bundet eget kapital 122 875 514 116 315 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 50 917 0
Avrets resultat -931 764 66 431
Summa fritt eget kapital -880 847 66 431
SUMMA EGET KAPITAL 121 994 667 116 381 431
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,15 27 583 750 13 755 000
Ovriga langfristiga skulder 32 800 0
Summa langfristiga skulder 27 616 550 13 755 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 345 000 28 395 000
Leverantorsskulder 761 112 3369
Skatteskulder 9 500 0
Ovriga kortfristiga skulder 347 273 6 773 985
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 914 591 303 831
Summa kortfristiga skulder 16 377 476 35476 185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 988 693 165 612 616
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 790 423 66 431
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 732 924 0
1523 347 66 431

Erhallen ranta 66 0
Erlagd ranta -1 722 253 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. -198 840 66 431
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -526 034 415 649
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -5171 462 6481722
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -5 896 336 6 963 802
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -165 010 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -165 010 000
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter 6 545 000 113 215 000
Upptagna lan 0 42 150 000
Amortering av ldn -221 250 0
Depositioner 32 800 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 6 356 550 155 365 000
ARETS KASSAFLODE 460 214 -2 681 198
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 418 802 3 100 000
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 879 016 418 802

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Hyllie Bro har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vdarde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre véirdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 2 656 769 0
Hyresintakt lokal 131 199 0
Hyresintakter forrad 10127 0
Fastighetsskatt lokal 9 876 0
Intdkter internet 144 623 0
Varmvatten 31334 0
El 61522 0
Ovriga intikter 3331 0
Andrahandsuthyrning 9 986 0
Entreprendren enligt avtal 0 66 431
Summa 3 058 767 66 431
| drsavgiften ingar avgift for bostad, internet samt kostnad for el och varmvatten

som debiteras efter faktiskt forbrukning.

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 96 751 0
Teknisk forvaltning av installationer 46 800 0
Serviceavtal 14 427 0
Besiktning och service 1250 0
Yttre skotsel 47 515 0
Summa 206 743 0
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lépande rep och underhill installationer 3088 0
Lopande rep och underhall hissar 3826 0
Lopande rep och underhall Ias,larm och dérrar 24 623 0
Summa 31537 0
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 192 151 0
Uppvarmning 247 568 0
Vatten 170 876 0
Sophdmtning 84 572 0
Summa 695 167 0
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Arsredovisning 2023

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 29 279 0
Kabel-TV 157 667 0
Fastighetsskatt 9 500 0
Summa 196 446 0
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 119 624 0
Telekommunikation 4010 0
Revisionsarvoden 20 000 0
Ekonomisk forvaltning 74 721 0
Bankkostnader 5181 0
Summa 223 536 0
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 70 000 0
Ovriga arvoden 90 000 0
Sociala avgifter 21 992 0
Summa 181 992 0
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1721898 0
Ovriga rintekostnader 355 0
Summa 1722253 0
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 165 010 000 0
Arets inkép 0 165 010 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 165 010 000 165 010 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0

Arets avskrivning -732 924

Utgaende ackumulerad avskrivning -732 924

Utgaende restvidrde enligt plan 164 277 076 165 010 000
| utgdende restvdrde ingdr mark med 77 059 670 77 059 670
Taxeringsvirde byggnad 51 818 000 87 950 330
Taxeringsvarde mark 8 132 000 77 059 670
Totalt 59 950 000 165 010 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 66 28 940
Momsfordran 670 153 0
Klintmedelskonto ekonomisk forvaltare 628 511 356 527
Summa 1298 730 385 467
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 059 1988
Forsdkringspremier 19 499 19 527
Kabel-TV 14 914 9195
Upplupna hyror, avgifter 23 542 49 800
Summa 60 014 80510
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NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS

Arsredovisning 2023

SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2023-11-28 390 % 0 14 050 000
SEB 2023-11-28 3,90 % 0 14 050 000
SEB 2024-11-28 467 % 14 050 000 0
SEB 2026-11-28 419% 14 050 000 0
SEB 2025-11-28 440 % 13 828 750 14 050 000
Summa 41928 750 42 150 000
Varav kortfristig del 14 345 000 28 395 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 453 750 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 33690 0
Uppvarmning 32112 0
Vatten 15 807 0
Sociala avgifter 16 496 5499
Uppl kostn rantor 448 780 9 522
Forutbetalda avgifter/hyror 292 706 251 310
Berdknat styrelsearvode 52 500 17 500
Beréknat revisionsarvode 22 500 20 000
Summa 914 591 303 831
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 42 150 000 42 150 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Pga inbrotten har féreningen installerat kameror i kéllaren. Detta ar under pagaende installation. Totala kostnaden har budgeterats till

ca 36 tkr under 2024.

Styrelsen beslutade att hoja avgifterna med 16,65% fran och med den 1 januari 2024.
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Underskrifter

Malmé den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Aurora Nockert Allan Karem
Ordférande Styrelseledamot
Cornelia Vorwerk Lilja Melek Cicu
Styrelseledamot Styrelseledamot
Menjie Mao

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hyllie Bro, org.nr 769639-7772

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Hyllie Bro fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iémna en revisionsberé&ttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Hyllie Bro fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foérlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd enligt det datum som framgar av var elektroniska

signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

2(2)






 
  
   
    notification.sent
    2024-05-21T11:26:41.925Z
    r1e5xB-57A
    
     r1e5xB-57A
     /envelopes/rJ-yB-cQA/recipients/BkexH-cm0
     /envelopes/rJ-yB-cQA/recipients/BkexH-cm0/notifications/r1e5xB-57A
     Dokument att signera
     erik.mauritzson@se.ey.com
     2024-05-21T11:26:41.779Z
     0110018f9ae750b0-342e3e25-eb4f-49ba-8bad-29ff537043a6-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-30T06:53:27.434Z
    BkexH-cm0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      213.115.249.152
    
     BkexH-cm0
     2024-05-30T06:53:27.412Z
     /envelopes/rJ-yB-cQA/recipients/BkexH-cm0
     /envelopes/rJ-yB-cQA
   
    
     /envelopes/rJ-yB-cQA/recipients/BkexH-cm0
     Erik
     Mauritzson
     213.115.249.152
   
  
   
    signature.created
    2024-05-30T07:04:57.777Z
    SkQySW9QA.1e36d3e3-3945-4815-9977-63449fcbdb8a
    
     SkQySW9QA.1e36d3e3-3945-4815-9977-63449fcbdb8a
     /envelopes/rJ-yB-cQA/documents/SkQySW9QA/signatures/SkQySW9QA.1e36d3e3-3945-4815-9977-63449fcbdb8a
     /envelopes/rJ-yB-cQA/documents/SkQySW9QA
     
      /envelopes/rJ-yB-cQA/recipients/BkexH-cm0
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.108.221
     
      SkQySW9QA
      eb4d858e-46dd-4a33-adcf-77edb7e5a57f
      true
      2024-05-30T07:04:57.423Z
      
      
       /envelopes/rJ-yB-cQA/recipients/BkexH-cm0
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.108.221
     
    
     198207166235
     2024-05-30T07:04:57.423Z
   
    
     /envelopes/rJ-yB-cQA/recipients/BkexH-cm0
     ERIK
     MAURITZSON
   
  
 
  4707087



 
  
   
    notification.sent
    2024-05-21T11:25:41.332Z
    H1gpnEZ9m0
    
     H1gpnEZ9m0
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r170lWq7A
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r170lWq7A/notifications/H1gpnEZ9m0
     Dokument att signera
     aurora@nockert.se
     2024-05-21T11:25:41.225Z
     0110018f9ae663ff-a5196882-da8f-4f8f-8801-9fc477fe0334-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-21T11:25:41.399Z
    SJN6nNZ9mR
    
     SJN6nNZ9mR
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/B1e-QbW9XC
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/B1e-QbW9XC/notifications/SJN6nNZ9mR
     Dokument att signera
     Allankarem92@hotmail.com
     2024-05-21T11:25:41.289Z
     0110018f9ae6643e-d6cbafae-4174-44e0-a4a7-4b419c64cf47-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-21T11:25:41.510Z
    SJ8Th4bqmA
    
     SJ8Th4bqmA
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/HJf8-Wc70
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/HJf8-Wc70/notifications/SJ8Th4bqmA
     Dokument att signera
     melekcicu@gmail.com
     2024-05-21T11:25:41.311Z
     0110018f9ae6644b-9d1ecbb7-a666-4972-be40-77c3baf40881-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-21T11:25:41.516Z
    S1Ga3VbcXC
    
     S1Ga3VbcXC
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/ryRNbWqQA
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/ryRNbWqQA/notifications/S1Ga3VbcXC
     Dokument att signera
     cornelia.v.lilja@hotmail.com
     2024-05-21T11:25:41.268Z
     0110018f9ae66436-55d7b4c6-24ed-478b-b938-1c841155cf44-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-21T11:25:41.561Z
    S1_pnV-q7A
    
     S1_pnV-q7A
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/H1lLO-b9X0
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/H1lLO-b9X0/notifications/S1_pnV-q7A
     Dokument att signera
     erik.mauritzson@se.ey.com
     2024-05-21T11:25:41.372Z
     0110018f9ae66493-bef5a64e-25b7-45aa-a6c9-574c05eb8a30-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-21T11:25:41.927Z
    rJe0hVbcQA
    
     rJe0hVbcQA
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r1Fw-ZcQC
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r1Fw-ZcQC/notifications/rJe0hVbcQA
     Dokument att signera
     menjiemao@gmail.com
     2024-05-21T11:25:41.701Z
     0110018f9ae665f3-10633427-63e1-4e71-85f7-bf6c944355e3-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-21T11:26:24.222Z
    r1Fw-ZcQC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_7_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.253.30.3
      2024-05-21T11:26:24.161Z
    
     r1Fw-ZcQC
     2024-05-21T11:26:24.161Z
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r1Fw-ZcQC
     /envelopes/HyguhxbcmA
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r1Fw-ZcQC
     Menjie
     Mao
     83.253.30.3
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-21T11:30:19.102Z
    HJf8-Wc70
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.66.102.136
      2024-05-21T11:30:19.076Z
    
     HJf8-Wc70
     2024-05-21T11:30:19.076Z
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/HJf8-Wc70
     /envelopes/HyguhxbcmA
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/HJf8-Wc70
     Melek
     Cicu
     213.66.102.136
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-21T11:57:30.959Z
    B1e-QbW9XC
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      78.77.214.173
      2024-05-21T11:57:30.928Z
    
     B1e-QbW9XC
     2024-05-21T11:57:30.928Z
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/B1e-QbW9XC
     /envelopes/HyguhxbcmA
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/B1e-QbW9XC
     Allan
     Karem
     78.77.214.173
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-21T12:51:40.874Z
    r170lWq7A
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Safari/605.1.15
      217.208.23.253
      2024-05-21T12:51:40.823Z
    
     r170lWq7A
     2024-05-21T12:51:40.823Z
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r170lWq7A
     /envelopes/HyguhxbcmA
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r170lWq7A
     Aurora
     Nockert
     217.208.23.253
   
  
   
    signature.created
    2024-05-21T14:37:20.358Z
    rJK2ebcm0.2151d6e6-e7a5-4d71-a343-1415b6770733
    
     rJK2ebcm0.2151d6e6-e7a5-4d71-a343-1415b6770733
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0/signatures/rJK2ebcm0.2151d6e6-e7a5-4d71-a343-1415b6770733
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0
     
      /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r1Fw-ZcQC
      MENJIE
      MAO
      1991/11/28
      199111285517
    
     signed
     bankid-se
     MENJIE
     MAO
     1991/11/28
     83.253.30.3
     
      rJK2ebcm0
      ddf290c5-6431-438f-add1-08ae5d04cdce
      true
      2024-05-21T14:37:19.923Z
      
      
       /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r1Fw-ZcQC
       MENJIE
       MAO
       menjiemao@gmail.com
       199111285517
       1991/11/28
       83.253.30.3
     
    
     199111285517
     2024-05-21T14:37:19.923Z
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r1Fw-ZcQC
     MENJIE
     MAO
   
  
   
    signature.created
    2024-05-23T15:34:48.512Z
    rJK2ebcm0.007d8bbb-297c-4478-86a7-14fb39abe358
    
     rJK2ebcm0.007d8bbb-297c-4478-86a7-14fb39abe358
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0/signatures/rJK2ebcm0.007d8bbb-297c-4478-86a7-14fb39abe358
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0
     
      /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/B1e-QbW9XC
      Allan
      Karem
      1992/06/22
      199206228711
    
     signed
     bankid-se
     Allan
     Karem
     1992/06/22
     217.210.26.45
     
      rJK2ebcm0
      dc864c36-e81d-4910-b3bf-2e401e1961b6
      true
      2024-05-23T15:34:48.043Z
      
      
       /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/B1e-QbW9XC
       Allan
       Karem
       Allankarem92@hotmail.com
       199206228711
       1992/06/22
       217.210.26.45
     
    
     199206228711
     2024-05-23T15:34:48.043Z
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/B1e-QbW9XC
     Allan
     Karem
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-27T13:27:28.785Z
    HyeFB9ZfNR
    
     HyeFB9ZfNR
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r170lWq7A
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r170lWq7A/notifications/HyeFB9ZfNR
     Dokument att signera
     aurora@nockert.se
     2024-05-27T13:27:28.648Z
     0110018fba3c0c9e-9d34a1ed-c5fd-46df-aea0-a2fc8c34426d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-27T13:27:31.677Z
    BJxnS5ZMVA
    
     BJxnS5ZMVA
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/ryRNbWqQA
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/ryRNbWqQA/notifications/BJxnS5ZMVA
     Dokument att signera
     cornelia.v.lilja@hotmail.com
     2024-05-27T13:27:31.581Z
     0110018fba3c180c-bc2d9cea-07b9-479b-9252-3194d683159c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-27T13:27:34.803Z
    SJ9k8qWz4A
    
     SJ9k8qWz4A
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/HJf8-Wc70
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/HJf8-Wc70/notifications/SJ9k8qWz4A
     Dokument att signera
     melekcicu@gmail.com
     2024-05-27T13:27:34.682Z
     0110018fba3c2428-5848a1e4-79b0-4954-93b2-afa685bb6e86-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-28T08:54:26.323Z
    H1lLO-b9X0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      213.115.249.157
      2024-05-28T08:54:26.181Z
    
     H1lLO-b9X0
     2024-05-28T08:54:26.181Z
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/H1lLO-b9X0
     /envelopes/HyguhxbcmA
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/H1lLO-b9X0
     Erik
     Mauritzson
     213.115.249.157
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-29T16:13:41.737Z
    ryRNbWqQA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.231.25.93
      2024-05-29T16:13:41.693Z
    
     ryRNbWqQA
     2024-05-29T16:13:41.693Z
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/ryRNbWqQA
     /envelopes/HyguhxbcmA
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/ryRNbWqQA
     Cornelia
     Vorwerk Lilja
     90.231.25.93
   
  
   
    signature.created
    2024-05-29T16:14:57.529Z
    rJK2ebcm0.50cf31f8-dad3-489a-aaaf-75a533926ea1
    
     rJK2ebcm0.50cf31f8-dad3-489a-aaaf-75a533926ea1
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0/signatures/rJK2ebcm0.50cf31f8-dad3-489a-aaaf-75a533926ea1
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0
     
      /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r170lWq7A
      Aurora Ellinor
      Nockert
      1989/05/08
      198905081678
    
     signed
     bankid-se
     Aurora Ellinor
     Nockert
     1989/05/08
     128.76.237.5
     
      rJK2ebcm0
      94d7e8f7-8a1f-43ef-8f17-57016f788eef
      true
      2024-05-29T16:14:57.138Z
      
      
       /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r170lWq7A
       Aurora Ellinor
       Nockert
       aurora@nockert.se
       198905081678
       1989/05/08
       128.76.237.5
     
    
     198905081678
     2024-05-29T16:14:57.138Z
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/r170lWq7A
     Aurora Ellinor
     Nockert
   
  
   
    signature.created
    2024-05-29T16:22:03.273Z
    rJK2ebcm0.51b28f67-f073-4945-a25e-903f6be1e27e
    
     rJK2ebcm0.51b28f67-f073-4945-a25e-903f6be1e27e
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0/signatures/rJK2ebcm0.51b28f67-f073-4945-a25e-903f6be1e27e
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0
     
      /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/HJf8-Wc70
      MELEK
      CICU
      1990/07/24
      199007240709
    
     signed
     bankid-se
     MELEK
     CICU
     1990/07/24
     213.65.29.167
     
      rJK2ebcm0
      fe746b7a-83ae-4788-b9b5-3b5ae3fad45d
      true
      2024-05-29T16:22:01.958Z
      
      
       /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/HJf8-Wc70
       MELEK
       CICU
       melekcicu@gmail.com
       199007240709
       1990/07/24
       213.65.29.167
     
    
     199007240709
     2024-05-29T16:22:01.958Z
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/HJf8-Wc70
     MELEK
     CICU
   
  
   
    signature.created
    2024-05-29T16:24:54.646Z
    rJK2ebcm0.5a60e91e-c28d-48f7-a729-de1db5e4d052
    
     rJK2ebcm0.5a60e91e-c28d-48f7-a729-de1db5e4d052
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0/signatures/rJK2ebcm0.5a60e91e-c28d-48f7-a729-de1db5e4d052
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0
     
      /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/ryRNbWqQA
      CORNELIA
      VORWERK LILJA
      1999/07/04
      199907040621
    
     signed
     bankid-se
     CORNELIA
     VORWERK LILJA
     1999/07/04
     90.231.25.93
     
      rJK2ebcm0
      c6ca65b7-9f7f-4b0e-87a8-cb6e11236c6e
      true
      2024-05-29T16:24:54.218Z
      
      
       /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/ryRNbWqQA
       CORNELIA
       VORWERK LILJA
       cornelia.v.lilja@hotmail.com
       199907040621
       1999/07/04
       90.231.25.93
     
    
     199907040621
     2024-05-29T16:24:54.218Z
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/ryRNbWqQA
     CORNELIA
     VORWERK LILJA
   
  
   
    signature.created
    2024-05-30T07:05:13.487Z
    rJK2ebcm0.dc36af8d-c709-4ea5-9bd5-a6406c7e6f30
    
     rJK2ebcm0.dc36af8d-c709-4ea5-9bd5-a6406c7e6f30
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0/signatures/rJK2ebcm0.dc36af8d-c709-4ea5-9bd5-a6406c7e6f30
     /envelopes/HyguhxbcmA/documents/rJK2ebcm0
     
      /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/H1lLO-b9X0
      ERIK
      MAURITZSON
      1982/07/16
      198207166235
    
     signed
     bankid-se
     ERIK
     MAURITZSON
     1982/07/16
     94.234.108.221
     
      rJK2ebcm0
      5cd7b457-4fad-4d73-93b5-dc8d8b145a68
      true
      2024-05-30T07:05:13.083Z
      
      
       /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/H1lLO-b9X0
       ERIK
       MAURITZSON
       erik.mauritzson@se.ey.com
       198207166235
       1982/07/16
       94.234.108.221
     
    
     198207166235
     2024-05-30T07:05:13.083Z
   
    
     /envelopes/HyguhxbcmA/recipients/H1lLO-b9X0
     ERIK
     MAURITZSON
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