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- Styrelsen for Riksbyggen
m m B dsréi . o Toft .
Forvaltningsberattelse liviims”
rdkenskapsdret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1972-07-14. Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-02.
Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 248% till 175%.

I resultatet ingér avskrivningar med 592 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —9 635 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen disponerar tomtrétten till fastigheterna Stamtofta 1-4 i Malmo kommun. Pa fastigheten finns 176 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1976. Fastighetens adress dr Toftdngsgatan, Husie Kyrkovag samt Ellenborgsvigen i Malmo.

Fastigheterna &r fullvérdeforsdkrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmé kommun. Avtalet géller oforédndrat i 10 &rt o m
2025-12-31 med en éarlig avgild pa 600 424 kr.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 48
3 rum och kok 64
4 rum och kok 64

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal garage 176
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Ytor:

Total tomtarea 48 897 m?
Bostider bostadsritt 13 776 m?
Total bostadsarea 13 776 m?
Lokaler hyresrétt 187 m?
Total lokalarea 187 m?
Arets taxeringsvirde 151 000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvarde 151 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra & Mellersta Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 558 tkr och planerat underhall for 11 289 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimféra med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 4 127 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé& 300 kr/m?.

For de ndrmaste 10 aren uppgéar underhéllskostnaden totalt till 97 646 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 9 765 tkr (709 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 4 127 tkr (300 kr/m?).

Den éarliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivé som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden eftersom
styrelsen arbetar med genomgéng av underhéllsplanen. Det kan komma att fordndra bade atgérder i tiden och berdknad
kostnad for kommande &tgérder.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Panelbyte 2013
Malning garagedorrar 2013
Lekplatser 2013
Trappsteg loftgdngar 2014
Kanalrensning & OVK 2014
Panelbyte loftgangar 2014
Tvittstugeutrustning 2015
Ombyggnad kabeltv nit 2015
Byte smidestrappor, reparation och putsning
grundgavlar 2015
Byte bjilkar pa tva garage 2015
Panelbyte tvittstuga & styrelserum 2016
Installation vattenfilter & byte av ventiler 2016
Underhall fonster & dorrar 2016
Viderskydd kasunlock 2016
Gemensamma uteplatser, dversyn

Markytor 2017 brunnar, gemensamt staket.
Tvittutrustning 2018
Markytor, staket 2018
Garage och p-platser 2018
Postboxar 2020
Golvbrunnar, filmning avlopp 2020
Underhall forrad 2020
Lekplatsbesiktning, underhall bommar 2020
Nya trdd och tradféllning 2020
Laddstolpar 2021
Badrum 2022
Las 2022
Fonsterbyte 2022

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Fonsterbyte 11288 509
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefano Lion Ordf6rande 2025
Rickard Friberg Vice ordférande 2024
Johan Karlsson Sekreterare 2025
Patrik Duvén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emilie Kordts Suppleant 2025
Kennet Danflo Suppleant 2024
Margareta Jystrand Suppleant 2025
Christoffer Werhof Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Faktor AB, Hakan Ekstrand
Anne Merlov

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2024
2024

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kerstin Stenfell

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Runfors 2024
Daniel Zahn 2024

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under &ret utfort ett omfattande fonsterbyte. Kostnader for detta har hanterats som underhall.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 238 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 20 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 236 personer.

Foreningens é&rsavgift éndrades 2023-04-01 d& den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja érsavgiften med 3,0 %

fran och med 2024-02-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 647 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 13.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 11 169 11 080 10 926 10 758 10 650
Resultat efter finansiella poster* —10228 -8 105 =755 1288 =722
Resultat exkl avskrivningar -9 635 =7512 —-163 1 880 -130
Resultat.exkl' avskrlvn:ngar men inkl _13 762 _11487 3 838 ~1579 3504
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 31609 48 144 54 408 36915 35174
Soliditet %* —24 6 20 31 29
Likviditet % 175 244 438 86 340
. o
Aﬁrsavglft“andel i % av totala 90 9% 90 96 9%
rorelseintikter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 780 774 763 750 743
bostadsritt*
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 479 434 475 434 380
Energikostnad kr/kvm* 254 220 215 201 182
Underhallsfond kr/kvm 202 715 1124 999 779
Sparande kr/kvm* 118 156 126 162 215
Rénta kr/kvm 35 32 30 20 18
Skuldsittning kr/kvm* 2576 2 897 2979 1615 1 654
Obs! Det saknas andra uppmitta
utrymmen med bostadsrétt 4n sjélva
smahusen.
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 2611 2937 3020 1637 1677
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 3,3 3,8 4.0 22 2.3
*obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréndring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Resultatet 2023 innebér en forlust. Forlusten beror fraimst av hoga underhallskostnader. Féreningens framtida
ekonomiska atagande har sékerstillts genom hojda avgifter och mojligheten att ta upp 1an for kommande underhall.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

719 632

9977786

4127 000

—11288 509

126 958
—8 104 656
—4 127 000

11 288 509

—8 104 656
8104 656

—10227 791

Vid érets slut

719 632

2816277

—816 189

—10 227 791

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

—7977 698
—10227 791
—4 127 000
11288 509

—11 043 980

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 169 329 11 080 462
Ovriga rorelseintikter Not 3 486 769 57134
Summa rorelseintikter 11 656 098 11 137 596
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —17 796 949 —15569 577
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 842 869 -2 477 589
Personalkostnader Not 6 =369 592 —353 061
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —592 333 —592 333
Summa rorelsekostnader —21 601 742 —18 992 561
Rorelseresultat =9 945 644 —7 854 965
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 5280 25 344
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 205 558 173 806
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —492 984 —448 841
Summa finansiella poster —282 146 —249 691
Resultat efter finansiella poster -10 227 791 -8 104 656
Arets resultat -10 227 791 -8 104 656
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 24201 823 24 794 156
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 24201 823 24794 156
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 264 000 264 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 264 000 264 000
Summa anliggningstillgangar 24 465 823 25 058 156
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 3627 4916
Ovriga fordringar Not 15 221293 217 226
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1223179 1264 621
Summa kortfristiga fordringar 1 448 099 1486 763
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 5995 548 21599 167
Summa kassa och bank 5995 548 21 599 167
Summa omsiittningstillgangar 6 891 722 23 085 930
Summa tillgangar 31909 470 48 144 086
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 719 632 719 632

Fond for yttre underhéll 2816277 9977 786

Summa bundet eget kapital 3535909 10 697 418

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —816 189 126 958

Arets resultat —-10227 791 —8 104 656

Summa fritt eget kapital —11 043 980 =7 977 698

Summa eget kapital =7 508 071 2719 720
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 34917 076 35965 076

Summa langfristiga skulder 34917 076 35965 076

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 1 048 000 4488 757
Leverantorsskulder Not 19 1 857 565 3469 206
Skatteskulder Not 20 28 930 16 610
Ovriga skulder Not 21 165 863 167 088
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1400 107 1317629
Summa kortfristiga skulder 4 500 465 9 459 291
Summa eget kapital och skulder 31909 470 48 144 086
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —10227791 —8104636
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 592 333 592 333

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital =9 635 458 =7 512 323
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 38 664 =761 713

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —1518 068 2989 092

Kassaflode fran den lopande verksamheten —11 114 862 —5284 944
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —4 488 757 —1 148 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —4 488 757 —1 148 000

Arets kassaflode -15603 619 —6 432 944

Likvidamedel vid arets borjan 21 599 168 28 032 112

Likvidamedel vid arets slut 5995 548 21599 168

Upplysning om betalda riintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Takomléggning Linjar 50
Injustering véirme Linjar 40

Rent vatten Linjar 10

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

13 I ARSREDOVISNING RBF Toftér%gen Org.nr: 746001-09

57
ransaktion 09222115557516045470

Signerat SL, JK, RF, PD, AM, HE




Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 8910 090 8713 872
Hyror, lokaler 60 60
Hyror, garage 420 000 420 000
Hyror, p-platser 28 800 28 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -60 —60
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —28 800 —28 800
Brénsleavgifter, bostider 1450752 1450 752
Elavgifter 388 487 495 838
Summa nettoomsittning 11 169 329 11 080 462

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga avgifter 1260 0
Ovriga ersittningar 27 443 31292
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -9 21
Erhallna statliga bidrag 403 835 0
Ovriga rorelseintikter 54240 25 863
Summa évriga rérelseintékter 486 769 57 134

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —11 288 509 —9 695 144
Reparationer —557 828 —352 925
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —279 664 —267 344
Tomtréttsavgild —600 424 —600 424
Forsékringspremier —209 762 —187 288
Kabel- och digital-TV —586 817 =544 626
Pcb/Radonsanering 0 —45 873
Aterbiring frén Riksbyggen 29 300 29 300
Systematiskt brandskyddsarbete -4 1713 -9 138
Serviceavtal —66 349 -51293
Obligatoriska besiktningar -85 890 —12 458
Sné- och halkbekdmpning —169 897 —49 730
Statuskontroll —21 503 —68 214
Forbrukningsinventarier —61 118 —40 037
Vatten —621297 =506 406
Fastighetsel —1351 888 —1182 834
Uppvéarmning —1 568 630 —1387912
Sophantering och atervinning —289 382 —244 716
Forvaltningsarvode drift —62 579 —352 517
Summa driftskostnader -17796 949  -15 569 577
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -2 505719 -2 176 517
Hyra inventarier & verktyg -177 891 —181 429
IT-kostnader —856 -2 736
Arvode, yrkesrevisorer —16 288 =22 700
Ovriga forvaltningskostnader =57 284 —37 469
Kreditupplysningar —1628 -6 913
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —33 075 —33 488
Kontorsmateriel —29 372 —5458
Medlems- och foreningsavgifter —7392 =7 600
Bankkostnader -4 701 —2 280
Ovriga externa kostnader -8 663 —1 000
Summa dvriga externa kostnader -2 842 869 -2 477 589
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —212 499 —225 000
Sammantréddesarvoden —58 200 —44 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —13 500 =10 000
Sociala kostnader —85 393 =74 061
Summa personalkostnader -369 592 -353 061
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —257 907 —257 907
Avskrivningar tillkommande utgifter =334 427 =334 427
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -592 333 -592 333

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Utdelning pa andelar fran Intresseféreningen, 528 st a’10 kr 5280 25 344

Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 5280 25 344
Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Rénteintékter fran bankkonton 201 437 173 362

Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 54 205

Ovriga rinteintikter 4067 239

Summa dvriga ranteintédkter och liknande resultatposter 205 558 173 806

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader for fastighetslan —489 268 —448 045

Ovriga rintekostnader -3 578 —681

Ovriga finansiella kostnader —138 —-115

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -492 984 -448 841
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 24028 310 24028 310
Tillkommande utgifter 17 052 519 17 052 519
41 080 829 41 080 829
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 41 080 829 41 080 829
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 103 378 -9 845 471
Tillkommande utgifter —6 183 294 —5 848 868
-16 286 672 -15 694 339
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —257 906 —257 906
Arets avskrivning tillkommande utgifter —334 427 —334 427
=592 333 =592 333
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 879005  -16 286 672
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 201 823 24 794 165
Varav
Byggnader 13 667 025 13 924 941
Tillkommande utgifter 10 534 798 10 869 224
Taxeringsvédrden
Bostéder 151 000 000 151 000 000
Totalt taxeringsvarde 151 000 000 151 000 000
varav byggnader 114 000 000 114 000 000
varav mark 37000 000 37 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 126 828 126 828
126 828 126 828
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 126 828 126 828
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —126 828 —126 828
-126 828 -126 828
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —126 828 —126 828
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -126 828 -126 828
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
Andelar i Intresseforeningen, 528 st &4 500 kr/st 264 000 264 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 264 000 264 000
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3627 1510
Kundfordringar 0 3 406
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3627 4916
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 221293 217 226
Summa ovriga fordringar 221 293 217 226
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda forsakringspremier 251713 209 762

Forutbetalt férvaltningsarvode 653 891 605 472

Forutbetald kabel-tv-avgift 0 144 547

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 363 4 628

Forutbetald tomtréttsavgild 300212 300212

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1223179 1264 621

Not 17 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31

Bankmedel 3725046 14 290 816

Transaktionskonto 2270 503 7 308 351

Summa kassa och bank 5 995 548 21 599 167
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslén 35965 076 40 453 833

Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 048 000 -3 460 757

0 -1 028 000

Langfristig skuld vid arets slut 34 917 076 35965 076

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2023-09-30 3440 757,00 0,00 3440 757,00 0,00

STADSHYPOTEK 0,68% 2025-12-30 19 125 000,00 0,00 500 000,00 18 625 000,00

SWEDBANK 1,30% 2030-04-25 12 545 694,00 0,00 440 000,00 12 105 694,00

STADSHYPOTEK 1,86% 2031-10-30 5342 382,00 0,00 108 000,00 5234 382,00

Summa 40 453 833,00 0,00 4 488 757,00 35 965 076,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 1 048 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beréknad amortering de ndrmaste fem é&ren &r ca 1 048 000 kr &rligen. Berdknad skuld efter 5 &r med

planerat amortering beréknas till 30 725 076 kr.
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Not 19 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 147 174 3214014
Ej reskontraforda leverantorsskulder 1710391 255192
Summa leverantdrsskulder 1857 565 3 469 206
Not 20 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 279 664 267 344
Debiterad preliminérskatt -250 734 —250 734
Summa skatteskulder 28 930 16 610
Not 21 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 178 848 178 848
Skuld f6r moms —12 985 —11 760
Summa 6vriga skulder 165 863 167 088
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 43 647 45224
Upplupna driftskostnader 40 806 45 042
Upplupna elkostnader 83452 126 011
Upplupna vattenavgifter 53610 0
Upplupna virmekostnader 212 348 196 441
Upplupna kostnader for renhallning 13 995 0
Upplupna revisionsarvoden 16 300 15950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 91767 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 608 227
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 919 573 888 733
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1400 107 1317 629
Not Stillda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 42 679 000 42 679 000

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Malmo, datum enligt digital signering

Stefano Lion Rickard Friberg

Johan Karlsson Patrik Duvén

Var revisionsberittelse har lamnats enligt digital signering

Faktor AB
Hakan Ekstrand Anne Merlov
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Toftéingen
Org.nr 746001-0957

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Toftdngen for
rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatradkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna en
revisionsberéttelse som innehdaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Toftdngen for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som éar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, signeras och dateras digitalt
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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by elDAS.

Read more: https:/ /www.wolterskluwer.com/sv-se/solutions/capego/capego-
smartsign/trust-center-sweden

:;i Wolters Kluwer
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Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyg gen Bt s
Bostadsrattsforening e
Toftangen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 I Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ R f#1 hela Livet:
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