ARSREDOVISNING 2023
HSB BRF NYSATRA

MEDLEM | HSB

HSB - dar méjligheterna bor



DET HAR AR HSB

HSBs uppdrag ar att tillsammans med
medlemmarna skapa det goda boendet. Som
kooperativ organisation har HSB standigt fokus
pa medlemsnytta och medlemsinflytande.
Verksamheten, som ar en kombination av
medlemsverksamhet, férvaltningstjanster och
nyproduktion, ska ocksa genomsyras av
ansvarstagande, bade for vara boende och for
samhallet i stort. HSBs federativa struktur
skapar en gemensam grund som skapar goda
forutsattningar for att kunna moéta medlem-
marnas behov bade i dag och i framtiden.

ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsratt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har majlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrattsférening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska foéreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

Bostadsrattsforeningarna i HSB ar medlemmar

i den regionala HSB-féoreningen. Dar ger det
omfattande utbudet av férmaner och tjanster
den trygghet som kravs for att de fortroendevalda
i bostadsrattsforeningen ska kunna hantera
styrelseuppdraget val. I slutinden handlar det
naturligtvis om fastigheten och bostidernas
framtida varde och ditt eget boende. Omkring

4 000 bostadsrattsforeningar har valt tryggheten
som det innebar att vara brf-medlem i HSB.
Bostadsrattsforeningarnas och de enskilda
medlemmarnas representanter utgor beslutande
organ i den regionala HSB-féreningen.

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrattsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sagas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar daven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utova sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid foéreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk férening ar enligt bokfoérings-
lagen skyldig att for varje rakenskapsar upp-
ritta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberittelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kidnna trygghet.
Manadsavgifterna behéver inte chockhojas och
det finns medel till underhallet.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB:s Brf Nysatra i Sédertalje, 715600-0726 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjiande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), s.k. akta bostadsrattsforening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Noshérningen 3, som byggdes 1960-61, i vilken man upplater lagenheter |
med bostadsratt och en lokal till medlemmarnas forfogande.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Protector. | fastighetsforsakringen ingar bostadsréttstilléég for
foreningens ldgenheter.

Bostader och lokaler

Samtliga 188 lagenheter &r upplatna med bostadsratt. En av lagenheterna innehas av féreningen och
kan anvandas av medlemmarna som géstidgenhet. Den totala bostadsytan &ar 10 528 kvm. P&
féreningens fastigheter finns 61 garageplatser, 107 parkeringsplatser, varav sju géstparkeringar och
tva handikapplatser, samt fyra forrad.

Styrelse

Hakan Lindbom Ordférande

Peter Brander Ledamot, Vice ordférande

la Stenvall Ledamot, Sekreterare

Bjorn Carlberg Ledamot

Mikael Gustafsson ' Ledamot

Tomas Karlsson Ledamot

Igor Videla Ledamot, utsedd av HSB Sddertélje

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantréden.

Forvaltare, anstillda

Anna-Lena Macklin har varit anstalld som férvaltare/vicevard och har som adjungerad ledamot deltagit
i samtliga styrelsesammantréden. Féreningen har &ven haft tva timanstéllda personer, ledaméterna
Bjorn Carlberg och Mikael Gustafsson.

Revisor

Revisor har varit Anne-Li Jonsson samt revisor Lena Zozulyak fran Borevision i Sverige AB utsedd av
HSB Riksférbund.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Anna-Lena Macklin, som varit sammankallande, samt av Kerstin
Halsius.

Féreningsstiammor

Ordinarie foreningsstamma hoélls 2023-06-14. Extra foéreningsstdmma holls 2023-09-19 for att anta nya
stadgar.a
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arets utférda investeringar

Fastighetens tva hissar har bytts ut till en kostnad om 2,4 Mkr. Bidrag har erhalllts fran
Boverket/Lansstyrelsen.

Arets utférda underhall

Obligatorisk ventilationskontroll har genomférts i hela fastigheten. Atgarder for att forbattra
ventilationens funktion har utférts. Ett godkant protokoll kommer att erhallas under 2024.

Inspektion av skyddsrummen har utférts av Myndigheten fér samhéllsskydd och beredskap (MSB).

Gavlarna i nord och 8ster pa hus 19 har tvattats. Tva av gavlarna pa hus 13 har malningsrenoverats
pa grund av graffitti.

Tvattmaskinerna i hus 19 fick fdrebyggande underhélisreparationer. Hus 17 har fatt en ny tvattmaskin.
Styrelsen har tagit beslut om att arlig inspektion av samtliga tvattstugor ska géras i férebyggande syfte.
Brandslackare och filtar har képts in till tvattstugorna.

Taken inspekterades pa hus 17 och 19. Inget alarmerande patraffades. Platen uppgavs vara gammal
och ska atgérdas.

Finansiering

Styreléen tog beslut om att placera 2 Mkr pa ett fastrantekonto hos HSB Sodertalje till réntan 4%.
Ett av styrelsens Jan omsattes till ranta Stibor 90, bundet 1 ar.

Arsavgifter

Arsavgiften hédejs med 4 % fran och med 2024-01-01.

Medlemsinformation

Under aret har 19 éverlatelser skett. Féreningen hade 212 medlemmar vid arets utgang.

Planerade underhallsatgéarder

Féreningen har en 20-arig underhalisplan som ligger till grund for styrelsens beslut om fondering av
medel for underhall. Fastighetsbesiktning utférs arligen som underlag fér uppdatering av
underhallsplanen.

Foljande ar planerat 2024:

Flagande trafasader pa hus 13 och 17
- Malning av garagedérrar
- Totalbesikining av ventilationssystemet

- Ny sophantering
0t~
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Foérandring i eget kapital

Yttre Balanserat Arets

Bundet eget kapital Insatser underhallsfond  resultat - resultat
Belopp vid arets ingang 849 130 4534413 19348886 1906313
Resultatdisposition
Reservering till yttre fond 554 000 -554 000
Uttag ur yttre fond ; -244 697 244 697
Balanseras i ny rakning 1906313 -1906 313
Arets resultat 797 961
Vid arets utgang 849 130 4843716 20 945 896 797 961
Flerarsoversikt - Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Intakter 9767 062 9550876 9832318 9144701 9018215
Arets resultat 797 961 1906313 ~ 2101725 1693415 1962635
Arets kassafléde 2828131 3129082
Soliditet % 39 38 35 31 29
Likviditet % 275 309 299 347 244
Snittranta 1an den 31/12 % 2,6 1,9 1,2 1.1 1,2
Rantekanslighet % 4,6 47 52 5,8 6
Arsavgift i kr/ kvm 869 853 814 787 771
Skuldséattning i kr/ kvm 3823 3 886 4226 4 571 4634
Sparande i kr/ kvm 288 352 355 335 357
Energikostnad i kr/ kvm 206 181 .

Intdkter: Féretradesvis arsavgifter, d.v.s. pengar in till féreningen

Arets resultat Skillnaden mellan bokférda intékter och kostnader

Arets kassafléde: Nettot av inbetalningar och utbetalningar fran den I6pande verksamheten
Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgédngar (balansomslutning). Talet visar hur

stor del av tillgédngarna som &r finansierade med egna medel (d.v.s. inte lan eller andra skulder).
Likviditet: Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Talet bér vara stérre &n 100 %
Snittrénta l1an: Den genomsnittliga laneréntan per den 31/12

Réntekédnslighet: En procent av réntebérande skulder delat med totala arsavgifter.

Talet anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhéll och
investeringar. _

Arsavgift i kr/ kvm : Totala arsavgifter delat med total bostadsréttsyta. Nyckeltalet inkluderar
IMD-avgifter fér kall- och varmvatten fran och med 2022.

Skuldséttning i kr/ kvm : Réntebédrande skulder delat med total boyta och lokalyta.

Sparande i kr/ kvm: Arets resultat plus kostnadsfért underhdll plus avskrivningar delat med total boyta
och lokalyta.

Energikostnad i kr/ kvm:Totala kostnader for vatten, vérme och el delat med total boyta och lokalyta.

0%__,



HSB:s Brf Nysitra i Sédertélje
715600-0726

Resultatdisposition

Foreningsstimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 20 945 896
Arets resultat 797 961
Summa 21743 857

Styrelsen féreslar foljande disposition

Uttag ur yttre fond -594 330
Overforing till yttre fond 476 000
Balanseras i ny rakning 21 862 187

21 743 857

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter 0 €,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter 1
Nettoomséattning 2 9647 269 9 492 347
Ovriga rorelseintakter 3 119 783 58 529
Summa rorelseintakter 9 767 052 9 550 876
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -4 905 345 -4 463 830
Ovriga externa kostnader 5 -505 106 -488 319
Underhall enligt plan 6 -594 330 -244 697
Personalkostnader och arvoden 7 -351 991 -331 996
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 638 910 -1 557 031
Ovriga rorelsekostnader -36 198 -
Rorelseresultat 1735172 2 465 003
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 552 31 369
Rantekostnader och liknande resultatposter -949 763 -590 059
Resultat efter finansiella poster 797 961 1906 313
Arets resuiltat 1906 313

797 961
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 62 320 645 61 969 503
62 320 645 61 969 503
Finansiella anldggningstillgangar '
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
500 500
Summa anlﬁggningstillgéngaf 62 321 145 61 970 003
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 29 547 56 058
Ovriga fordringar 52 702 118 913
Avrakningskonto HSB Sédertélje 4744 212 6 602 331
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 565 280 545 168
5391 741 7 322 470
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar, HSB Sédertélje 2 000 000 -
2 000 000 -
Summa omséttningstillgangar 7 391 741 7 322 470
SUMMA TILLGANGAR 69 712 886 69 292 473
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 849 130 849 130

Fond for yttre underhall 4 843716 4534413

5 692 846 5 383 543

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 20 945 896 19 348 886

Arets resultat 797 961 1906 313
21743 857 21 255199

Summa eget kapital 27 436 703 26 638 742

Léngfristiga skulder .

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 17 410 000 31 750 000
17 410 000 31 750 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 22 840 000 9160 000

Leverantdrsskulder 595 263 432 954

Skatteskulder 39882 28 898

Ovriga kortfristiga skulder 11 9504 27 905

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 1381534 1253974
24 866 183 10 903 731

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 712 886 69 292 473

0%
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 797 961 1906 313
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 1675 108 1 557 030
Kassaflode fran den i6pande verksamheten fére 2473 069 3 463 343
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rorelsekapital _
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 72 610 -93 385
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 282 452 - -240 876
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2828131 3129 082
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstiligangar -2 026 249 -226 069
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 026 249 -226 069
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -660 000 -3 580 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -660 000 -3 580 000
Arets kassaflode 141 882 -676 987
Likvida medel vid arets borjan 6 602 331 7 279 318
Likvida medel vid arets slut 6744 213 6 602 331
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Principerna ar oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fastighetens betydande komponenter beddms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokférda varden férdelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomfdrts med utgangspunkt i vagledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utférda atgérder pa vasentliga komponenter har
beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvant direkt infasning med
bruttometoden. Arets avskrivningar for byggnader uppgar genomsnittligt till 1,2 %.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, ovriga tillgdngar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Kassaflode visar forandringar av féretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av

taxeringsvardet for bostadsdelen. Foéreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1589 kronor per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for

lokaldelen.

‘Not 2 Nettoomséttning

Nettoomsiittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 8 806 320 8614 752
Arsavgifter, vatten 339 565 367 182
Hyror, forrad 1536 1536
Hyror, garage 220 048 219 348
Hyror, P-platser 135600 140 465
Elbilsladdning 21226
Hyresbortfall -2 500 -570
Parkeringsavgifter 26 071 21078
Aterbaring HSB Sadertalje - 42 674
Ovriga intakter 99 403 85 882
Summa 9 647 269 9 492 347
Not 3 Ovriga rorelseintéakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Elstod 72183 -
Forsakringsersattning 47 600 58 529
Summa 119 783 58 529

o2
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 -2022-12-31
Elavgifter 388919 246 060
Fastighetsskotsel 903 592 813 203
Férsakringar 264 174 221764
Kabel-tv/ bredband 432 908 433 608
Kommunal fastighetsavgift 325335 312 082
Loépande underhall 408 201 346 935
Forsakringsarende 16 169 98 595
Sophantering 363 814 271754
Uppvarmning 1433 063 1 331 641
Vatten och avlopp 346 769 325 381
Ovriga driftskostnader 22 401 62 807
Summa 4 905 345 4 463 830
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 - 2022-12-31
Administrativ/ ekonomisk férvaltning 325 224 302 133
Féreningsstamma/ styrelseméte 4254 30
Konsultarvoden 16 891 -
Kreditupplysningar - 4219
Kontorsmaterial och trycksaker 101 1437
Medlemsavgift HSB 61400 61 400
Pantférskrivningsavgifter 12 075 13 993
Postbefordran 14 100 102
Revisionsarvoden - 18075 17 925
Underhalisplan 11 684 11 527
Vicevard/ forvaltare - 18 750
Overlatelseavgifter 28 245 25218
Ovrigt 13 057 31 585
Summa 505 106 488 319
Not 6 Underhall enligt plan

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Planerade underhallsatgarder 244 697
Byggnader, utvandigt 121 875
Tvattstuga 85 196
Gemensamma utrymmen 150 384
Obligatorisk ventilationakontroll 154 375
Vérme 82 500
Summa 594 330 244 697
Not 7 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arvode, styrelse 91 000 100 300
Arvode, foreningsvald revisor 4 000 4000
Arvode, vicevard 191 900 139 937
Loner till anstallda 3500 19 225
Ovriga arvoden 14 925 26 025
Arbetsgivaravgifter 46 666 42 509
Summa 351 991 331 996

0;2,5
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r fuIIt avskrivna ar 2096.

Vardear enligt taxeringsbeslut: 1961

13

. 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvirden
Ingéende anskaffningsvérden byggnader 82 157 090 81218 311
Ingaende anskaffningsvéarden mark 529 994 529 994
Ing&ende anskaffningsvarden markanléggningar 107 694 -
Arets investering byggnader 2 026 250 938 778
Arets investering markanlaggning - 107 694
Arets utrangeringar -108 932 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 84712 096 82794777
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -20 825 274 -19 268 244
Arets avskrivningar -1638 910 -1 557 030
Arets utrangeringar 72733 -
Utgaende ackumulerad avskrivning -22 391 451 -20 825 274
Redovisat varde vid arets slut 62 320 645 61 969 503
Taxeringsvarde, byggnader - bostéader 91 000 000 91 000 000
Taxeringsvarde, byggnader - lokaler 1026 000 1026 000
Taxeringsvarde, mark - bostader 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde, mark - lokaler 1625 000 1625 000
Summa 124 651 000 124 651 000
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga frutbetalda kostnader 474 547 425 168
Upplupen intakt, arsavgifter vatten 90 733 120 000
Summa 565 280 545 168

09—
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

14

2023-12-31 2022-12-31
Laneinstitut Ranta  Konv.datum
Nordea Hypotek 1,26 2023-04-19 - 8 500 000
Nordea Hypotek 1,02 2024-10-16 13 880 000 14 020 000
Nordea Hypotek 1,00 2025-04-16 8 290 000 8 390 000
Nordea Hypotek 4,32 2026-10-21 9 780 000 10 000 000
Nordea Hypotek 473 2024-04-19 8 300 000
Summa 40 250 000 40 910 000
Nasta ars amortering beraknas uppga till 660 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 22 180 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 410 000
Amortering inom ar 2-5 beréknas uppga till 2 640 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 36 950 000
Stillda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 49 725 080 49 725 080
Summa 49 725 080 49 725 080
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Lagstadgade sociala avgifter 2 027 2370
Medlemmars reparationsfond/ inre fond 1522 1522
Personalens kallskatt 5955 6 592
Ovrigt 17 421
Summa 9 504 27 905
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 842 314 789 727
Upplupna rantekostnader 205 533 149 161
Ovriga upplupna kostnader 333 687 315 086

1381534 1253 974

Oz
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar un-
der aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter
om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som
har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess ut-
gang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhal-
landen som inte framgar av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader
ar lika med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggnings-
tillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som beniamns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pé de
byggnader och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangs-
sidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsittningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas
féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestir
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad
forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féoreningens hus. I
enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féoreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan
innebéra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp
mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida till-
gangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star nagot
i arsredovisningen.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertélje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsforvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster for bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

m HSB SODERTALIE

= Box 19187, 152 28 Sodertilje
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se

HSB - dar méjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje



