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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Karlsborg Fritid, 769609-1144 far hdrmed avge arsredovisning fér 2023

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse fai
aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldgenheten eller lokalen. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), utgdr ddrmed en &kta férening och har sitt sate i Karlsborg.

Styrelsesammansiéttning
Ordférande
Linnéa Elvesjo

Ordinarie ledamoter
Jesper Hermansson
Lars Axelsson
Marianne Nilsson

Suppleanter
Art Demoulin
Daniel Truong

Auktoriserad revisor
RevisorsCentrum i Skévde, huvudansvarig revisor Martin Johansson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var for sig av ledaméterna.

Forvaltning
Féreningen har bitratts i forvaltningen av FF-Fastighetsservice AB.

Sammantraden
Under bokféringséret har 13 stycken sammantraden hallits. Ordinarie féreningsstdmma
har hallits den 19 juni 2023.

Forsakringar

Foreningens fastigheter ar forsakrade till fullvérde hos Lénsférsékringar.
Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Sédra Skolan 3

Adress: Skyttegatan 4

Byggar: 1966

Taxeringsvarde: 11 089 000 varav byggnadsvérde 8 570 000 kronor
Total boyta: 1 550 m?

Fastighetens areal: 2 908m? y
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Lagenhetsfordelning

1 rum och kok: 4 stycken

2 rum och kok: 9 stycken

3 rum och kok: 9 stycken

4 rum och kok: 1 stycken

5 rum och kék: 1 stycken

p-platser: 10 stycken

garage. 4 stycken

Gemensamt utrymme: vardagsrum i kéllare och inbyggd takterass

Véistentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Vattenskador kék (lackage vattenledning): under arbete Fuktskador badrum: under arbete

Visentliga handelser efter raikenskapsaret
Nya uppkomna vattenskador badrum (vattenledning) W
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 843713 772 648 720 844 703 631
Arsavg. andel i % av totala intakter 94,6 98,4 - -
Resultat efter finansiella poster -15 500 -352 469 -814 387 -11 089
Soliditet, % 34,1 33,1 37,3 70,6
Balansomslutning 3 666 570 3827 504 4 331902 3443 962
Rantekéanslighet 2,7 3
Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsrétt 525 490 457 446
Skuldséttning 1403 1468 1532 465
Skuldséttning upplaten med bostadsratt 1 403 1468 1532 465
Sparande 40 -193 - -
Energikostnad 194 161
Elkostnad - 18 26 21
Varmekostnad - 96 123 101
Vattenkostnad - 46 39 38

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:

Arsavgift andel i % av totala intakter:

Balansomslutning:
Réntekanslighet:

Nyckeltal i kr/m?
Arsavgift upplaten med bostadsratt:

Skuldsattning

Skuldsattning uppl. med bostadsratt:

Sparande:

Energikostnad:
Elkostnad*

Vattenkostnad:*

Varmekostnad:*

* Ersétts av energikostnad

Upplysning vid férlust

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Arsavgifternas procentuella andel av de totala intakterna
under aret

Totala tillgangar

Den procentuella 6kningen av arsavgifterna som krévs
for att ticka en rantetkning med en procentenhet

Summan av arsavgifter i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i férhallande till total

area i kvadratmeter

Summan av skulder till kreditinstitut i férhallande till total
bostadsarea i kvadratmeter

Det som aterstar nar alla avskrivningar och kostnader for
stérre investeringar har raknats bort férdelat pa

kvadratmeter

Vatten-, Varme och El-kostnad férdelat pa totalyta

Summan av elkostnaden i forhallande till total bostadsarea

i kvadratmeter

Summan av vattenkostnaden i férhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Summan av varmekostnaden i férhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Rakenskapsaret visar pa en férlust om 15 500kr. Efter foréandring av underhéllsfond visar dock arets

resultat en vinst om 70 tkr. *ﬁ
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Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets

Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 1707 000 668 519 -757 600 -352 469
Resultat disp enligt stdmmobeslut -352 469 352 469
Fonddispoenl arsstdmmobeslut -24 993 24 993
lanspraktagande av fond for yttre underhall 110 750 -110 751
Arets resultat -15 500
Belopp vid arets slut 1707 000 754 276 -1 195 827 -15 500
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -1 195 827
Arets resultat -15 500
Totalt -1211 327
Disponeras for:
reservera till fond for yttre underhall enligt stadgarna 24 993
ianspraktagande av fond for yttre underhall -110 750
Balanseras i ny rékning -1 120 049
Summa -1 205 806

Foéreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar. 7
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 1 843713 772 648
Ovriga rérelseintédkter 16 147 -
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 859 860 772 648
Roérelsekostnader
Driftskostnader 2 -607 158 -881 914
Ovriga externa kostnader -1565 066 -133 249
Personalkostnader 3 -31 520 -27 722
Avskrivningar -56 815 -53 460
Summa rorelsekostnader -850 559 -1 096 345
Rorelseresultat 9 301 -323 697
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 605 601
Rantekostnader och liknande resultatposter -28 406 -29 373
Summa finansiella poster -24 801 -28 772
Resultat efter finansiella poster -15 500 -352 469
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -15 500 -352 469
Skatter
Arets resultat -15 500 -352 469

y
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgdngar

Agd bostadsratt 23209 23209
Summa immateriella anldggningstillgangar 23 209 23 209
Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2 605 909 2 658 250
Inventarier, verktyg och installationer 5 39 150 43 624
Summa materiella anldggningstillgangar 2 645 059 2701874
Summa anlaggningstillgangar 2 668 268 2725083

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 889 1576
Skattekonto 794 949
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 55775 59 416
Kassa och bank

Kassa och bank 926 844 1040 480
Summa kassa och bank 926 844 1040 480
Summa omsittningstillgangar 998 302 1102 421

SUMMA TILLGANGAR 3666 570 3 827 504 y
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1707 000 1707 000
Fond yttre underhall 754 276 668 519
Summa bundet eget kapital 2461276 2 375519
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 195 827 -757 600
Arets resultat -15 500 -352 469
Summa fritt eget kapital -1 211 327 -1 110 069
Summa eget kapital 1249 949 1265450
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 2075000 2175000
Summa langfristiga skulder 2 075000 2 175000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 100 000 100 000
Leverantorsskulder 112 575 122 423
Skatteskulder 74 514 63 960
Ovriga skulder 7 500 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 47 032 100 671
Summa kortfristiga skulder 341 621 387 054

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 666 570 3 827 504‘?/
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -15 500 -352 469
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 56 815 53 460

41 315 -299 009
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 41 315 -299 009
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -9 518 -32 058
Okning(+)/Minskning (-) av roérelseskulder -45 433 -51 929
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -13 636 -382 996
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -44 743
Kassaflode fran investeringsverksamheten -44 743
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -100 000
Arets kassaflode -113 636 -527 739
Likvida medel vid arets boérjan 1 040 480 1568 218
Likvida medel vid arets slut 926 844 1040 479
Noter till kassaflédesanalys
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 56 815 53 460
56 815

53 460 y/
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tillgdngens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléaggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50

-Inventarier, verktyg och installationer 20
10

- Tvattmaskin y
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Nettoomséttning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyresintékter p-plats 12 600 12 600
Hyresintdkter 6vriga objekt 12673
Arsavgifger bostader 813 207 760 007
Overnattningslidgenhet 5200 -
Oresutjamning 33 41
Summa 843713 772 648
Not 2 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskétsel 7750 9227
Entreprenadkostnad stad 17 688 16 932
Hiss 15 950 11703
Reparation & Underhall 119 213 405 766
El 33105 28 445
Vérme 198 386 149 187
Vatten 69 204 72 006
Sophantering 25975 25496
Snéréjning 7 344 4 001
Ovriga driftskostnader 6 686 11 093
Forsakringspremie 37 669 41470
Kabel-TV 32 641 37 440
Fastighetsskatt 35 547 38 967
Inkdp material/varor - 30 181
Summa 607 158 881914
Not 3 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 25999 24 000
Summa 25 999 24 000
Sociala kostnader 5 521 3722
Summa 31 520

27722,
4
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3297 230 3297 230
3297 230 3297 230
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -638 980 -586 639
-Arets avskrivning enligt plan -52 341 -52 341
-691 321 -638 980
Redovisat virde vid arets slut 2 605909 2 658 250
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 65 940 21197
-Nyanskaffningar 44 743
65 940 65 940
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -22 316 -21 197
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -4 474 -1119
-26 790 -22 316
Redovisat virde vid arets slut 39 150 43 624
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
I6ptid rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 439497 2026-07-30  1,25% 2175000 2275000
2175000 2275000
Nésta ars amortering beréknas uppga till 100 000 100 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) - -
Amortering inom 2-5 &r beréknas uppga till 400 000 400 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl. omsatta lan) 1675000 1775000
2175000 2275000
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala kostnader 5 521
Upplupna utgiftsréntor 2 266 2 370
Forutbetalda avgifter 39 245 87 676
Upplupna kostnader 10 624
47 032

100 670.2;(



Not 8 Stillda sdakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och darmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 2416 400 2 416 400
Summa stéllda sakerheter 2416 400 2 416 400
Underskrifter

Karlsborg 2024- 05— O 6
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Linnéa Elvesjo / Lars Axelsson
Styrelseordférande

Jeper ielranson e e
Jesper Hermansson arianne Nilsson

Aukt?g Serad revisor

Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Karlsborg Fritid
Org.nr 769609-1144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Karls-
borg Fritid for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rédkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav, Vi anser att de revisionsbevis vi har in-
hémtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 19
juni med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovis-
ningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upp-
rédttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet,

men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillrickliga och éndamalsenliga
for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegent-
ligheter dr hogre én for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll,

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osi-
kerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrick-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

o  utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en

rittvisande bild. »/



Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Karlsborg Fritid for
rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréf-
fande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for riakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om néagon
styrelseledamot i négot visentligt avseende:

o  fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig fridmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors
baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen
pa sédana atgirder, omraden och forhallanden som #r visent-
liga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle
ha strskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra frhéllanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsritts-
lagen.

Skévde den 28 maj 2024
RevisorsCentrum i Skvde AB




