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anmélda arenden som angivits i kallelsen
. foreningsstdmmans avslutande



Har kommer foreningens arsredovisning.

En drsredovisning dr en sammanstallning 6ver bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvmanadersperiod. Syftet med arsredovisningen ar att den ska ge en rattvisande bild av
féreningens stallning och resultat. Viktigt ar att ni tar er tid och laser igenom den. Spara den

garna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsratt dr en form av boende dar
bostadsrattsforeningen dger fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren ar medlem
i bostadsrattsforeningen och har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mdjligheten
att forandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberittelsen dr den del av
arsredovisningen dar styrelsen redogor det
gangna aret samt eventuella planer for
nastkommande ar. Foérvaltningsberittelsen
ska oka forstaelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning dr en uppstéllning av
féoreningens intakter och kostnader som
uppstatt under foreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen dr uppstalld i tva
kolumner dér den ena visar arets intdkter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jamforelsedret, d.v.s. foregaende ars
intdkter och kostnader.

Balansrikning

[ balansrdakningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrakning bestar av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar foreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdkningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrakningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrakningen.

Noter

Noter ar upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrakningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
foreningen tillampar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrattsforening kontakta styrelsen eller
HSB Uppsala.

kontakt.uppsala@hsb.se
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen for HSB Brf 113 Bryggaren i Enkoping med séte i Enképing org.nr. 717000-1114 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2023.
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar eft privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostader till medlemmarna med
nytfjanderatt och utan tidsbegréansning. Foreningen registrerades 1960. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-09-16.

Foreningen dger och fdrvaltar
Fareningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Enképing kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Centrum 30:2 1965-01-01 1965

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Protector. | forsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstillagg ingér i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.0.m. 2024-04-30.

Antal Benimning Total yta m?
117 garageplatser + 4 MC-cykel 0
11 p-platser och carport ute 0
14 lokaler (hyresratt) 1797
132 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8 930
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 71
1 lagenheter (hyresratt) 29
Totalt 277 objekt 10 827

Féreningens lagenheter férdelas pa: 30 st 1 rok, 36 st 2 rok, 56 st 3 rok, 6 st 4 rok, 5 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Bengt Blomqvist Ordférande
Ingegerd Hallgvist Ledamot
Thomas Eklund Ledamot
Helén Smiding Ledamot
Nicktas Eriksson HSB- Ledamot
Agneta Andersson Ledamot

Calle Abrahamsson Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Calle Abrahamsson, Agneta Andersson och Ingegerd Hallgvist.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Thomas Eklund, Bengt Blomgvist, Helén Smiding och Calle Abrahamsson.

Revisorer har varit: My Lindholm med Stefan Back som suppleant valda av féreningen, samt Cornelia Gustafsson en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision | Sverige AB.

Valberedning har varit: Joakim Lindholm (sammankallande), vald vid féreningsstamman.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag:
HSB Boservice i Uppland AB - Ekonomisk foérvaltning
Ena Bygg & Sanering- Fastighetsunderhall

Bravida- Service ventilation

Uppsala Lyftservice AB- Service garageportar

Kiwa Sweden AB - Hissbesiktning

Kone - Reparation hissar

Spolpatrullen - Aviopp

Finlarm- L&s & nycklar

Zober Maleri- Malning

EON- EI

Ena Energi- Fjdrrvarme

Enképings Kommun Teknikférvalining - Vatten & Avilopp
VaFabMiljé- Renhallning

Ragnsells AB- Lagenhetsavtal

Telia Sverige AB - Kabel-tv, IP telefoni och Bredband
Protector- Fastighetsfoérsakringar

Féreningsstimma
Ordinarie fdreningsstdmma hdélls 2023-06-15.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

En forandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalishehov.
Underhalisplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 423 974 kr. Den ansamlade férlusten uppgar sfter
detta rakenskapsar till 222 425 kr. Planerat underhall har genomforts fér 534 570 kr under 2023. Underskotter beror pa héga
underhallskostnader samt htga rantekostnhader.

Det vasentliga fér en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska técka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflésesanalys pa sid 9.

Upplysning om forlust

Om verksamhetens resuitat innebar en forlust, ska en bostadsférening lamna upplysning om vad forlusten innebér for
féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden, allt enligt 6 kap. 3 a § andra stycket
arsredovisningslagen (1995:1154).

Fér att kunna finansiera framtida ekonomiska ataganden sa behdver féreningen hoja arsavgifterna.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 4 886 295 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsétter 505 380 kr till
underhallsfonden. Styrelsens férslag till avsattning féljer den rekommenderade avsattningen i underhélisplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stimman disponerar 534 570 kr ur fonden fér tackande av utgifter for genomfért underhall.

Under aret har foliande underhall skett:

 Installation av garageport, 159 904 kr.

* Ventilation till garage, 93 750 kr.

» Elarbeten i samband med ombyggnation, 97 471 kr.

« Byte aviopp samt installation av golvvarme, 36 480 kr.
o Fonsterbyte i skobutik, 15 637 kr.

o Fasad, 131 328 kr.

Totalt 534 570 kr.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 14 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapséarets bérjan var medlemsantalet 159 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 159.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 91 67 155 242 0
Skuldsattning, kr/kvm 1037 1 055 1025 1039 1054
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1257 1279 1242 1260 1278
Rantekanslighet, % 2 3 3 2 3
Energikostnad, kr/kvm 233 217 257 235 200
Arsavgifter, krfkvm 544 518 518 505 493
Arsavgifter/totala intakter, % 66 66 67 68 62
Totala intakter, kr/kvm 678 646 636 616 658
Nettoomsattning, tkr 7 345 6 990 6 889 6 664 7124
Resultat efter finansiella poster, tkr -424 -566 76 1385 -1 531
Soliditet, % 43 44 46 45 41

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med éterlaggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt p& féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhéll

per kvadratmeter.

Skuldsatining: Totala rantebarande skulder (bankian) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Eit
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklany per kvadratmeter bostadsratisyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna péa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas fér ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
ékar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnitiligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter fotal yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsatining under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsréattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingéng stimmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 354 100 0 400 000 2754 100
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2753700 0 0 2753700
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhélisfond, kr 4747 719 0 138 576 4886 295
$:a bundet eget kapital, kr 9 855 619 0 538 576 10 394 095
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 905 972 -565 847 -138 576 201 549
Arets resultat, kr -565 847 565 847 -423 974 -423 974
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 340125 0 -562 550 =222 425
S:a eget kapital, kr 10 195 644 0 -23 974 10171 670

* Under aret har reservation till underhéallsfond gjorts med 505 380 kr samt ianspraktagande skett med 366 804 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller iansprakiagande fran

underhallsfonden.

Till f6reningsstammans forfogande star filjande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 201 549
Arets resultat, kr -423 974
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 222 425
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -505 380
lansprakstagande av underhallsfond, kr 534 570
Balanseras i ny rikning, kr «-193 235

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterfoljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Rérelseintakter
Nettoomséttning 2 7 344 990 6989 754
Ovriga rérelseintakter 3 248 962 758 306
Summa rérelseintakter 7 593 952 7 748 060
Roérelsekostnader
Driftskostnader 4 -6 136 148 -6 730 169
Periodiskt underhall 5 -534 570 -366 804
Ovriga externa kostnader 6 -148 098 -66 910
Personalkostnader och arvoden 7 -118 773 -104 241
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 8 -873 085 -873 086
Summa roérelsekostnader -7 810 674 -8 141 210
Rérelseresultat -216 722 -393 150
Finansiella poster 9
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 927 3181
Rantekostnader och liknande resultatposter -208 179 -175 878
Summa finansiella poster -207 252 -172 697
Resultat efter finansiella poster -423 974 -565 847

Resultat fore skatt -423 974 -565 847

Arets resultat -423 974 -565 847
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 20 487 261 21 339 218
Inventarier, verktyg och installationer 11 147 897 169 025
Summa materiella anldggningstillgangar 20 635 158 21 508 243
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 12 500 500
Summa finansiella anlaggningstiligangar 500 500
Summa anléggningstiligangar 20 635 658 21508 743
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 11 940 82 332
Ovriga fordringar 13 1910 094 954 665
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 131 827 871720
Summa kortfristiga fordringar 2 053 861 1908 717
Kassa och bank
Kassa och Bank 800 000 0
Summa kassa och bank 800 000 0
Summa omsiéttningstillgangar 2 853 861 1908 717
SUMMA TILLGANGAR 23 489 519 23 417 460
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5507 800 5107 800
Fond for yttre underhall 4 886 295 4747719
Summa bundet eget kapital 10 394 095 9855 519
Ansamiad forlust
Balanserat resultat 201 549 905 972
Arets resultat -423 974 -565 847
Summa ansamlad férlust -222 425 340 125
Summa eget kapital 10 171 670 10 195 644
Léngfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 141 727 8 379787
Summa langfristiga skulder 8 141 727 8 379 787
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 3 085 560 3038 456
Leverantérsskulder 601 360 584 300
Ovriga skulder 16 276 632 242 709
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 1212570 976 564
Summa kortfristiga skulder 5176 122 4 842 029
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 489 519 23 417 460
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Loépande verksamhet
Arets resultat -423 974 -565 847
Elstéd -69 557 0
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 873 085 873 086
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital 379 554 307 239
Kassafléde fran féréndring i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) évriga kortfristiga fordringar 780 973 -387 024
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkI.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 296 230 81789
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1456 757 2 004
Investeringsverksamheten
Forvarv/forsaljning av byggnader och mark 0 -1 163 847
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1 163 847
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 400 000 0
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -190 956 324 044
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 209 044 324 044
Arets kassafléde 1 665 801 -837 799
Likvida medel vid arets bérjan 918 121 1755920
Likvida medel vid arets slut 2 583 922 918 121

| kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto hos HSB Uppsala och bankkonto
in i de likvida medlen.



2023 | ARSREDOVISNING HSB BT 118 Bryggaren [ Ekdpna 10019)

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér
att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet
bestar av inképspriset och utgifter som &r direkt hanférliga till forvarvet for att bringa den pa
plats och i skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som
ar forknippade med posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvéardet for
densamma kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de
uppkommer.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anlédggningstillgangs betydande komponenter
beddms vara vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors s att tiligangens
anskaffningsvarde, skrivs av linjart éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tiligang har
delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat 6ver dess
nyttiandeperiod. (Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas
respektive varde i en modell. )

Foljande arlig avskrivningsprocent tilldmpas: %

Byggnader 2,45
Terrass 3,30
Tvattstuga 5,00
Tvattstugeutrustning 10,00
Solarium 10,00
Fasadmal/lagning 5,00
Laddstolpar 10,00
Nodbelysningsarmaturer 10,00

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena fér materiella
anlaggningstillgangar for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar
har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas tillgangens varde for att kunna faststélla
storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av
stamman.

Skulder till kreditinstitut

Av féreningens lan forfaller 2 897 tkr till omférhandling under nésta rékenskapsar. Enligt
kreditvillkoren férlangs lanet med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sager upp lanet. | enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa lan som
kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara
0,3 % av taxeringsvéardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for
rakenskapsaret 1 589 kr per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for
lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % foér verksamheter
som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har
sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 9 434 680 kr.



* Elstod 69 557 kr.
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Upplysningar till resultatrdkningen
Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostéder 4 858 356 4 626 888
Arsavgifter lokaler 64 301 36 996
Hyresintékter bostéder 34 020 32 400
Hyresintékter lokaler 1464 670 1435 369
Hyresintékter garage 178 350 0
Hyresintakter p-platser 243 620 345 255
Hyresrabatter -9 111 -3 600
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 424 896 424 896
Overlatelseavgift 18 382 25 368
Pantfdrskrivningsavgift 15 645 19 187
Ovriga intakter 51 861 46 995
Summa nettoomsittning 7 344 990 6 989 754
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Forsakringsersattning 179 405 758 306
Statligt bidrag * 69 557 0
Summa évriga rorelseintdkter 248 962 758 306
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snoérenhallning
Faérbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avliopp
Sophamtning
Fastighetsférsékringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ férvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjanster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Bevakningskosthader

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall fasad

Planerat underhall fénster och dérrar
Planerat underhall bostader
Planerat underhall trapphus
Planerat underhall kallare

Planerat underhall lokaler

Planerat underhall garage

Planerat underhall ventilation
Planerat underhall el-installationer
Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall 6vrig utrustning

Summa underhallskostnader

2023-01-01
-2023-12-31

765792
145 134
96 512
5812
63 027
28 841
949 380
306 913
1805 155
409 259
248 134
242 661
421134
285 308
261 945
7177
14 057
40 200
33 698
6 009

6136 148

2023-01-01
-2023-12-31

131 328
15 637
36 480

0

0

97 471
253 654

OO OO

534 570

2022-01-01

-2022-12-31

817 529
176 508
128 794
7414

24 613
37 240
1603 227
288 699
1617 223
431 958
237 860
200 912
439727
276 068
246 218
40 256
7679

39 900
32 544
75 800

6730 169

2022-01-01
-2022-12-31

0

0

226 003
63 767
7238
0

0

6 677
5434
30 400
27 285

366 804

(A
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Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Hyror och arrende 15 378 12 083
Férbrukningsinventarier o dyl. 9 645 20 593
Kontorsmaterial och liknande 287 3 688
Telefon och porto 9 997 13 666
Tidningar och tidskrifter, reklam 1537 1537
Konsultarvoden 27 806 707
Revisionsarvode extern revisor 17 365 14 636
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar 66 083 0
Summa évriga externa kostnader 148 098 66 910
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ldner till anstallda 0 1 500
Styrelsearvoden 84 335 71 520
Arvoden féreningsrevisor 3150 2 856
Arvode valberedning 1450 1450
Ovriga arvoden 5000 10 000
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter 24 838 16 915
Summa personalkostnader och arvoden 118 773 104 241
Féreningen har 1 anstalld personal.
Not 8 Av- och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Avskrivning byggnader 851 957 851 958
Avskrivning maskiner och inventarier 21128 21128
Summa av- och nedskrivningar 873 085 873 086



2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf 113 Bryggaren i Enkdping 15 (19)

717000-1114

Not 9 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl. 905 912
Ranteintakter fran placeringar 0 2 269
Rénteintékter av hyres- och kundfordringar 22 0
Rantekostnader -208 179 -175 844
Summa finansiella poster -207 252 -172 697
Upplysningar till balansrikningen
Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvarde 40 683 345 39 519 498
Arets anskaffning 0 1163 847
Ingaende avskrivning pa byggnader -21 176 149 -20 324 191
Arets avskrivningar, byggnader -851 957 -851 958
Bokférda viarden byggnader 18 655 239 19 507 196
Mark 1832 022 1832 022
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 20 487 261 21339 218
Taxeringsvéarde byggnad 86 800 000 86 800 000
Taxeringsvarde mark 35 756 000 35 756 000
Not 11 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 327 031 327 031
Ingaende avskrivningar pa inventarier -158 006 -136 878
Arets avskrivning pa inventarier -21 128 -21 128
Utgaende redovisat véarde 147 897 169 025
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Andel i HSB Uppsala 500 500
Summa andra langfr. v.pappersinnehav 500 500
Not13  Ovriga fordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
| avrdkning med HSB Uppsala 1783922 918 121
Skattekonto 111 411 10 070
Skattefordran 14 761 26 474
Summa évriga fordringar 1910 094 954 665

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig férutbetald fastighetsférvaltning
Ovrigt upplupet och férutbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intékter

2023-01-01

-2023-12-31

88 898
10 601
32 328

0

131 827

2022-01-01
-2022-12-31

70744
10 601
32 069
758 306

871720
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 227 287 11418 243
Summa langfristiga skulder 11 227 287 11418 243
Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 21 327 800 21 327 800
Summa stéllda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 21 327 800 21 327 800
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Rantan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 1,83 2027-01-30 1355 164
Stadshypotek 1,59 2024-10-30 2442 356
Stadshypotek 1,25 2025-10-30 2090 919
Stadshypotek 4,59 2026-09-30 2 850 000
Stadshypotek 1,39 2026-10-30 2018 848
Stadshypotek 4,11 2024-10-30 490 000
Summa 11 227 287
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -188 456
Avgar lan for omférhandling 2024 -2 897 104
Totalt 8141727
Upplysning om skulder som f6rfaller senare an 5 ar 10 285 007
Not16  Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Momsskuld 24 786 11 306
Fond for inre underhall 183 320 185 052
Kéllskatt fér arvoden och personalléner 8 803 9 061
Arbetsgivaravgift 6 328 6429
Depositioner 21018 21018
Ovriga kortfristiga skulder 32 377 9843
Summa dvriga skulder 276 632 242 709
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Léner och arvoden 2922 8 201
Arbetsgivaravgifter 918 2577
Reparationskostnader 117 377 0
Underhallsutgifter 131 328 0
Arvode revision 11 660 11 562
Ovriga fastighetsférvaltningskostnader 22 079 1206
Elavgifter 30 032 29 641
Uppvarmningskostnader 233 604 241 903
Forutbetalda hyror och avgifter 616 632 657 843
Upplupna rantekostnader 46 018 23 631

Summa uppl kostn och férutbet intékter 1212 570 976 564
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf 113 Bryggaren i Enkping, org.nr. 717000-1114

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf 113
Bryggaren i Enkdping for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt rsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att iikvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing {ISA) och god revisicnssed | Sverige. Mitt mél &r at uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
3rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentigheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten [ de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréitandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga oskerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuelta betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bri 113 Bryggaren | Enkoping for enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
fdreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen & fortiGpande bedoma foreningens ekonocmlska situation och att tilse att
forsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokforingen, '
omfattning och risker stller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenneter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. burigt kontrolleras pé eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fdreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller frlust inte ar forenligt med bostadsrétisiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professioneltt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omréden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den ' 9,3\/5-' 2024

o SUSHISS My Lindhr?I
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Beskrivning 6ver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

AvsKrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som ar upptagen i
balansrdkningen (anlaggningstillgang).
Avskrivningar redovisas i resultatrakningen
som en kostnad och ska visa, sa ndra
verkligheten som mojligt, den forslitning som
sker av tillgangen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda
varde framgar anskaffningsvirden,
avskrivningar och det bokforda vardet. |
tillaggsupplysningarna i arsredovisningen ska
det aven framga vilka avskrivningsprinciper
som tilldmpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1an. For att tacka
dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/manadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sa stort att det tacker
féreningens kostnader och utgifter men ska
aven ticka de framtida utgifter som kan komma
att bli aktuella for att underhalla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och
underhallsplan,

d.v.s. sdkerstilla underhallet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande
da manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsdttning till fond for yttre
underhall ar en redovisningsteknisk atgard for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrdckliga medel reserveras
och att det finns intdkter som tacker det ar mycket
viktigt for att sakerstélla framtida underhallsatgarder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrattsforening kan vara svar
att tolka. Detta beror pd att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsdtgard sa resulterar detta i en
kostnad i resultatrakningen, vilket kan innebdra att
féreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att foreningen inte
tar ut tillrackligt i avgifter, men sd behover det inte
vara om foéreningen tidigare har gjort tillrackligt hga
avsattningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsattning till underhéllsfonden
innebar dock inte att féreningen med automatik har
de likvida medel som krévs for att med egna medel
finansiera framtida underhall. Féreningens likvida
medel framgar av tillgdngssidan i arsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrakning klientmedel”
och "i avrakning med HSB Uppsala”. Foreningens
likviditet fran tid till annan ar ett samspel mellan nar i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och
ndr intdkter inbetalas.

Det ar styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger férslag pa avsattningens
storlek for underhall. I resultatdispositionen visas
dven om styrelsen lamnar forslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifran
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan féreningens
tillgdngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
kapitalet ingar insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhallsfonden. I det fria egna
kapitalet ingar arets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att lattare forstd vad som paverkar det egna
kapitalet sa kan man forenklat sdga att arets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet. Forandringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond”) paverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast fordelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sdkerheter redovisas dessa
sist i balansrakningen. Normalt har féreningen lamnat
sikerheter for sina 1an och da vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sdkerhet for de 1an féreningen
tagit. Det ar summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sikerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stéllda
sdkerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett atagande eller ett mojligt atagande
gentemot en annan som dr osdker om/ndr i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsréattsférening har en ansvarsférbindelse ar
mycket ovanligt men inte omadjligt. Ett exempel pa nar
en forening ska redovisa en ansvarsfoérbindelse ar om
foreningen har gétt i borgen for annans skuld
(borgensatagande).

kontakt.uppsala@hsb.se
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