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RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING
VISBYHUS NR 21

Ordinarie foreningsstamma
tisdagen den 28 maj 2024 kl. 18.00

Dagordning

L Stdimmans 6ppnande

2. Faststéllande av rostlangd

3. Val av stimmoordférande

4. Anmaélan av stimmoordforandens val av protokollférare

3. Val av en person som har att jagmte ordféranden justera protokollet

6. Val av rostréknare

7. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

8. Framldggande av styrelsens érsredovisning

g. Framldggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna

13. Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

15: Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

16.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning
19. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden, se kallelsen

20. Stdmmans avslutande



Medlemsyvinst

RBF Visbyhus nr 21 &r medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt féretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fé aterbéring pa de tjanster som féreningen koper frén
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten &r summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hér aret uppgick beloppet till 2 300 kronor i aterbéring samt 2 520 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 21 far

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt site i Region Gotland.

Arets resultat 4r béttre 4n foregdende &r p.g.a. hogre intikter och ldgre driftskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 26% till 24%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har férédndrats under &ret
fran 293% till 285%.

I resultatet ingér avskrivningar med 367 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 370 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Pipdénen 1 i Region Gotland med 66 lagenheter samt 3 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r
uppforda 1966, 1972 och ombyggda 2009. Fastigheten adresser dr Jarnvigsgatan 10 A-C, Tallundsgatan 15-17 och
Stenkumlavég 7 A-C i Visby.

Foreningen dr fullvdrdeforsdkrade i Folksam via Proinova.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3rok. 4 rok. Summa

12 30 21 3 66

Dessutom tillkommer

Lokaler P-platser

2 72

Total bostadsarea 4 198 m?
Total lokalarea 369 m?
Arets taxeringsvirde 52395 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 52 395 000 kr

Intikter frén lokalhyror utgér ca 7,99 % av foéreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

<
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar pd Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé dterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Kaéllsortering Ragnsells
Hisservice Hiss & Elservice AB
Hissbesikning Dekra Industrial AB
El Geab

Fiber, Tripley Play Telia

Stddning Stinas Servicemix

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 106 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. '

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 128 000 kr per &r.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 423 000 kr.
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen under den genomsnittliga kostnaden.

‘<\
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Kanalrensning 2014
Lokaler 2015
Tvittstugor 2015
Asfalt 2015
Dorrar och lassystem 2017
Planteringar 2017
Tvéttstuga 2017 +2020
Brandtillsyn 2020

Ovk 2020
Stamrenovering 2020+2021
Lassystem 2021
Installation ventilation 2022

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Lars Blomberg Ordférande 2024

Marie Gahnstrom Sekreterare 2025

Michaela Stuxgren Ledamot 2024

Eva Hesselgren Ledamot 2024

Jesper Gustafsson Ledamot 2025

Niklas Nilsson Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
America Alarcon Suppleant 2024

Ake Holmqvist Suppleant 2025

Malin Olsson Karivainio Riksbyggen 2024

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision och Redovisning pa Gotland AB Auktoriserad revisor 2024
Katarina Ohman Intern revisor 2024
Mikael Hakansson Intern suppleant 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Under ridkenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som véasentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

<9
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 94 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 91 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 dé& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 25,0 %
frén och med 2024-01-01

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 754 kr/m?4r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 §verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 8 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3294751 2996 855 2 970 644 2901 080
Rorelsens intakter 3509 348 3217 825 3189 528 3096 787
Resultat efter finansiella poster 2 561 —15 655 -1536925 27759 597
Arets resultat 2 561 —15 655 -1536925 27759 597
Resultat exkl avskrivningar 369 666 351450 —1169 820 —27 392492

Resultat exkl avskrivningar men inkl

L o 370 000 =71 550 -1579820 —27 802 492
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 12 758 923 13226 570 14 148 980 18 870 270
Arets kassaflode —316 386 —549 350 —4 450 224 2 404 933
Soliditet % -129 -125 -117 =79
Likviditet % 286 293 490 208
A-rsavg‘lft"andel i % av totala 90 94 94 95
rorelseintikter
ArsavglfF kr/kvm upplaten med 754 721 713 700
bostadsrétt
Driftkostnader kr/kvm 433 455 823 6473
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 433 437 444 437
Energikostnad kr/kvm 239 210 223 215
Underhallsfond kr/kvm 806 714 639 928
Ereﬂs(zrr\r/lermg till underhéllsfond 93 93 90 90
Sparande ki/kvm 81 95 123 39
Rénta kr/kvm 126 73 76 71
Skuldséttning kr/kvm 6258 6 344 6 602 6 642
Skuldséit.t.mng kr/kvm upplaten med 6808 6902 7182 7996
bostadsrtt
Réntekénslighet % 9,0 9,6 10,1 10,3
<
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsférméga pé 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvmn uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm: ‘
Ber#knas pa totala rédntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

q
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Bislopp viil dreis biejan 2064 616 8 692 277 3259 788 30 487 410 15 655
Extra reservering for underhéll
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut —15 655 15 655
Reservering underhallsfond 423 000 —423 000
Ianspraktagande av
underhallsfond 0 0
Arets resultat 2561
Vid arets slut 2064 616 8692277 3682 788 —30 926 065 2561
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat —30 503 065
Arets resultat 2561
Arets fondreservering —423 000
Summa =30 923 503
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 30923 503

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

SN
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3294 751 2 996 855
Ovriga rorelseintikter Not 3 214 597 220 970
Summa rorelseintikter 3509 348 3217 825
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 977 641 —2 076 395
Ovriga externa kostnader Not 5 —515 249 —378 696
Personalkostnader Not 6 —108 137 —98 956
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —367 105 —367 105
Summa rorelsekostnader —2 968 132 -2 921 151
Rorelseresultat 541 216 296 674
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 660 3168
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 35619 18 842
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =574 934 —334 338
Summa finansiella poster —538 654 —312 328
Resultat efter finansiella poster 2 561 —15 655
Arets resultat 2561 —15 655

—
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 10 116 809 10483 913
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 264 600 75 600
Summa materiella anlidggningstillgangar 10 381 409 10 559 513
Finansiella anléiggningstillgadngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 33 000 33 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 33 000 33 000
Summa anléggningstillgangar 10 414 409 10 592 513
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 19 688 19203
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 278 019 251 661
Summa kortfristiga fordringar 297707 270 864
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 046 808 2363 193
Summa kassa och bank 2 046 808 2 363 193
Summa omséttningstillgangar 2 344 515 2 634 057
Summa tillgdngar 12 758 923 13 226 570

‘G\
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 756 893 10 756 893
Fond for yttre underhéll 3 682 788 3259 788
Summa bundet eget kapital 14 439 681 14 016 681
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —30 926 065 —30 487 410
Arets resultat 2561 —15 655
Summa fritt eget kapital —30 923 503 —30 503 065
Summa eget kapital —16 483 823 —16 486 384
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 19 600 843 19 758 379
Summa langfristiga skulder 19 600 843 19 758 379
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8977 536 9214376
Leverantrsskulder 122 928 26 068
Skatteskulder 8153 3533
Ovriga skulder 3286 3748
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 530 001 706 850
Summa kortfristiga skulder 9 641 904 9 954 575
Summa eget kapital och skulder 12 758 923 13 226 570

Kf“
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 250 ~156
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 367 105 367 105
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 369 666 351 450
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —26 843 5955
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —312 671 9303 456
Kassaflode fran den lopande verksamheten 30 152 9 660 861
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende byggnation —189 000 0.
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten —189 000 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -157 537 —10210 212
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -157 537 —10210 212
Arets kassaflode —316 385 —549 350
Likvidamedel vid arets borjan 2363193 2 912 543
Likvidamedel vid arets slut 2 046 808 2363193

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

-C'\
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé ridkenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Materiella anldggningstillgéngar Linjér 10
Tillkommande utgifter Linjér 50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 2996 088 2 859710

Hyror, lokaler 263 256 66 047

Hyror, p-platser 87 606 84 814

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —41 400 =7 125

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —10799 -6 591

Summa nettoomsattning 3294 751 2 996 855
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Kabel-tv-avgifter 167 904 168 328

Ovriga ersittningar 20 843 51 461

Ovriga rorelseintékter 0 1181

Forsékringsersdttningar 25 850 0

214 597 220 970

Summa dvriga rorelseintdkter

)
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —80 225
Reparationer —106 379 —87 985
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —131 804 —127 184
Forsakringspremier —110 511 —98 554
Kabel- och digital-TV —170 154 —170 154
Aterbiring fran Riksbyggen 4 800 5900
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 750
Serviceavtal 0 -2 386
Obligatoriska besiktningar —121 594 -3 891
Sné- och halkbekdmpning —36 489 —20 165
Forbrukningsinventarier —10 280 —16 577
Vatten —350 898 —283 779
Fastighetsel —124 531 -99 079
Uppvéarmning —617 995 —577 864
Sophantering och &tervinning —106 824 —107 548
Forvaltningsarvode drift —94 983 —404 153
Summa driftskostnader -1 977 641 -2 076 395
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —467 199 —132 132
IT-kostnader -2 140 —238
Arvode, yrkesrevisorer —19 553 —16 031
Ovriga forvaltningskostnader —11 488 —-13 679
Kreditupplysningar 0 =54
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter =5 691 —17 147
Telefon och porto —1458 —4 148
Medlems- och foreningsavgifter -2 640 =2 400
Konsultarvoden 0 —190 567
Bankkostnader =5 080 -2 300
Summa 6vriga externa kostnader -515 249 -378 696
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -84 159 —75 188
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -3 570
Sociala kostnader —23 978 —20 198
-108 137 -98 956

Summa personalkostnader

‘<\

13 | ARSREDOVISNING RBF Visbyhus nr21 Org.nr: 7164049533



Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —179 765 —179 765
Avskrivningar tillkommande utgifter —187 340 —187 340
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -367 105 -367 105
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pé andelar via Intresseféreningen i Riksbyggen 660 3168
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 660 3168
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 647 5726
Rénteintakter fran likviditetsplacering 34 487 13 089
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 0 27
Ovriga rinteintikter 485 0
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 35619 18 842
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =574 934 —334 149
Ovriga rintekostnader 0 -189
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -574 934 -334 338

'C']
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8 988 232 8988232
Tillkommande utgifter 9 572 840 9 572 840
Markanldggning 111 489 111 489
Markinventarier 188 809 188 809
18 861 370 18 861 370
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 18 861 370 18 861 370
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5326 616 -5 146 851
Tillkommande utgifter —2 750 542 -2 563 202
Markanldggningar —111 489 —111 489
Markinventarier —188 809 —188 809
-8 377 456 -8 010 351
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —179 764 —179 765
Arets avskrivning tillkommande utgifter —187 340 —187 340
-367 105 -367 105
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 744 561 -8 377 456
Restvérde enligt plan vid arets slut 10 116 809 10 483 914
Varav
Byggnader 3481 852 3661616
Tillkommande utgifter 6 634 958 6 822 298
Totalt taxeringsvarde 52 395 000 52 395 000
varav byggnader 39 302 000 39302 000
varav mark 13 093 000 13 093 000
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-12-31 2022-12-31
Imd 264 600 75 600
Vid arets slut 264 600 75 600
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
66 Garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 33000 33000
33000 33 000

Summa andra langfristiga fordringar

(\
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 131 622 110 511
Forutbetalda driftkostnader 875 875
Forutbetalt forvaltningsarvode 117 163 109 868
Forutbetald renhallning 0 2 047
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 359 28359
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 278 019 251 661
Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1539389 1 495 365
Transaktionskonto 507 419 867 829
Summa kassa och bank 2046 808 2363193
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 28 578 379 28 972 755
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —157 536 —160 016
Omsittning av lan -8 820 000 -9 054 360
Langfristig skuld vid arets slut 19 600 843 19 758 379

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 2,92% 2023-06-01 236 840,00 0,00 236 840,00 0,00
SBAB 0,94% 2024-02-14 8 865 000,00 0,00 45 000,00 8 820 000,00
SBAB 3,94% 2026-01-14 8 865 000,00 0,00 45 000,00 8 820 000,00
SBAB 1,30% 2027-02-15 8 865 000,00 0,00 45 000,00 8 820 000,00
STADSHYPOTEK 2,92% 2027-12-30 2 140915,00 0,00 22 536,00 2 118 379,00
Summa 28 972 755,00 0,00 394 376,00 28 578 379,00

Under nésta rédkenskapsar ska foreningen amortera 157 536 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de narmsta 2-5 aren 4r ca 630 144. Resterande skuld 27 790 699 kr forfaller till betalning

senare &n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dirfor
redovisar vi SBAB 1an om 8 820 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar dé fastighetens ldnefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen

under kommande ar.

S
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 373 12 406
Upplupna rédntekostnader 9555 10 229
Upplupna elkostnader 11 127 8754
Upplupna virmekostnader 83 721 77 370
Upplupna styrelsearvoden 39379 39 485
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 51474 270 792
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8577 7236
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 313 796 280 578
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 530 001 706 850
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 30517 000 30 517 000

Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen bostadsrittsforening Visbyhus 21
Org.nr 716404-9533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen bostadsrittsforening Visbyhus 21 for
rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs

ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar
Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av séikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvidrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller fsrhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
bostadsrittsforening Visbyhus 21 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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diyrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsSrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller frlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhéllanden
som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertrédelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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