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HANDLINGAR

Till planférslaget hor:

Plankarta med bestammelser

Denna beskrivning inklusive behovsbeddmning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att utoka byggréatten for de cirka 400 bostadsfastigheterna i
omradet i enlighet med kommunens beslut att ge storre byggratter till fritids-
husomraden som anslutits till kommunalt vatten och avliopp (VA).

Begransningar avseende byggnadshdjd och mark otillaten att bebygga ses
Over for befintliga fastigheter. Inga nya fastigheter tillkommer.

Planlagda vagdragningar, parkeringsplatser och hamnanl&ggningar justeras
sa att den nya detaljplanen stammer éverens med verkliga forhallanden.

Syftet med att upphéva delar av den gallande byggnadsplanen ar att endast
allman plats dar Envikens samfallighetsférening ar huvudman bor inga i
detaljplanen. De delar av den gamla byggnadsplanen som foreslas bli
upphdvda har idag ett 4gande och en anvandning som inte &r forenlig med
planens ursprungliga syfte att anlagga ett fritidshusomrade.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Planomradet &r cirka 226 ha stort och utgor storre delen av Enviken strax
sOder om Bergshamra.

Omradet som omfattas av upphéavande av gallande plan ar sasmmanlagt pa
cirka 11 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Bergshamra 1:54 dgs av Envikens samféllighetsforening. Planen
innefattar dven del av de privatagda jordbruksfastigheterna Bergshamra 3:51
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och Forsa 1:23. De dvriga ca 400 smahusfastigheterna i planomradet, bl.a.
Bergshamra 1:106 och 1:281, &r privatdgda bostadstomter for i forsta hand
fritidshus.

Fiskelotter for Bergshamra 1:6, 1:30, 2:6, 2:3, 2:53 och Bergshamra
Batmanstorp 1:1 innefattas ocksa av planen.

Bergshamra fs:12 (fiskelott), fs:15 (fiskelott), fs:18 (fiskelott), ga:1
(centrumanléggning, bad- och gronomrade, ledningar for dranering av
gronomrade), ga:2 (vattentakt, vattenverk, ledningar), ga:3
(infiltrationsanléggningar), ga:4 (vag), ga:5 (vag), s:1 (vag), s:2 (diken och
vattendrag), s:3 (vag), s:4 (vag), s:7 (lastageplatser och hamn), s:23
(vattenomrade med fiske), s:24 (vag) och Forsa s:1, (vag) ar samfalligheter
respektive gemensamhetsanlaggningar med olika privata andelsagare.

Omradet dar gallande byggnadsplan upphéavs innefattar av del av de privatagda
fastigheterna Bergshamra 1:23, 1:30, 2:3, 2:87, 3:13, 3:25, 3:55, Forsa 1:23 och
Underskog 1:63 inklusive fiskelott, samfélligheterna Forsa s:3 (vattningsplats),
s:5 (vattenomrade med fiske) samt del av fiskelotten for Underskog 1:120.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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Enligt dversiktsplanen for Norrtalje kommun, antagen av kommunfullmaktige
2004-04-26, omfattas norra delen av planomradet av riksintresset for samlade
natur- och kulturvérden géllande hégexploaterad kust. S6dra delen av
planomradet omfattas av ett regionalt intresse for friluftslivet. Enviksan utgor
ett utpekat kustvattendrag.

Ingen forandring av forutséttningarna har skett for omradet i och med den
nya Oversiktsplanen for Norrtalje kommun, antagen av kommunfullmaktige
2013-12-09.
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DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN

113 § BL galler for Bergshamra 1:54 men inte for 6vriga fastigheter avsatta
som allman plats i gallande plan. 110 § BL galler dock for all mark inom
géllande plan som inte omfattas av en byggratt eller vag.

GALLANDE DETALJPLANER

Gallande detaljplan for omradet ar byggnadsplan for Bergshamra 1:49, 1:51,
2:84 samt Forsa 1:9, faststalld 1974-04-30. Denna reglerar bl.a. byggratten
till:

60 m? for huvudbyggnad och 40 m? for uthus pé de tomter som tillats bli
minst 1200 m? stora.

150 m? sammanlagd byggnadsarea fér tomter som tillats bli minst 2000 m?
stora.

100 m2 sammanlagd byggnadsarea for tomter som tillats bli minst 400 m?
stora.

For tva delomraden galler andring av byggnadsplan for del av fastigheten
Bergshamra 1:54, faststalld 1976-02-04. Andringen syftade till att tillata
inredd vind for berdrda byggnader.

For Bergshamra 3:10 upprattades en ny detaljplan som vann laga kraft
2002-07-17. Syftet var att bytta byggratt pa tva tomter, sa att det pa den ena,
dar endast 60+40 m? tillats, fick 150 m? och den andra, dar 150 m? tillats,
fick 60+40 m®.

STRANDSKYDD

| omraden som varit planlagda sedan innan 1975 har strandskyddet aldrig
géllt. Ersatts en gammal detaljplan intrader dock strandskydd automatiskt
vilket innebér att det maste upphévas dar sa behovs.

Enligt detta planforslag intrader strandskyddet inom 100 m fran strandlinjen
for allman parkmark, obebyggda friluftsomraden och vattenomraden.
Strandskydd intrader inte for lokalgator, bebyggda friluftsomraden, hamnar
och omraden for bostadsandamal. Detta med hanvisning till 7 kap. 18c §
Miljobalken (MB) punkt 1: omradet har “’tagits 1 ansprak pa ett sidtt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften”. For befintlig hamn
upphévs strandskyddet med hanvisning till 7 kap. 18c 8 MB punkt 3:
omréidet "behdvs for en anldggning som for sin funktion méste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet”.
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Sammanlagt ar det fyra omraden dar strandskyddet foreslas bli upphavt:

1. Strandskyddet upphavs enligt MB 7:18c punkt 1 for tva fastigheter,
Bergshamra 2:53 och 2:78, som tagits i ansprak for bostader.

2. Strandskyddet upphévs enligt MB 7:18c punkt 1 for en del av
Bergshamra 1:54 som tagits i ansprak for en vag.
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3. Strandskyddet upphévs enligt MB 7:18c punkt 1 for en del av
Bergshamra 1:54 som tagits i ansprak for en foreningslokal och en
swimmingpool.

4. Strandskyddet upphévs enligt MB 7:18c punkt 3 for del av Bergshamra
1:54 som &r en ianspraktagen smabatshamn i enlighet med gallande
byggnadsplan. Da hamnen utnyttjas av de boende i Enviken torde den
utgdra den bésta alternativa lokaliseringen. For angréansande véag och
parkeringsyta upphavs strandskyddet enligt MB 7:18c punkt 1.
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KOMMUNALA BESLUT

Positivt planbesked om att utoka byggratterna genom ett tillagg till gallande
byggnadsplan gavs 2010-11-25.

Beslut om samrad for tillagg till gallande byggnadsplan togs 2013-09-06.
Samradet skedde 2013-09-20 — 2013-10-18. Med hansyn till inkomna
yttranden andrades planforfarandet till att med normalt forfarande upprétta
en ny detaljplan som ersétter gallande planer i omradet.

Beslut om nytt samrad togs 2014-01-23. Samradet skedde 2014-01-24 —
2014-02-21.

Beslut om granskning av planférslaget togs 2014-06-11.

Enviken ska enligt kommunens Program for utveckling av kommunalt vatten
och avlopp 2010-2030 inga i det kommunala verksamhetsomradet for VA.



NORRTALJE 9(2)
KOMMUN

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB- forordningens kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, t.ex.
flexibiliteten i planen, (en valdigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd i
behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebér att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas tillsammans med plan-
forslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas
miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Omradet ar bebyggt med fritisbostader i form av smahus med
komplementbyggnader. En smabatshamn och tva mindre brygganlaggningar
ingar ocksa i planomradet.

Planandringen innebéar utokade byggratter for fastigheter inom planomradet.
For de allra flesta fastigheterna rér det sig om en utékning med 100 m%. For
de tva grupphusbebyggda omrédena blir utdkningen 30 m?. Andelen mark
forbjuden att bebygga per fastighetet minskas ocksa for att de storre
byggratterna ska kunna utnyttjas.

Strandskydd infor for stora delar av planomradet. Allman plats dar 113 § inte
galler andras till kvartersmark eller sa upphavs den géllande byggnadsplanen.
Dér sa behdvs (inom kvartersmark) laggs ledningsratter in for befintliga
elledningar och de VVA-anlaggningar som uppfors i omradet. Planen ska ocksa
verka for ett minimerat antal utfarter mot Svensbodavégen.

STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget bedoms inte ge en sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. 118 miljobalken. Detta da planandringen inte innebar en vasentlig
forandring av befintliga forhallanden. En miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte upprattats enligt kraven i plan-
och bygglagen 4 kap. 34 8. Fragor rérande miljokonsekvenser behandlas i
denna planbeskrivning.
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FORUTSATTNINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Berorda fastigheter bestar av tomtmark for fritidsbebyggelse med
huvudbyggnad och komplementbyggnader. Ett utpekat naturvardesomrade ar
den bergsbrant som ligger precis vaster om det mindre hamnomradet. | 6vrigt
ar omradet skogsbevuxet med strak av 6ppna ytor langs diken och backar.

Pa de omraden dar géllande plan foreslas upphévas utgors miljon av jord-
eller skogsbruk.

GEOTEKNISKA FORHAL LANDEN/FORORENAD MARK

segsnameni  FOrklaring fér Jordarter
I Urberg
Svallsediment, grus
|:] Glacial lera, ospecificerad
|:] Moran, lerig sandig
[ Torv, karr

[ svalisediment mellansand-grovsand
[ svallsediment, sten-block

- Isélvssediment, grovsitt-hlock
[TTTI Fylining pa oként underiag

[[__] Moranlera, ospecificerad

[ omrde

aaaaa

ﬂ,‘.

= e 4-.4, )
Jordartskarta over planomradet

Stora delar av omradet bestar av lerig/sandig moran men pa manga platser
ligger berget ytligt och jordlager saknas. Langs diken och backar bestar
marken av lera. Mitt i omradet finns ett mindre kérr och i planomradets
sodra spets finns ett omrade bestaende av svallsediment.
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FORNLAMNINGAR
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Riksantikvarieambetets markering av fornlamningen. De tva
fornlamningarna uppe till vaster ligger utanfér planomradet.

I norra delen av planomradet finns en fornlamning (Lanna 28:1), en
liggande 1,9 m Iang sten, som enligt Riksantikvarieambetet kan ha varit ett
riktmérke for seglare eller markerat en samfalld tillaggsplats.

BEBYGGELSEOMRADE

Omradet bestar av drygt 400 smahus, varav de flesta anvanda som
fritidsbostader. Cirka 190 smahus &r dock permanent bebodda och
invanarantalet &r nastan 400 personer.

FRIYTOR

Idag finns en smabatshamn och en badplats i omradet. Méjligheten kvarstar
att anlagga de lekplatser och bollplaner som finns i gallande plan men som
endast delvis genomforts.
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Ett storre friluftsomrade finns i omradet. Inom detta ryms en badplats, en
tennisbana, badbassanger och en gastbrygga.

VATTENOMRADEN

Bergshamraviken utgor ett viktigt lek- och uppvéaxtomrade for fisk. Viken ar
hart exploaterad och det ar viktigt for fiskpopulationen att de orérda delarna
bevaras. Vikens ekologiska status ar idag otillfredsstallande och den
kemiska statusen god forutom for kvicksilver.

Bergshamraan, som mynnar ut i Bergshamraviken norr om planomradet ar
aven det ett viktigt lek- och uppvéaxtomrade for fisk. Denna detaljplan
bedoms inte paverka an.

Aven Enviksan, som utgor detaljplanens sydéstra plangrans, har ett hogt
varde for lekande fisk. 2013 anlades en vatmark for lekande gadda ca 1,5
km uppstroms an. Delvis inom planomradet finns langs an ett par
vandringshinder for fisk. Planer finns for att atgarda dessa vilket inte bor
forhindras i och med denna detaljplan.

Inom planomradet finns sammanlagt sju bryggor, varav sex ligger inom
omrade dar bryggor far anordnas enligt gallande plan. En attonde brygga
ligger delvis inom fiskelotten for Underskog 1:63 déar géllande detaljplan
upphévs.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

Mot Enviksvagen, Forsavagen och Svensbodavagen (statlig vag 1017) rader
det utfartsforbud for de fastigheter som ligger langs dessa. En del fastigheter
har utfarter mot dessa véagar anda.

Gatunatet i Enviken ingar till storsta del i Bergshamra ga:4 och skots om av
Envikens samfallighetsforening. En gammal byvég, Bergshamra s:1 gar
genom omradet och anvands idag som tillfartsvag till ett antal skogsskiften
soder om planomradet.

Bergshamra 3:9 belastas av ett servitut for vag till 3:44.
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TRAFIK

Busslinje 620X mellan Norrtalje och Svensboda passerar genom omradet.
Denna linje gar tva ganger per dag, en i vardera riktningen, men gar inte alls
under sommaren.

Tre hallplatser finns inom omradet; Forsa, Furuberg och Bergshamra
fritidsomrade. Mojligheten for boende i Enviken att ta sig till dessa via
befintliga vdgar och stigar beddms som relativt god. Kvarteren langst 6sterut
far dock 6ver 1 km gangvag. Nagra speciella gangbanor finns inte langs
befintliga vagar men de bedéms som lagt trafikerade.

En pendlarparkering finns 3-4 km nordost om planomradet. Har finns
parkeringsmojligheter bade for bil och for cykel. En cykelbana finns dock
bara den sista knappa kilometern mellan parkeringen och Bergshamra tatort.

PARKERING

Parkering sker pa respektive fastighet. Parkeringsytor finns aven i
anslutning till smabatshamnen och friluftsomradet.

HALSA OCH SAKERHET

For Bergshamra 1:205 och 2:52 ligger bullervéardena nara de hdogsta tillatna
riktvardena for trafikbuller, faststallda av Riksdagen:

30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dB(A) maximalniva vid en uteplats i anslutning till en bostad

Genom omradet gar flera elledningar som kraver 10 m sakerhetsavstand
mellan den yttersta ledningen och ndrmaste byggnad. En stérre elledning,
AL241, som korsar planomradet kraver 20 m sakerhetsavstand.
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Arbetet med att koppla fastigheterna i Enviken till det kommunala VA-néatet
pagar och beréknas vara klart mars 2015. Enviken ska inga i det kommunala
verksamhetsomradet.

DAGVATTEN

Dagvatten hanteras pa den egna tomten eller leds via samfallda diken till
Bergshamraviken.

TELEFONI OCH BREDBAND
Fiberkabel dras in i omradet i samband med VA.

AVFALL

Sophamtning i Enviken sker var tomt for sig, d.v.s. alla tomter i omradet har
ett eget sopkérl. Sophamtning sker hogst en gang varannan vecka for
permanentboende. Fritidsboende kan vélja att sophdmtning sker vid farre
tillfallen.
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FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR

Det utpekade naturvardesomradet och fornlamningen ska bevaras. De ligger
inom foreslagen strandskyddszon och dessutom pa mark som foreslas bli
prickad, dvs. forbjuden att bebygga.

BEBYGGELSEOMRADE

Planandringens grundsyfte ar att utdka byggratterna fran 100 m? till 200 m?
utan indelning av huvudbyggnad och uthus. De byggréatter som idag &r pa
150 m? andras till att 12,5 % av fastigheten far bebyggas, dock far
huvudbyggnader hdgst vara 200 m? stora. For Bergshamra 1:117-1:125 och
1:233-1:238 utdkas byggratten till 130 m?.

Minsta tillatna storlek pa fastighet &ndras frén 1200 till 1000 m® da flera
fastigheter inte ar storre an sa. De omraden dar fastigheterna regleras till
2000 eller 400 m? kvarstar oférandrade.

Istallet for byggnadshdjd regleras nockhdjden till 6 m for huvudbyggnader
och 4 m for uthus. Inredd vind regleras inte vilket innebdr att det blir tillatet
for hela omradet istallet for bara i tva delomraden.

Den uppdaterade plankartan innebér att bostadsfastigheterna anpassas till
dagens lagen och att prickmarken (mark férbjuden att bebygga) tas bort déar
bygglov getts pa sddan mark. Prickmarken tas ocksa bort for all tomtmark
som inte ligger inom 4,5 m fran allman plats eller 6 m fran vagmark.
Prickmarken kvarstar ur landskapsbildssynpunkt for en del obebyggda hojder
och backar inom tomtmark.

FRIYTOR

For de allmanna platser som inte omfattas av 113 § upphévs géllande
byggnadsplan da dessa omraden idag ar privatagda och inte anvands som
park. Detsamma géller for samfalligheterna Forsa s:3 och Bergshamra s:5.

Rattigheterna att anlagga lekplatser och bollplaner kvarstar forutom for en
lekplats som i sa fall skulle hamna inom ledningsratten for en storre
elledning.
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Bergshamra s:7 faststélls som hamn i den del av samfélligheten som har det
andamalet. Den del som har andamalet upplagsplats faststélls som sadan.

VATTENOMRADEN

Bergshamravikens ekologiska status bedoms som otillfredsstallande. Da
Enviken kopplas till det kommunala VA-nétet bedémes tillférseln av
spillvatten minska och statusen darmed kunna 6ka. Da storre byggratter
tillats i omradet kan daremot tillférseln av slam och sediment via dagvattnet
Oka. Se vidare nedan om dagvatten.

Gallande byggnadsplan foreslas for Bergshamraans mynning och omradet i
kring att upphavas. Bergshamra byalag som har skétseln for an dnskar att inte
bli lasta av en detaljplan i sin verksamhet. Planen upphéavs aven for
fiskelotterna for Underskog 1:11 och 1:63. Dessa fastigheter ingar inte i
detaljplaneomradet i 6vrigt. Inom fiskelotternas omraden finns en
brygganlaggning som ingen fastighet inom planomradet har nagon rattighet till.

De tva omradena dar bryggor far anlaggas enligt gallande plan minskas till att
endast omfatta omradena kring befintliga bryggor. Ut6ver detta laggs ett mindre
omrade till i nordvastra delen av planomréadet dar en befintlig brygga finns.

GATOR OCH TRAFIK

GATUSTRUKTUR, GANG- OCH CYKELVAGAR

Da vagar inte anlades helt enligt gallande plan andras plankartan for att folja
hur végar gar idag. Strackningen for en del samfallda vagar faststalls ocksa.
Befintliga gangstigar illustreras i plankartan men faststalls inte i nagon
bestammelse, vilket inte ar nddvandigt da kommunen inte ar huvudman. Det
blir darmed fritt for huvudmannen att bestdmma stigarna strackning.

Utfartsforbuden i gallande byggnadsplan foreslas kvarsta mot
Svensbodavégen, Enviksvégen och Forsavagen.

De allméanna lokalgatorna som i géllande planer foreslas bli dragna 6ver
Bergshamra 3:10 och 3:38 tas bort. De har inte blivit utbyggda och det ar
inte l&ngre aktuellt att gora det.
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TRAFIK

Eventuellt kan dagens busslinje dras om for att ga 6ver Enviksvagen och
Forsavagen. Om sa sker mojliggor detaljplanen dtgarder pa dessa vagar for
att de ska kunna trafikeras av linjebussar. Planlagt vagomrade fér namnda
végar ar minst 15 m brett, vilket bor ge utrymme for breddning och réatning
av vagen och/eller placering av hallplatser. Om dagens busslinje kvarstar
finns majligheten att anordna en gang- och cykelbana langs namnda végar
for att oka tillgangligheten till dagens hallplatser.

Att utoka standarden pa och tillgangligheten till befintliga hallplatser langs
Svensbodavagen bedéms vara svart men majligt att genomféra. Detaljplanen
utgor i sig inget hinder for att hoja standarden och/eller bygga ut befintliga
gangstigar och vagar. Daremot kan reella terrang- och fastighetsforhallanden
forsvara ett sadant projekt. For atminstone tva av hallplatserna finns utrymme
for standardhdjande atgarder, t.ex. vindskydd och cykelstall endast pa véstra
sidan Svensbodavagen, delvis utanfor planomradet.

PARKERING

Parkeringsplatserna till smabatshamnen och fritidsomradet justeras i planen
for att denna ska stamma 6verens med de reella anlaggningarna.

HALSA OCH SAKERHET

En bestammelse om att riktvardena for buller inte far 6verskridas laggs in pa
fastigheterna langs med Svensbodavéagen. Nagon speciell atgard for att
dampa bullerstérningarna bedéms dock inte behdvas férutom for
Bergshamra 1:205 och 2:52.

Ett sakerhetsavstand pa 10 m ska finnas for elledningarna i omradet. Detta
avstand galler per sida om elledningen. For den stora elledningen som gar
igenom omradet, AL241, ska sakerhetsavstandet vara 20 m. Det innebér att
den ledningsratt som laggs in i planen blir 40 m bred. Detaljplanen laser inte
ledningsratternas dragning 6ver allman plats dar inga byggrétter finns.
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TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

| planen laggs u-omraden in dar ledningsratter behdver sakras. Det géller

framforallt for nya VA-ledningar langs med Svensbodavagen och mot
friluftsomradet.

DAGVATTEN

Befintligt dagvattensystem kan behtva utdkas med storre sedimentationsdammar
och/eller fordrojningsmagasin. Plats for detta finns pa befintliga sankmarker

inom planomradet och pa de platser som idag utnyttjas som infiltrationsbaddar
for spillvatten.
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ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 1:a kvartalet 2014
Granskning 2:a— 3:e kvartalet 2014
Godkannande och antagande 4:e kvartalet 2014

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r inte huvudman for allméan plats i omradet. Den allménna
platsmarken omfattas av parkmark och lokalgator som férvaltas av Envikens
samféllighetsforening. Samfalligheterna och gemensamhetsanlaggningarna i
omradet forvaltas av respektive deldgare. Svensbodavagen forvaltas av
Trafikverket.

FORORDNANDEN

Gallande plan foreslas bli upphavd pa de fastigheter och som anges som
allmén plats, men som inte omfattas av 113 §. Denna paragraf géller inte
heller for Bergshamra s:1, s:4, s:7 eller s:24 som foreslas bli planlagda som
lokalgata, kvartersmark for bostader respektive kvartersmark for upplag.
Aven 110 § upphéavs for de omraden dar byggnadsplanen upphéavs. 110 §
kvarstar for de omraden som blir parkmark enligt aktuellt planforslag. Det
bor noteras att paragrafen inte géller for vdgmark eller det stora
friluftsomradet.

ANSVARSFORDELNING

Respektive fastighetsdgare ansvarar for planens genomforande pa den egna
fastigheten.



NORRTALJE 20(21)
KOMMUN

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Den storre byggréatten bidrar till en fordndrad landskapsbild i Enviken. En
storre andel permanent boende i omradet bidrar till ett 6kat bilberoende da
arbete och service inte finns inom omradet.

SOCIALA KONSEKVENSER

En 6kad andel permanent boende i Enviken kan leda till ett 6kat tryck pa skolor,
vard och omsorg i Bergshamra. Ett behov av forskolor i Enviken kan uppsta.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Bergshamraviken &r uppdelad i ett antal fiskelotter vilket kan innebé&ra en
intressekonflikt mot bryggomradena da det ror sig om olika
rattighetsinnehavare inom samma vattenomrade. En alternativ l6sning ar att
fiskeratterna avstas i utbyte mot delaktighet i andra rattigheter.

| och med att Enviken far kommunalt VA bor gemensamhetsanlaggningarna
Bergshamra ga:2-3 (vattentakt, vattenverk och ledningar respektive
infiltrationsanlaggningar) kunna upphdra. Det finns &ven ett servitut for en
infiltrationsanldggning som belastar Bergshamra 2:87 och som bor kunna
upphavas, alternativt omprovas till en rattighet for fordréjningsmagasin for
dagvatten.

AVTALSFRAGOR

Kommunen har tagit fram ett program for utbyggnad av kommunalt vatten
och avlopp 2010-2030 for att mota behoven, mojliggora tillvéxt i kommunen
och Kklara av strangare miljokrav. Programmet antogs av Kommunfullmaktige
2011-09-26 och ska aktualiseras vart fjarde ar eller vid behov. Alla fastigheter
inom verksamhetsomradet Bergshamra by far en forbindelsepunkt upprattad
utanfor sin tomtgrans. Via forbindelsepunkten ansluts fastigheten till
kommunens ledningsnét och en anldggningsavgift debiteras.

For genomférandet ska inga avtal tecknas.
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EKONOMISKA FRAGOR

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Detaljplanen medfor inga ekonomiska konsekvenser fér kommunen. Gator
och ledningar &r utbyggda respektive under utbyggnad och inga
tillkommande anslutningsuppgifter uppstar med anledning av detaljplanen.

EKONOMISKA KONSEKVENSER FOR OVRIGA

Enligt plankostnadsavtal, tecknat 2012-06-05, och tillagg till planavtal,
tecknat 2013-12-13, mellan Norrtélje kommun och Envikens
samfallighetsforening, bekostar samfallighetsforeningen, som sokande av
detaljplaneandringen, detaljplanearbetet. Om Envikens
samfallighetsforening fullgor sina skyldigheter enligt plankostnadsavtalen
uttas ingen planavgift i samband med att en fastighet sdker bygglov.

KONSEKVENSER FOR RESPEKTIVE
FASTIGHETSAGARE OCH ANDRA BERORDA

Okningen av byggratten kan innebéra dagvattenkonsekvenser om mer mark
kommer att tdtas genom stdrre bebyggelse.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV
DETALJPLANEN

Kerstin Diel, exploateringsingenjor.

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Anders Franzén
Planarkitekt



