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Styrelsen for BRF Svarta Hejan 8 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen Svarta Hejan 8, 769637-3476, registrerades 2019-03-21. Bostadsrittsforeningen
bedriver forvaltning av fast egendom, foreningen 4r en privat bostadsrittsférening. Féreningens fastighet
eller tomtrétt 4r ej en del av en samfillighet.

Styrelsen bestér av:

Joachim Lindberg Styrelseledamot, ordférande
Bodil Jonsson Styrelseledamot

Greger Bostrom Styrelseledamot

Linnea Runesson Styrelsesuppleant

Lars Andersson Styrelsesuppleant

Revisor:

Revelino Revision AB Huvudansvarig: Lennart Nilsson

Bostadsréttsforeningen har genom nybyggnation uppfort fem parhus i tvé plan i anslutning till varandra
om sammanlagt 10 bostadsrittsldgenheter pa fastighet Sélvesborg Svarta Hejan 8. Fardigstillt och
inflyttningsklart 2020-07-01.

Légenheterna 4r pa 95 kvm, tre rum och kok.

Foreningen har en aktuell underhallsplan klar till 90%, blir helt klar inom négra manader.

Foreningsens lan:
Lénet som per 2023-12-31 uppgar till 3 599 800 &r bundet pé ett &r till en rintesats om 1,39%. Detta lan

ska skrivas om 2024-06-30.

Lénet som per 2023-12-31 uppgar till 3 612 900 har en tre-ménaders rénta till en rintesats om 4,980%
for kvartal fyra 2023. For kvartal ett 2024 &r rédntan 5,230%.

Lanet som per 2023-12-31 uppgar till 3 605 600 &r bundet pa fem ar till en réntesats om 1,52%. Detta lan
ska skrivas om 2025-06-30.

Foreningen har sitt site i S6lvesborgs kommun.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid érets bérjan 10
Arets fordndring 0
Antalet medlemmar vid &rets utgang 10
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Det har under aret skett en dverltelse.

Under dret har det varit 11 protokollférda styrelseméten.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekdnslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Foridndringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 23 300 000
Avsittning yttre fond
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 23 300 000

2023
599
-26

68,0

631
11388

11388
288
18,1

39

100,0

Fond for yttre

underhéll
100 000
50 000

150 000

2021 2020

548 276

-32 -39

67,5 67,3

0 0

0 0

0 0

0 0

20,1 40,5

0 0

100,0 100,0
Balanserat Arets
resultat resultat
-170971 -47 822

-50 000

-47 822 47 822
-25 524
-268 793 -25 524
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Totalt

23 181 207
0

0
-25 524
23 155683

Upplysningar om negativt resultat: Det negativa resultatet ska inte ha ndgon stérre paverkan for
foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten om 294 318 kronor balanseras i ny rikning.:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rékning dverfores

-268 794
25 524
294318

50 000
-344318
-294 318

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

599 255
13 806
613 061

-127 939

-298 757
-426 696
186 365

9052
-220 941
-211 889

-25524

-25 524

-25 524
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2022-01-01
-2022-12-31

549 286
17 240
566 526

-157 297

-298 757
-456 054
110 472

0

-158 294
-158 294
-47 822

-47 822

-47 822
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anléggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

2 33421 146
3 12 706
33 433 852

33 433 852

3414
29 136
32 550

590 501
590 501
623 051

34 056 903
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2022-12-31

33 714 646
17 963
33732 609

33732 609

415
7584
7999

449 328
449 328
457 327

34 189 936

//,/
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

23 300 000
150 000
23 450 000

-268 794
-25 524
-294 318
23 155 682

7105 700
7105700

3712 600
0

0

82921
3795 521

34 056 903

50

2022-12-31

23 300 000
100 000
23 400 000

-170 972
-47 822
-218 794
23 181 206

10 815 200
10 815200

112 800
1 444
2335

76 951

193 530

34 189 936
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-25 524
298 757
-2 320

270 913

-22 231
-1444
3603 435
3 850 673

-3 709 500

-3 709 500

141 173

449 328
590 501
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2022-01-01
-2022-12-31

-47 822
298 757
-66 953

183 982

72785
1 444

8 080
266 291

-112 800
-112 800
153 491

295 838
449 329
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 54ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Riéntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med rets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhdll. Intdkter eller
kostnader som #r visentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekanslighet (%)
Foreningens rintebirande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdkter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem &r efter balansdagen

Kortfristig del av langfristig skuld ar 112 800 kr.

2023-12-31

34 450 000
34 450 000

-735 354
-293 500
-1 028 854

33 421 146

2023-12-31

26 287
26 287

-8324
-5257
-13 581

12 706

2023-12-31

10 254 300
10 254 300
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2022-12-31

34 450 000
34 450 000

-441 854
-293 500
735 354

33 714 646

2022-12-31

26 287
26287

-3 067
-5257
-8 324

17 963

2022-12-31

10 363 000
10 363 000
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Not 5 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 11200 000 11200 000
11200 000 11200 000

n
Sélvesborg J’\J}/ S 2024

Joachim Li

y Greger Bostrom

Ordférande

L2400

Bod J¢ onsson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Svarta Hejan 8
Org.nr 769637-3476

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Svarta Hejan 8 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedoémer 4r nodvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr s8 ir tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka formédgan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen. /
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningama i
drsredovisningen om den viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Svarta Hejan 8 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon 4tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r

forenligt med bostadsrittslagen.
e

Solvesborg 2024- //%

Auktoriserad revisor
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