Arsredovisning

Brf BoKlok Klyvaren

769632-8504

Styrelsen for Brf BoKlok Klyvaren far harmed ldmna sin redogérelse for foreningens utveckling under

rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

SIDA
2-5

7-8

10-12
12

1(12)



Brf Boklok Klyvaren 2(12
769632-8504

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Brf BoKlok Klyvaren far hiarmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Knivsta kommun.

Féreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter f6r permanentboende till nyttjande utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag, en sé kallad dkta bostadsrattsférening.

Féreningens fastighet

Féreningen férvdrvade 2018-06-07 fastigheten Gredelby 7:94 av BoKlok Housing. P& féreningens fastighet finns 5 st
flerbostadshus med totalt 48 stycken lagenheter som upplats med bostadsrétt. Vidare férfogar féreningen over 38 st
parkeringsplatser med motorviarmare.

Féreningen innehar marken med dganderétt.

Fastighetens vérdear &r 2018. Taxeringsvirdet &r 57 000 000 kr (tidigare 39 000 000 kr) varav mark ar 8 000 000 kr och
byggnader 49 000 000 kr.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Trygg-Hansa.

Lagenhetsfordelning:

12 st 1 rum och kék

14 st 2 rum och kék

12 st 3 rum och kdék

10 st 4 rum och kok.

Den totala boytan &r ca: 2 856 kvm.

Fastighetsférvaltning
ABJ Bof6rvaltning har svarat fér den ekonomiska férvaltningen.
Ostuna akeri ansvarar for féreningens snéréjning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2023-06-01 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansattning:

Asa Norberg Ordférande
Kristin Deremar Ledamot
Andreas Karlsson Ledamot
Michael Rabbolini Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i férening.

Revisorer
Martin Hégberg  Ordinarie
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Valberedning
Eva Abrahamsson

Maria Karlsson
Elina Bentham

Féreningens stadgar

Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-09-08.

Foreningens ekonomiska plan

Féreningens ekonomiska plan &r registrerad hos Bolagsverket.

Véasentliga handelser under och efter rékenskapsaret

Arsavgifterna hojdes 2023-01-01 med 19%. Samtidigt justerades hyran for parkeringsplatserna i féreningen.

Féreningen har satt om ett Ian under aret. Lanet &r nu bundet till 2025-09-01 till en rénta pa 4,72%. Under nésta ar sitts tva av
féreningens fyra ldn om. Se not 8 péa sidan 11 fér fullstandiga villkor.

Arsavgifterna har hojts med ytterligare 15 % fran 1 januari 2024.

MEDLEMSINFORMATION

Féreningen har vid arets slut 61 (fg. 63) medlemmar férdelade pa 48 ligenheter.

Under dret har 7 medlemmar ldmnat féreningen och 5 nya har tillkommit. Det har under aret varit 5 st dverlatelser till ett
snittpris pa 31 589 kr/kvm.

Foreningen har ingen underhallsplan. Féreningen &r sa pass ny att inget planerat underhall finns for tilif4llet.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 2521 2108 2 084 2 052 2 004
Arets resultat, tkr -224 -520 -371 -285 -375
Soliditet, % 70 70 70 69 69
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr 820 696

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 90 94

Skuldsattning/kvm, kr 12 631 12 861

Sparande/kvm, kr 282 178

Rantekénslighet, % 15,40 18,80

Energikostnad/kvm, kr 180 207

Eget kapital, tkr 85 411 85 635

Taxeringsvarde, tkr 57 000 57 000

Arsavgift bostader/kvm upplaten med bostadsratt, bostader,

kr 820 696

Lan i férhallande till taxeringsvérde, % 63,29 65,60

Genomsnittlig skuldranta, % 2,00 1,28

Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 30 30

lanspraktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 0 15

Antal 6verlatelser, bostider 5 4

Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsrétt, bostdder, kr 31589 31738
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Forklaringar till nyckeltal som a wénds i denna rsredovisning.
Soliditet: Totalt eget kapital ger »m balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bc tadsratt: Berdkningsgrunden baseras pa bokféringsndmndens nya allménna rad och &r
intékter fran arsavgifter samt til igget foér TV, bredband och telefoni delat pa den yta som ar upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvadratmeter de rantebédrande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bo:adsrétt.

Réntekanslighet: En procent av e totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna

under rdkenskapsdret. Ett matt a hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

)5
Sparande per kvadratmeter: Are(zs resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella ex eptionella/jimférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett férenklat matt pa
féreningens underliggande kas: 1fléde per kvadratmeter, det utrymme féreningen har fér ett langsiktigt genomsnittligt

St

underhall. >

Energikostnad: Féreningens tot.“a kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total boyta.

Upplysning vid forlust :t

Féreningens resultat visar en féfust pa 224 tkr. Det ar inte ovanligt att nybyggda féreningar visar forlust p.g.a. stora
avskrivningar (ca 1 028 tkr per &). Framtida ekonomiska ataganden finansieras genom justerade arsavgifter och
upptagande av lan.
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Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Forandring fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till fond yttre underhall
Balanseras i ny réakning

Summa

Avsattning till fond for yttre underhall ska enligt féreningens stadgar géras med 30 kr per kvm bostadsarea.

Medlems-
insatser

87 310 000

87310000

-2 021 466
-223 678
-2 245 144

85680
-2330824
-2 245 144

Fond for
yttre
underhall
260 314

85680

345 994

Balanserat
resultat

-1415 946

-519 840

-85 680

-2 021 466

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfljande resultat - och balansrakning med noter.

5(12)

Arets
resultat

-519 840

519 840

-223 678
-223 678
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,45

2023-01-01
2023-12-31

2520 650
67 917
2588 567

-986 533
-71 351
-1028 145
-2 086 029

502 538

697
-726 913
-726 216
-223 678

-223 678

-223 678
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2022-01-01
2022-12-31

2 107 860

2 107 860

-1060 171

-63 475

-1 028 145

-2 151791

-43 931

-475909
-475 909

-519 840

-519 840

-579 840
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

120 985 400
120 985 400

120 985 400

50016
78 695
63 007
191718

1082 450
1082 450

1274 168

122 259 568
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2022-12-31

122 013 545
122 013 545

122 013 545

20 480
10 080
61896
92 456

595 428
595 428

687 884

122 701 429
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Forskott fran medlemmar

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

87 310 000
345 994
87 655 994

-2 021 466
-223 678
-2 245 144

85410 850

17 366 920

17 366 920

18 706 231
1892

517 909
255 766

19 481 798

122 259 568

2022-12-31

87 310 000
260314
87 570 314

-1 415946
-519 840
-1 935786

85 634 528

27 524 691

27 524 691

9 206 544
1892

105 347
228 427

9542 210

122 701 429
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassafldde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

502 538

1028 145

697

-726 913

804 467

-99 262

439 901

1145 106

-658 084

-658 084

487 022

595 428
1082 450
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2022-01-01
2022-12-31

-43 931

1028 145

-475 909

508 305

-6 981

3548

504 872

-658 084

-658 084

-153 212

748 640
595 428
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100
Not 2 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 2210093 1857 220
Hyresintékter p-platser 159 600 104 880
TV, bredband och IP-telefoni 131904 131 904
Ores- och kronutjamning 88 228
Hyresintakter dvriga objekt 3 600 3600
Avgift for andrahandsuthyrning 15 365 10 028
Summa 2 520 650 2 107 860
| &rsavgiften ingar vdrme och vatten men inte hushallsel.
Not 3 Driftskostnader 2023 2022
Snérdjning och sandning 31250 26 400
Serviceavtal nyckelhantering 11749 11168
El 310 719 408 237
Vatten och avlopp 202 139 182 541
Avfallshantering 108 876 108 876
Fastighetsforsakring 57 472 55 581
Tv, bredband och telefoni 141 280 141 256
Summa 863 485 934 059
Not 4 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Férbrukningsmaterial/inventarier 5138 5721
Revisionsarvode 10 000 5000
Ekonomisk f&rvaltning 65 376 62 500
Bolagsverket 800 800
Bankkostnader 3990 3721
Ovriga kostnader 300 -
Foreningsavgifter 5950 5860

Summa 91 554 83 602
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Not 5 Lépande reparationer

Ventilation, filter
Undercentral

Plantering, tréd och buskar
Reparationer bostad
Summa

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat viarde

| anskaffningsvérdet ingar mark med 23 654 324 kr vilket inte &r féremal for avskrivning.

Not 8 Fastighetslan

Stadshypotek, villkorsandras 2023-09-01, ranta 1,47%
Stadshypotek, villkorsdndras 2024-09-01, rénta 0,85%
Stadshypotek, villkorsandras 2024-09-01, rinta 0,68%
Stadshypotek, villkorsandras 2027-09-01, rénta 3,95%
Stadshypotek, villkorsdndras 2025-09-01, rénta 4,72%
Kortfristig del av fastighetsl&n

Summa

2023

26933

4 561
31494

2023

52 500
18 851
71 351

2023-12-31

126 468 840
126 468 840

-4 455 295

-1 028 145
-5483 440

120 985 400

2023-12-31

8 758 460
9587 771
9178 460
8 548 460
-18 706 231
17 366 920
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2022

34 020
7875
615

42 510

2022

48 300
15175
63 475

2022-12-31

126 468 840
126 468 840

-3427 150

-1 028 145
-4 455 295

122 013 545

2022-12-31

8 788 460
8 958 460
9 685 855
9 298 460
-9 206 544
27 524 691

[ enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17,5 méaste numera |&n som |8per ut inom ett ar efter rdkenskapsérets slut
redovisas som kortfristigt. Aven om det inte féreligger nagra férhallanden som talar for att lanet inte kommer erséttas

av ett eller flera nya lan.

Foreningens |6pande amortering &r 658 084 kr per ar.
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Not 9 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna héjdes med 15 % den 1 januari 2024,
Not 10 - Stalldasskerheter ~  ~© © 0 7. 0 0 iopaagaag - 2022.12-31

Fastighetsinteckningar 39233 840 39 233 840

39 233 840 39 233 840

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Knivstaden & / i? -/023’ ZOQ\V)

Asa Norberg Kristin Deremar

Andr rlsgon

/

Min revisionsberittelse har lamnats “ / L/ %OQ\L)

2 A\
Martin Hogberg
Revisor



Revisionsberiittelse

Foreningsstimma Brf BoKlok Klyvaren

Organisationsnummer 769632-8504

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf BoKlok Klyvaren.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt Arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nédvindig for att uppritta en érsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka tgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é#r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som #r &ndamalsenliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utviirdering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att drsmotet faststiller resultat- och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
BoKlok Klyvaren for rikenskapséret 2023-01-01 —2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon &tgiird eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att foreningsstdimman beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Knivsta)2024-04-11
WY




