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G213| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Varend i Alvesta med séte i Alvesta org.nr. 729500-1627 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Foéreningen registrerades 1961. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-06-25.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Alvesta kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bevaringen 16 1961-01-01 1960

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal
géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m?
6 lokaler (hyresratt) 442
46 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2810
14 p-platser 0
Totalt 66 objekt 3252

Foéreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 15 st 2 rok, 20 st 3 rok, 4 st 4 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Elna Hiller Ordférande 2023-01-01

Uno Persson Ledamot 2023-01-01

Lennart Ostling Ledamot 2023-01-01 2023-07-10
Bengt Hallerborn Ledamot 2023-01-01

Krister Dunberg Ledamot 2023-01-01

Emil Svensson Ledamot 2023-07-10

Lavdim Kurti Ledamot 2023-01-01
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Eina Hiller och Levdim Kurti.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas av Lennart Ostling, Bengt Hallerborn, Elna Hiller, Krister Dunberg och Emil Svensson.

Revisorer har varit: Nataliia Karpiuk vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: Birgitta Samuelsson (sammankallande), vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-31. Pa stamman deltog 12 rostberattigade medlemmar.

Extra stamma holls den 2023-12-07. Pa stamman deltog 8 réstberattigade medlemmar. Pa stdmman antogs nya stadgar.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +1%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-20.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2000 Stambyte

2006 Miljehus

2007 Inglasning av balkonger

2013 Ny fjarrvarmeanlaggning samt vattenservice
2015 Indragning av fiber, nya sakerhetsdérrar, komplettering/modernisering av elen.
2017 Fasadrenovering, fonsterbyte

2018 Byte av entrédorrar, tak-och plat byte

2021 Totalrenovering av tvattstuga

2022 Ny samlingslokal

2023 Ny ventilation till Lansforsakringars lokal
2023 Tillaggsaggregat till Flitiga Lisas lokal

2023 Smidesstaket pa garden

2023

2 st cykelgarage
&
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Foéreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:a
OVK i lagenheter och lokaler samt genomgang av flaktar och brandvarnare
Entréddrrar kompletteras med portautomatik.

Renovering av kallargolv samt ledstang i trapphusen.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 55 och under aret har det tillkommit 9 och avgatt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 56.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 211 185 213 255 181
Skuldsattning, kr/kvm 3536 3622 3707 3803 3900
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4130 4230 4330 4442 4555
Rantekanslighet, % 6 6 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 197 205 191 176 185
Arsavgifter, kr/kvm 739 732 724 716 703
Arsavgifter/totala intakter, % 79 80 81 80 81
Totala intakter, kr/lkvm 802 778 770 772 740
Nettoomséattning, tkr 2631 2 555 2526 2534 2430
Resultat efter finansiella poster, tkr 134 20 252 -3 -246
Soliditet, % 21 20 19 18 17

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhaill
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per

kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 80955 0 0 80 955
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 21660 0 0 21 660
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 136 016 0 -62 108 73 908
S:a bundet eget kapital, kr 238631 0 -62 108 176 523
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2827288 19 689 62 108 2909 085
Arets resultat, kr 19 689 -19 689 134 400 134 400
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2846 977 0 196 508 3043 485
S:a eget kapital, kr 3 085 608 0 134 400 3220008

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 50 000

kr samt ianspraktagande skett med 112 108 kr

&
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 2846977
Arets resultat, kr 134 400
Reservation till underhallsfond, kr -50 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 112 108
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 3043485

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rakning, kr 3043485

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansréakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga éxterna kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella poster

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

Not 9

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
2630803 2554 824
42 726 0
2673529 2 554 824
-1 165000 -1 170945
-112 108 -152 842
-312395 -282 809
-208 260 -212513
-446 558 -434 778

-2 244 321 -2 253 886
429 208 300 938
18399 317

-313 088 -281 566
-119 0

-294 808 -281 249
134 400 19 689

0

&
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13
Not 14

Not 15

2023-12-31 2022-12-31
13 627 454 13 831 080
0 7336

13 627 454 13 838416
500 500

500 500

13 627 954 13 838916
11999 0
5718 0
817728 1640423
57730 53016

102 720 83139

995 895 1776578

850 000 0

850 000 0

1 845 895 1776 578
15 473 849 15 615 494
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 102 615 102 615
Fond for yttre underhall 73908 136 016
Summa bundet eget kapital 176 523 238 631
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2909 085 2 827288
Arets resultat 134 400 19 689
Summa fritt eget kapital 3043 485 2 846977
Summa eget kapital 3220008 3085608
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 10 598 536 11 604 816
Summa langfristiga skulder 10 598 536 11 604 816
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1006 280 281280
Medlemmarnas inre fond Not 17 421712 42712
Leverantorsskulder 264 949 156 683
Aktuell skatteskuld Not 18 7257 6323
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 -12376 15101
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 346 484 422972
Summa kortfristiga skulder 1655305 925070
Summa skulder 12253 841 12 529 886
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 473 849 15 615 494
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 429 208 300 938

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 446 558 434778

875 766 735716
Erhéllen rinta 2556 317
Erlagd ranta -319315 -265 083
Ovriga poster -119 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 558 888 470950

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -26 169 -25 549
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 11462 -206 851
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 544 181 238 550
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigl}eter -235 594 -247 000
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -235 594 -247 000
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -281 280 -281 280
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -281 280 -281 280
ARETS KASSAFLODE 27 306 -289 730
Likvida medel vid arets borjan 1640423 1930153
Likvida medel vid arets slut 1667 729 1 640423
27 306 -289 730

I kassaflodesanalysen medréiknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.

&
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebir att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ér
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 -20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en terstaende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid riakenskapsarets slut har en dterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén rékenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.

Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
6’7

e
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 2076 112 2055576
Hyresintdkt lokaler 407 352 372252
Hyresintikt garage och bilplatser 33 600 33 600
Hyresrabatter -1 440 -11 865
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 96 600 96 600
Intékt dverlételser och pantforskrivning 12 866 8 696
Ovriga priméra intikter och ersittningar 5713 -35
2 630 803 2 554 824
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag, el stod 42726 0
42726 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -72 416 -85 506
El -130 235 -177 858
Uppvédrmning -356 352 -328 602
Vatten -159 217 -167 748
Renhallning -49 681 -45 794
TV, bredband, iptelefoni -103 458 -97 463
Serviceavtal -13720 -17 273
Forvaltningskostnader -133 271 -117 485
Forsakringar -30 774 -29 337
Fastighetsskatt -87 040 -85514
Ovriga driftskostnader -28 837 -18 365
-1 165 000 -1 170 945
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall lokaler -112 108 0
Underhall tvéttstuga 0 -89 104
Underhéll 6vriga gemensamma utrymmen 0 -63 738
-112 108 -152 842
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -10 523 -11 000
Ovriga forvaltningskostnader -158 204 -142 980
Kostnader dverlatelse och panter -12 025 -8 675
Foreningsverksamhet -4 407 -4 607
Kontorsutrustning och -material -7379 -10 959
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 059 -9294
Forbrukningsinventarier -20 705 -5 040
Medlemsavgifter HSB -22 066 -20 280
Stamma och styrelse -1 760 -10 546
Arrende, hyra, leasing -71 267 -59 427
-312 395 -282 809$

-~
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Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Medelantal anstillda <1 <1
Arvode till styrelsen -50 150 -62 420
Loner for anstillda -87 828 -85 028
Vicevirdsarvode -32 004 231244
Ovriga arvoden -13 100 -7 300
Ovriga personalkostnader 0 -200
Revisionsarvode -3 050 -2 900
Sociala avgifter -22 128 -23 421
-208 260 -212 513
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -409 601 -397 821
Markanldggningar -29 620 -29 620
Installationer och inventarier -7 337 -7 337
446 558 -434 778
Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Bankkostnader -119

-119

0
0
&



2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Varend i Alvesta
729500-1627

13 (15)

Not 10 BYGGNADER OCH MARK

Virdet utgors av anskaffningsutgiften

2023-12-31 2022-12-31

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2080
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 20 877 250 20 630250
Arets investering byggnader, balkongricke och kylsystem 235594 247 000
Ingdende anskaffningsvirde mark 63 000 63 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 633 843 633 843
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 21 809 688 21574 093
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -7 376 024 -6 978 203
Arets avskrivningar byggnader -409 601 -397 821
Ingéende avskrivningar markanldggningar -366 989 -337 369
Arets avskrivningar markanliggningar -29 620 -29 620
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 182234 -7 743 013
Utgaende redovisat virde 13 627 454 13 831 080
Redovisade virden byggnader 13327219 13 501 226
Redovisade vdrden mark 63 000 63 000
Redovisade virden markanldggningar 237234 266 854
Fastighetsbeteckning: Beviringen 16
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostéader hyreshus 1972 18 600 000 5200 000 23 800 000 23 800 000
Lokaler 1972 1 151 000 413 000 1 564 000 1 564 000
19 751 000 5613 000 25364 000 25364 000
Stiillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 13 620 000 13 620 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda siikerheter 13 620 000 13 620 000
Not 11 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvirden 57 007 57 007
Utgéende anskaffningsvérden 57007 57 007
Ingdende avskrivningar -49 671 -42 334
Arets avskrivningar -7337 -7 337
Utgaende avskrivningar -57 007 -49 671
Utgdende redovisat virde 0 7336

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
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Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2023-12-31 2022-12-31

Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 57730 53016
57 730 53 016
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Foérutbetald forsakring 32 860 30774
Forutbetald kabel-TV och bredband 23 828 24 375
Upplupna rénteintdkter 15 843 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 30 189 27 990
102 720 83139
Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 12 méan 2,75% 2024-05-01 850 000 0
850 000 0
Not 16 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista rs
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotck AB 1,17% 2024-09-30 735 000 5000
Stadshypotck AB 1,64% 2026-10-30 1176 000 12 000
Stadshypotck AB 1,20% 2026-09-01 993 816 59 280
Stadshypotek AB 3,16% 2030-04-30 8 700 000 200 000
11 604 816 276 280
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 598 536
Nista ars amortering av 1angfristig skuld 271280
Lan som ska konverteras inom ett r 735 000
Redovisad kortfristig del av 1angfristig skuld 1006 280
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,79%
Amorteringar inom 2-5 ar beréiknas uppga till 1105 120
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 10223 416
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer 4n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 17 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende virde 42712 42712
42712 42712
Not 18 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 7253 7 846
Slutskatteskuld foregdende &r 4 -1523
7257 6323
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Not 19 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt -15921 2 865
Personalens kallskatt 2479 2483
Arbetsgivaravgifter 1 066 1 066
Ovriga kortfristiga skulder 0 8 687
-12 376 15101
Not20 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna I&ner och arvoden 59 790 67 320
Upplupna sociala avgifter 12 762 15128
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 12 160 73263
Upplupna rantekostnader 26 124 32 351
Upplupen revision 11300 11500
Forutbetalda drsavgifter och hyror 224 348 223410
346 484 422972
0 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.
Inga visentliga hindelser har skett efter arets slut.
Alvesta, 2024- 35 - Q/D
= - -
LA 9)/\(
Emil Svensson
/,

Krister Dunberg Lavdim Kurti Uno Persson

Vir revisionsberittelse har limnats den 2024- 0; - m

arpidk— ) Camilla Bakklund
isor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Varend i Alvesta , org.nr. 729500-1627

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Vérend i
Alvesta fér rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrédckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Véarend i Alvesta for
rakenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitilistyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksf6rbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av férenin

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

gens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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