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Styrelsen for Brf Sillen 1, Strangnas far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheter, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs.
Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarden.

« Fasadrenovering, besiktning maleri kvarstar pa nagra punkter.

« Amorteringen pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

« Styrelsen skulle underséka mojligheter att frikopa for att fa fram kostnaden. Detta har visat sig vara férenat
med avsevéarda kostnader bara for att fa reda pa vad det skulle kosta.

« Enunderhallsplan som stracker sig till 2052 har tagits fram under aret.

Foéreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-01-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-12-31
och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-15 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ager fastigheten Sillen 1 i Strangnds. Fastigheten bestar av 59 st smahus som &ar upplatna med bostadsrétt.
Fastighetens area ar 17 558 kvm, varav 5 564 kvm ar boyta. Marken innehas med &ganderatt.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna
samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelse

Vid ordinarie arsstamma i maj 2023 valdes féljande styrelse:
Lars Lundin Ordférande
Lars-Gosta Bergstrém Vice ordférande
Linnea Eklund Sekreterare

Lena Niehoff Ledamot

Pontus Kulo Ledamot

Robin Alvebrand Suppleant

Mia Haggqvist Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Lars-Gésta Bergstrém, Pontus Kulo, Linnea Eklund som avflyttat samt Mia Haggquist.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor:
Erik Hallander Ordinarie extern WeAudit
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Medlemsinformation
Under 2023 har det skett 6 st dverlatelser.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren.

11 st medlemmar har ldmnat och 8 st har tillkommit.
Antalet medlemmar 2023-12-31 ar 89 st.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomséttning 4174
Resultat efter finansiella poster 601
Soliditet % 19
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 711
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 95
Skuldséattning (kr) per kvadratmeter 4 667
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 4 667
Réantekanslighet % 6,56
Sparande (kr) per kvadratmeter 181
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 72
El ingér inte i arsavgiften.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for
insatser yttre
underhall
Belopp vid arets ingang 2781582 1337439
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Avsétt underhallsfond enl
stadgar 2124 115
lanspraktagande
underhallsfond -632 950

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2781582 2 828 604

2201-2212
4127

568

17

Balanserat
resultat

1174 484

568 415

-2124 115

632 950

251734

2101-2112
4047
-1669

16

Arets
resultat

568 415

-568 415

600 771
600 771
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2001-2012
4038
-2311

20

Totalt

5861920

0
600 771
6 462 691
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 251734
Arets resultat 600 771
Reservering till fond for yttre underhall

enligt stadgar -2 124115
Summa -1271610

Forslag till disposition:

lanspraktagande av fond for yttre underhall -255 000
Balanseras i ny rakning -1016 610
Summa -1271610

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Reparation och underhall
Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt / avgift

Ovriga externa férvaltningskostnader
Styrelsearvode

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

6,7

10

2023-01-01

2023-12:31_

4173 585
13 148
4186733

-17 606
-834 372
-848 148
-506 023
-214 122
-165 008
-404 407

-2 989 686

1197 047

-596 276
-596 276

600 771

600771

600 771
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2022-01-01
2022-12-31

4127 022
286
4127 308

-13 897
-1193 323
-822 983
-480 343
-164 327
-145 865
-408 256
-3 228 994

898 314

-329 899
-329 899

568415

568415

568415
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BALANSRAKNING

R RN ST S S e e e = =

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e e T

11
12

13

e

31694 136
0

36 861
31730997

31730997

1803 251
1803251

1803 251

33 534 248

S
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2022-12-3

TR

32098 543
0

32 098 543

32098 543

1572 508
1572 508

1572508

33 671 051
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

S S e e R Ry e e e e e et

e

2781582
2828 604
5610 186

251734
600 771
852 505

6 462 691

14,15 18 558 286
18 558 286

7411266

137 780

134814

510 881
318 531

8513 272

33 534 249
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2022-12-31

TR S R T

2781582
1337 439
4119021

1174 484
568 415
1742 899

5861920

16 669 552

16 669 552

9 563 860
505 507
254 021
485 794
330 397

11139579

33 671 051
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KASSAFLODESANALYS 1
2023-01-01 2022-01-01

S 023 20221231
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1197 047 898 314
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
- Avskrivningar 404 407 405 731
- Realisationsvinst/forlust - 2525
Erlagd rénta -596 276 -329 899
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital 1005 178 976 671
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -140 250 -380472
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -333 464 774 270
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 531 464 1370 469
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -36 861 -
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar - 20 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -36 861 20 000
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -263 860 -263 860
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -263 860 -263 860
Arets kassafléde 230 743 1126 609
Likvida medel vid arets bérjan 1572508 445 899

Likvida medel vid arets slut 1803 251 1572508
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisning.

Materiella anldaggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anldggningstillgangar.

Procent Ar

Byggnader och mark 1 100

Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Not 2 Nettoomséttning 2023 2022
Arsavgifter 3957418 3898011
Hyror parkering/garage 206 132 203 638
Pant- och 6verlatelseavgifter 10035 25 370
Oresutjamning 0 3
4173 585 4127022

Not 3 Arsavgifternas innehall

| féreningens arsavgifter ingar varme, vatten, avfallshantering, bostadsréttstillagg, TV/bredband samt sedvanligt
underhall.

Not 4 Ovriga rorelseintakter 2023 2022
Ovriga intakter 13 148 286

13 148 286
Not 5 Fastighetsskotsel entreprenad 2023 2022
Material fastighetsskotsel -5 603 -4 164
Ovriga avtalskostnader -12 002 -9 733

-17 605 -13 897
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Not 6 Reparation och underhall

Reparation av bostader

Reparation av gemensamma utrymmen
Reparation las

Reparation installationer

Reparation huskropp utvandigt
Reparation markytor, utemiljo
Grasklippning/tradgardsskotsel
Snérdjning och halkbekdmpning

OVK

Not 7 Planenligt underhall

Underhall installationer

Not 8 Taxebundna kostnader

El

Vatten

Sophéamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Telefon

Bredband

Pant- och éverlatelseavgifter

Not 9 Ovriga externa férvaltningskostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga férvaltningskostnader

Not 10 Styrelsearvoden

Styrelsearvode
Lén
Sociala kostnader

2023

-379
-10 203
-5 584
-125 205
-54 403
-52 353
-267 157
-60 670

-579371

2023

-255 000
-255 000

2023

-99 534
298 773
-73 541
-36 177

-131192
-13 357
-848 149

2023

-23 063
-113 150
-12 128
-10 189
-6 380
-49 212
-214 122

2023

-107 595
-24 000
-33413

-165 008
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2022

-35 987
-32019
-1 371
-106 717
19753
-10 100
-204 769
-46 344
-103 313
-560 373

2022

-632 950
-632 950

2022

-100 791
-278 910
-70 284
-43 596
-101 773
-74 873
-4 056
-117 768
-30 932
-822 983

2022

-21 875
-103 160
-1250
-5 222

-6 380
-26 439
-164 326

2022

-92 850
-24 000
-29 015
-145 865
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Not 11 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

Taxeringsvarde byggnad: 42 849 000
Taxeringsvarde mark: 24 631 000

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 13 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Fordndringar av anskaffningsvdrden
Nedlagda utgifter
Utgaende anskaffningsvéarden

Redovisat virde

2023-12-31

39 746 401
39 746 401

-7 647 858

-404 407
-8 052 265

31694 136

2023-12-31

216 389

216 389

-216 389

-216 389

2023-12-31

36 861
36 861

36 861

11(12)

2022-12-31

39 746 401
39 746 401

-7 243 452

-404 406
-7 647 858

32098 543

2022-12-31

256 139

-39 750
216 389

-232 289

17 225

-1325
-216 389

2022-12-31
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

SEB bunden ranta 1,05%, ffd 2023-12-28
Handelsbanken bunden ranta 1,15%, ffd 2024-12-01
Handelsbanken bunden ranta 4,22%, ffd 2025-12-01
Handelsbanken bunden ranta 3,74%, ffd 2026-12-01
Kortfristig del av langfristiga skulder

Arlig amortering uppgar till 263 860 kr.

2023-12-31

-7 411 266
-9 258 286
-9 300 000
7 411 266
-18 558 286

12(12)

2022-12-31

-9 300 000
-7 675126
-9 258 286
9 563 860
-16 669 552

Ett av lanen forfaller under 2024 och klassificeras som kortfristig skuld d&ven om det omsétts vid férfallodagen.

Not 15 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

UNDERSKRIFTER
Strangnas LoU~05- 16

/

P 4

L /’-;"._g ? i / 7
. A~ S
Lafs Lundin il
Styrelseordférande

=

Linnea Eklund

f/&//%o ///2

Lena Niehoff

Min revisionsberattelse har lamnats 2\0 2U-~ofl-le

Erik Hallander
Auktoriserad revisor

—

Lars-Gostg/Bergstrom

Pontus Kulo

2023-12-31

38 661 000

38 661 000

2022-12-31

38 661 000

38 661 000
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WeAudit

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sillen 1, Stringnis
Org.nr 716402-0534

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sillen 1. Strangnis for rakenskapsaret 2023

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav
Jag anser att de revisionsbevis jag har mhamtat 4r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter. vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av fSreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa ar
tillampligt. om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter. vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet. men
4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi. forfalskning. avsiktliga utelamnanden, felaktig mformation eller asidosattande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma granskningsatgarder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

Brf Sillen 1. Striangnds. Org.nr 716402-0534
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- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatmingar i redovisningen och tillhorande

upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats.
med grund i de inhamtade revisionsbevisen. om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betvdande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller. om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen. déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sillen 1, Strangnas for rakenskapsaret 2023 samt

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart. omfattning och risker staller pa storleken av

foreningens egna kapital. konsolidermgsbehov. likviditet och stallning 1 dvrigt.
Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma

foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen. medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen. och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet. 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

siakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:
- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen. tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust. och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka

atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen. eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
nte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst péa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut. beslutsunderlag. vidtagna atgérder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen

Eskilstuna 2024-05-16

S

Erik Hallander

Auktoriserad revisor
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