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ri Riksbyggen Dagordning

Dagordning till ordinarie foreningsstdamma med
Riksbyggen Bostadsrattsforening Skaran

Datum 2024-05-15
Dagordning § 59 i stadgarna

nEOom

T.

CZEIRTIEmOTNEUOWR

Stdimmans dppnande

Faststdllande av rostldngd.

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jamte stimmoordférande ska justera protokollet
Val av rostriaknare

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlédggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Beslut angéende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

Frédga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda érenden
(motioner) som angetts i kallelsen:

Héinskjutna fragor fran styrelsen:

1. Fraga om antagande av nya stadgar (forsta beslutet)

Den 1 januari 2023 skedde en del dndringar i bostadsrittslagen. Med anledning av det har
Riksbyggen uppdaterat sina normalstadgar. Styrelsen foreslar att stimman antar
Riksbyggens nya normalstadgar enligt bilaga 1. De befintliga samt de nya foreslagna
stadgarna finns att l4sa i sin helhet p4 www.mittriksbyggen.se.

Stdmmans avslutande

Vilkomna



Medlemsvinst

RBF Skéran dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den Gverskjutande vinsten i Riksbyggen kan
efter beslut av fullmiktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.Kooperationens
medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbdring pa de tjénster som foreningen koper fran Riksbyggen varje
ar.

Medlemsvinsten 4r summan av dterbéringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 10 300 kronor i aterbéring samt 3 900 kronor i utdelning.

Zour



Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrékning

Bilagor
Attbo i BRF
Ordlista
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Styrelsen for RBF Skdran far hdrmed
avge drsredovisning for réikenskapsdret
2023-01-01 till 2023-12-31

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrittsforening.
Foreningen har sitt sdte i Region Gotland.

Arets resultat ir simre #n foregdende ar pa grund av mera underhall, externa kostnader och hogre rintekostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 46% till 67%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 46 % till 218%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 347 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —2 115 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Visby Skéran 1 i Region Gotland med 130 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda
1981. Fastighetens adress dr Tradgardsgatan 255-515 i Visby.

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa

6 34 52 34 4 130

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser

1 95 114

Total tomtarea 43 969 m?
Total bostadsarea 10 773 m?
Lokal 1334 m?

Arets taxeringsvirde

Foregéende drs taxeringsvirde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pd Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foéreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Killsortering Ragn-Sells
Fiber Telia

El GEAB
Brandskydd Anticimex

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 338 tkr och planerat underhéll for 3 974 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”,

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 4 211 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 391 kr/m?

For de ndrmaste 10 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 23 675 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 2 367 tkr (220 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 400 tkr (223 kr/m?).
Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefér samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

s
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Expansionskét] 2007
Lekplats 2009
Balkonger 2010
Asfalt 2013
Tak 2016
Elinstallationer 2016
Samlingslokal 2018
Lokal & Kontor 2019
Ventilation 2019
Div. fasadarbeten 2019
Malning lekplats 2019
Tvittstuga 2020
Belysning 2020
Takbesiktning 2020
Markytor 2020
Malning 2021
Ventilation 2021
Garage o p-platser 2021/2022
Installationer, lassystem 2022
Fasader, dorrar 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer viarme 187 128

Dorrar 3 786 890
Zy
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Rosvall Ordférande 2024

Philip Larsson Sekreterare 2025

Kristina Olsson Ledamot 2024

Philip Larsson Ledamot 2025

Monica Bengtsson Ledamot 2024

Maria Nilsson Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunnel Johansson Suppleant 2024

Zerina Tillberg Suppleant 2024

Malin Olsson Karivainio Riksbyggen 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision o Redovisning pd Gotland Auktoriserad revisor 2024
Lena Lindberg Intern revisor 2024
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johnny Olsson Sammankallande 2024
Sture Sandkvi 2024
Borje Nilsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under ridkenskapséret har inga hdndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 194 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgar till 191 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 d& den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hija avgiften med 7 %
2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 740 kr/m?*/3r.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 Gverldtelser av bostadsritter skett (féregdende ar 11 st.)

y 24
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 8053 000 7 864 027 8 108 494 8029 191 7 856 620
Rorelsens intdkter 8562727 8312396 8 580 164 8437025 8298 431
Resultat efter finansiella poster —3462 713 —226 799 815271 652 587 1069510
Arets resultat —3462 713 —226 799 815271 652 587 1069510
Resultat exkl avskrivningar —2.115 235 1109616 2115013 1 952 328 2 360 140
Resuliapexid avslatviinga menankl = _y 595955 136616 1142013 979328 1387140
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 43 969 085 51283 868 51593 780 52370 691 52 461 676
Arets kassaflode -6 197 616 746 524 332905 1312112 1354 662
Soliditet % 17 22 22 20 19
Likviditet % 218 46 438 373 394
o 3 10

ﬁ:lsavglft“andel i % av totala 93 95 95 95 95
rorelseintékter
Arsavgﬁ? kr/kvm uppléten med 740 731 754 747 732
bostadsrétt
Driftkostnader kr/kvm 723 534 466 446 402
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 394 426 445 370 365
Energikostnad ki/kvm 238 223 223 200 199
Underhéllsfond kr/kvm 290 421 448 388 326
Reservering till underhéllsfond 198 30 80 80 30
kr/kvm
Sparande ki/kvm 173 224 220 266 232
Rénta ki/kvm 63 45 45 5 53
Skuldséttning kr/kvm 2 856 3622 3223 3323 3417
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 2856 3622 3923 3323 3417
bostadsratt
Réntekédnslighet % 43 5,0 4.8 5,0 52
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beriiknas p4 totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pé rets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:
Beriknas p4 totala rintebédrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Rore
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid dretsbbgan 4840932 5001 023 1373 740 226799
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut —226 799 226 799
Reservering underhéllsfond 2 400 000 —2 400 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond —3974 018 3974018
Arets resultat —3 462713
Vid érets slut 4 840 932 3517005 2720 959 —3 462713
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat 1 146 941
Arets resultat -3 462713
Arets fondavsittning -2 400 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 3974018
Summa —741 753
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 741753

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.

et
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 8 053 000 7 864 027
Ovriga rorelseintikter Not 3 509 727 448 369
Summa rorelseintikter 8562 727 8312396
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —8 748 835 —6 461 458
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 117 683 —210290
Personalkostnader Not 6 —162 057 =76 033
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1347478 —1336415
Summa rorelsekostnader —11 376 053 -8 084 196
Rérelseresultat -2 813 326 228 200
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3 900 18 720
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 113 503 72 259
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 =766 790 =545 977
Summa finansiella poster —649 386 —454 999
Resultat efter finansiella poster -3 462 713 —226 799
Arets resultat -3 462 713 —226 799

Zeer
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 37832 793 39113 959
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 274 870 193 662
Summa materiella anldggningstillgdngar 38 107 663 39307 621
Finansiella anldggningstillgidngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 195 000 195 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 195 000 195 000
Summa anliggningstillgdngar 38 302 663 39 502 621
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 103 4 437
Ovriga fordringar 22178 16 006
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 685233 604 819
Summa kortfristiga fordringar 707 514 625 262
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 4958 908 11 156 524
Summa kassa och bank 4 958 908 11 156 524
Summa omsittningstillgdngar 5666 422 11 781 247
Summa tillgingar 43 969 085 51 284 407

Z4
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 840 932 4 840932

Fond for yttre underhall 3517005 5091023

Summa bundet eget kapital » 8 357 937 9931 955

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 720 959 1373740

Arets resultat —3462 713 —226 799

Summa fritt eget kapital —741 753 1146 941

Summa eget kapital 7 616 183 11 078 896

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 27927761 14 862 579

Summa langfristiga skulder 27 927 761 14 862 579

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6 643 801 20 892 232

Leverantorsskulder 469 193 1236132

Skatteskulder 9951 0

Ovriga skulder 0 2160367

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1302 196 1 054 201

Summa kortfristiga skulder 8 425 141 25342 393

Summa eget kapital och skulder 43 969 085 51 284 407
V4
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~=3 2 TR =226
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1347 478 1336415
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital -2 115 235 1109 616
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —82 252 —60 988
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —16917 252 22 836 729
Kassaflode fran den lopande verksamheten —19 114 739 23 885 357
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier —147 520 -215503
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —147 520 -215 503
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld 13 065 182 —22923 330
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13 065 182 —22 923 330
Arets kassaflode -6 197 616 746 524
Likvidamedel vid &rets borjan 11 156 524 10 410 000
Likvidamedel vid arets slut 4 958 908 11 156 524

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

y 224
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett till forlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50
Tillkommande utgifter ligenheter Linjar 10
Tillkommande utgifter fonster Linjér 50
Markanldggningar p-plats + asfalt Linjér 20
Markinventarier Linjdr 5
Mark dr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 7290612 7218 624
Hyror, lokaler 9456 9456
Hyror, garage 282 250 225 600
Hyror, p-platser 135 575 101 700
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1 000 —200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —123 0
Elavgifter 336 230 308 847
Summa nettoomsattning 8 053 000 7 864 027
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 351 000 351 000
Ovriga lokalintikter 8282 5800
Ovriga ersittningar 82 168 81 065
Ovriga rérelseintikter 25378 8875
Forsdkringsersittningar 42 899 1629
Summa 6vriga rorelseintakter 509 727 448 369

Zee7
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -3974018 —1 301 551
Reparationer —337 516 —316 769
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —232 870 —222 380
Arrendeavgifter —1755 —1 583
Forsdkringspremier —211 966 —189 025
Kabel- och digital-TV =357 240 —357 240
Aterbéring frin Riksbyggen 10 300 11 100
Systematiskt brandskyddsarbete —31 502 —32 874
Serviceavtal —44 886 —20 678
Sno- och halkbekdmpning —255 564 —148 957
Forbrukningsinventarier —32 458 —50 258
Fordons- och maskinkostnader —164 —686
Vatten —826 755 =702 364
Fastighetsel —493 717 —454 068
Hushallsel —250 -3 000
Uppvérmning —1 563 403 —1 542 694
Sophantering och dtervinning —291 326 —231 730
Forvaltningsarvode drift —103 744 —896 699
Summa driftskostnader -8 748 835 -6 461 458
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —985 030 —41 126
IT-kostnader —9 889 —-8618
Arvode, yrkesrevisorer —20 581 —14 030
Ovriga forvaltningskostnader —23 739 —59 174
Kreditupplysningar -1 125 =54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —11 624 —21494
Kontorsmateriel -6 572 0
Telefon och porto —4 341 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter =17 0
Medlems- och foreningsavgifter =5200 =5200
Konsultarvoden —45 728 —58 494
Bankkostnader -3 837 -2 100
Summa ovriga externa kostnader -1117 683 =210 290
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —126 775 =53 250
Ovriga erséttningar -1 007 =796
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —4 000
Sociala kostnader —34 275 —17 987
Summa personalkostnader -162 057 —-76 033

y 2
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -979 011 —979 011
Avskrivning Markanldggningar -9700 —9700
Avskrivning Markinventarier —43 101 —43 101
Avskrivningar tillkommande utgifter —292 455 —292 455
Avskrivning Maskiner och inventarier ~23212 —12 148
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 347 478 -1 336 415
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Utdelning av andelar i Intresseféreningen via Riksbyggen 3900 18 720
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 3900 18720
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 2 361 13173
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 110 513 58973
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 148 113
Ovriga ranteintikter 481 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 113 503 72 259
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan =766 496 =545 311
Ovriga rintekostnader —294 —666
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —~766 790 =545 977

y 4
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 48 950 532 48 950 532
Mark 958 400 958 400
Tillkommande utgifter 14 802 124 14 802 124
Markanldggning 1175247 1175247
65 886 303 65 886 303
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 65 886 303 65 886 303
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —22 902 020 -21 923 009
Tillkommande utgifter -2 811477 -2 519022
Markanldaggningar —1 058 847 —1 049 147
—-26 772 344 —-25491 178
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -979 011 =979 011
Arets avskrivning tillkommande utgifter —292 455 —292 455
Arets avskrivning markanliggningar -9 700 =9 700
-1 281 166 -1 281 166
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -28 053 510 —26 772 344
Restvarde enligt plan vid arets slut 37 832793 39113 959
Varav
Byggnader 25069 500 26 048 511
Mark 958 400 958 400
Tillkommande utgifter 11 698 192 11 990 647
Markanldggningar 106 700 116 400
Totalt taxeringsvarde 109 491 000 109 491 000
varav byggnader 87 912 000 87912 000
varav mark 21579 000 21579 000

2%
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 255 895 255895
Installationer 356 727 356 727
Inventarier och verktyg 276 243 60 739
888 865 637 361
Arets anskaffningar
Markinventarier 147 520 215504
147 520 215 504
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1036 385 888 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —295 375 -255 895
Installationer —356 727 =356 727
Markinventarier -43 101 =27 333
-695 203 -639 955
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —12 148 -12 148
Markinventarie -43 101 -43 101
=55 249 -55 249
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -750 452 -695 204
Restvarde enligt plan vid arets slut 285933 193 661
Varav
Inventarier och verktyg 9110 21 258
Installationer 0 0
Markinventarie 265 759 172 403
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 195 000 195 000
Summa andra langfristiga fordringar 195 000 195 000

24
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 252 406 211 966
Forutbetalt forvaltningsarvode 255 605 234 126
Forutbetald elavgift 90 659 78 450
Forutbetald renhéllning 3575 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 59 540 59 540
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2171 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 21277 20 737
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 685 233 604 819
Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 0 1568
Bankmedel 3831 849 8914 336
Foretagskonto 13 700 0
Transaktionskonto 1113359 2240 620
Summa kassa och bank 4958 908 11 156 524
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 34 571 562 35754 811
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —815 760 —3264 170
Omsittning 2024 -5 828 041 -17 628 062
Langfristig skuld vid arets slut 27 927 761 14 862 579

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 0,91% 2024-03-01 13 728 718,00 —13 067 094,00 661 624,00 0,00
STADSHYPOTEK 5,15% 2024-04-02 2 163 644,00 0,00 17 163,00 2 146 481,00
STADSHYPOTEK 5,15% 2024-04-02 3762 770,00 0,00 81 210,00 3681 560,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2025-09-01 7 826 135,00 0,00 251 780,00 7574 355,00
SBAB 4,12% 2025-11-17 0,00 13 067 094,00 0,00 13 067 094,00
STADSHYPOTEK 0,91% 2026-03-30 8273 544,00 0,00 171 472,00 8102 072,00
Summa 35754 811,00 0,00 1183 249,00 34 571 562,00

Under nésta rikenskapsér ska féreningen amortera 815 760 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 263 040 kr till betalning mellan 2 och 5 4r efter balansdagen. Resterande
skuld 30 492 762 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. D#rfor redovisar
vi Stadshypotek 1dn om 2 146 481 kr och 3 681 560 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lénefinansiering ér l&ngsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller

forldnga l&nen under kommande ar.

Y24
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 17 509 16 731
Upplupna rantekostnader 123 932 24 577
Upplupna driftskostnader 45861 0
Upplupna elkostnader 59933 56 556
Upplupna virmekostnader 222 103 222 382
Upplupna styrelsearvoden 55725 53250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 64 868
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 455 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 710 809 680 705
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1302196 1054 201
Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 48 335 000 48 335 000

Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Hlip Tt

Sedan ridkenskapsdrets utgéng har inga handelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

Styrelsens underskrifter
\Vishy 20/2 -202\

Ort och datafn '

-

Philip I’arsson

Fredrik Rgsvall 5
ﬂ‘/ﬁ%{(’fzz@mﬁ/‘

M { MMA’IM

Monica Bengtsson Maria Nilsson

/ﬂ / 3}&[\/\\'@1 @[M 6

Kristina Olsson

Vér revisionsberittelse har limnats 3/4’ - 2oZ2 }'

/)
K%QK “
S

/)
,//7/;( //él/*/

Ro irchandani/Auktoriserad revisor

evision och Redovisning pd Gotland AB Brf Skéran

19 | ARSREDOVISNING RBF Skéran Org.nr: 7164049459

Len4 Lindberg/Infern revisor



revision& 1 3)
redovisning

PA GOTLAND

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Skiiran
Org.nr 716404-9459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for rédkenskapséaret 2023.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatriikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi #r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr s8 &r tillimpligt, om forhé&llanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél
4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inh#dmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller fsrhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre kan fortséitta
verksamheten.

utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och héndelserna pé ett stt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande brister i den

interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar
Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna
en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om

arsredovisningen ger en réttvisande bild av fSreningens resultat och stéllning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Skiran for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att fsreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad

revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillréickliga och dandamalsenliga som grund for véra uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. '

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Visby den B/é’ - 2oz 4
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Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrattsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med Ovriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas p& samma sétt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemf6rsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgora vara &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for 1angvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léngre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (IAngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fir man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foéreningen @nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lén.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhélna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de dr hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intrédffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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un Arsredovisningen cr uppreittad av styrelsen
R B F S ka ra n for RBF Skéran i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade Iangivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for hela Livel
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