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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Fredriksdalskajen
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2014-02-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-09-22 och
nuvarande stadgar registrerades 2020-09-16 hos Bolagsverket.

Sate

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Fastigheten bebyggdes 2014-2016 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdearet ar 2016.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Fredriksdal 10 pa adressen Hammarby Allé 11 i STOCKHOLM. .
Féreningen har 178 bostadsratter om totalt 14 021 kvm och 11 lokaler om 743 kvm. | féreningen finns ett garage
pa 2 590 kvm.

Ldgenhetsfordelning;

72 st 1 rum och kok

3 st 2 rum och kok

48 st 3 rum och kok

44 st 4 rum och kok

10 st 5 rum och kok

1 st 6 rum och kok

Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Sida2av 16
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Styrelsens sammanséttning

Torsten Lindstrom
Sophia Antoniou

Joel Holmberg

Martin Korsgren

Emma Stenberg Ribeiro
Natalie Rabizadeh
Magnus Lofstrom
Ralph Lofdahl

Valberedning

Jacob Eriksson

Ingela Roos af Hjelmsater

Amela Rahmanovic

Firmateckning

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

KPMG AB  Benjamin Henriksson  Auktoriserad revisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantdrer

Bredband, tv, telefoni
Teknisk férvaltning
Ekonomisk forvaltning
El

Fjarrvarme och fjarrkyla
Forvaltning av garaget
Elnat

Underhallsplan

Ownit Bredband AB
Storholmen Férvaltning AB
Simpleko

Fortum

Stockholm exergi
Sjostadsbo

Elevio

Styrelsens bedémning ar att underhallsplanen ar aktuell.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Arsredovisning 2023

Infor 2024 har styrelsen antagit en budget med strikt fokus pa nogsamt med kostnader. Da ett l1an forfoll i
december 2023 och tva ytterligare lan forfaller 2024 paverkas foreningen av det andrade marknadsrantelaget.
Nytt Ian upphandlades i december 2023 efter en amortering a tio miljoner. For detta och kommande lan ar det
styrelsens avsikt att aven fortsattningsvis efterstrava lagsta majliga rantekostnad men ocksa att, for att minska
foreningens risk, flera lan inte ska forfalla alltfér nara varandra i tid. Hojning av avgiften for medlemmarna
kunde, efter ovan namnda amortering som sankte de beraknade rantekostnaderna samt styrelsens antagande

av den strikta och kostnadsmedvetna budgeten, begransas till 4% fran den 1 januari 2024.
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Sida3av 16

Signed TL, SA, JH, MK, ESR, BH




Brf Fredriksdalskajen Arsredovisning 2023
769627-5853

Ovriga uppgifter

Arets féreningsstamma hélls den 25 april 2023. Styrelsen har under 2023 haft 12 protokollférda méten.
Darutdver har styrelsen haft regelbundna méten med grannféreningen Brf. Fredriksdals Brygga avseende de
gemensamt forvaltade anlaggningarna.

Efter att fasadplattor lossnat i februari 2022 har styrelsen arbetat for att Skanska ska atgarda fasaden samt dven
kvarstaende garantiatgarder. Arbetet har varit synnerligen tidskravande. Styrelsen antog i augusti 2023 en
handlingsplan syftande till att fa Skanska att slutféra sina dtaganden. Férhandlingar med saval Skanska som
Sjostadsbo féljde. En dverenskommelse om ny process mellan féreningen och Sjostadsbo kunde slutas,
inkluderande arbetsformer samt mekanism for 16sning av oavklarade fragor. Vid arets slut kunde
bygglovsansokan inges da Skanska utfast att bygga en ny fasad mot Hammarby Allé med planerad byggstart
varen 2024. Regelbundna 6verlaggningar halls mellan féreningen och Sjéstadsbo samt dven Skanska.
Overenskommelser kunde n3s mellan féreningen och Sjéstadsbo om tidigare konsultkostnader samt om
kompensation till lokalhyresgasterna.

Tva tidigare hyresgaster har underlatit att fullfélja sina ataganden till foreningen. For en lokal, fd pizzerian,
faststallde Stockholms Tingsratt en reglering av uteblivna hyror och féreningen kunde efter handrackning av
Kronofogden aterta lokalen. Denna byggdes om till kontorsandamal och fran 1 januari 2024 finns ny hyresgast.
Lokalen dar det tidigare var en bar kunde féreningen aterfa efter att Stockholms Tingsratt stadfast en
O6verenskommelse mellan féreningen och den tidigare hyresgasten. Lokalen kommer att byggas om till kontor.

Under aret har hissarnas nodtelefoner uppdaterats for att vara kompatibla med 4G.

Styrelsen efterstravar att medlemmarna ska fa tat och relevant information. Medlemsbrev laggs kontinuerligt i
brevladorna samt publiceras i appen Boappa. For snabb information anvant dartill Boappa.

Styrelsen arbetar for att utveckla féreningen och ta tillvara fler medlemmars intresse, kompetens och
engagemang. En ny modell med adjungerade till styrelsen har provats.

Det finns en underhallsplan och styrelsens bedémning ar att den ar aktuell.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 294 st. Tillkommande medlemmar under aret var 24 och
avgaende medlemmar under aret var 22. Vid rékenskapsarets slut fanns det 296 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 18 dverlatelser.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 16 223 882 14 844 686 14 036 772 14016 390
Resultat efter fin. poster -1074116 -1 045 463 -1 640 331 -1 883 480
Soliditet (%) 83 83 82 82
Yttre fond - 420630 - -
Taxeringsvarde 916 800 000 916 800 000 - -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 818 676 670 663
Arsavgifternas andel av totala 673 ) ) )
rorelseintakter (%) !

E';:Lizastr;:';irper kvm uppldten 11411 12124 12594 12594
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9219 9795 10176 10176
Sparande per kvm totalyta, kr 321 377 454 330
Elkostnad per kvm totalyta, kr 127 122 59 62
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 75 62 40 52
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 16 12 9 10
Energikostnad per kvm totalyta, kr 218 196 107 125
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,08 0,98 - -
Rantekanslighet (%) 13,96 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 1 398 707 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av
forbrukningen, och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. Under aret har foreningen amorterat
tio miljoner kronor, vilket innebér att foreningens rantekostnader pa saval kort som lang sikt sanks.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 825615000 - - 825615000
Upplatelseavgifter 11461143 - - 11461143
Fond, yttre
° 420 630 - -420 630 0
underhall
Balanserat resultat -4 817 907 -1 045 463 420 630 -5442 739
Arets resultat -1 045 463 1045 463 -1 074116 -1 074116
Eget kapital 831633 404 0 -1074 116 830 559 287
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5442 739
Arets resultat -1074 116
Totalt -6 516 856
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 420 630
Balanseras i ny rakning -6 937 486
-6 516 856

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.

Transaction 09222115557517116176
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 16 223 882 14 844 686
Ovriga rorelseintakter 3 804 172 1666 143
Summa rérelseintakter 17 028 054 16 510 829
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 426 862 -7 695 160
Ovriga externa kostnader 9 -2150 161 -1245 413
Personalkostnader 10 -317 056 -317 379
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -6 638 556 -6 638 561
Summa rérelsekostnader -16 532 635 -15 896 512
RORELSERESULTAT 495 419 614 317
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 216 469 39110
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 786 004 -1 698 889
Summa finansiella poster -1 569 535 -1 659 779
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 074 116 -1 045 462
ARETS RESULTAT -1 074 116 -1 045 462

Transaction 09222115557517116176
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 1 987 206 223 993 844 779
Summa materiella anlaggningstillgangar 987 206 223 993 844 779
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 987 206 223 993 844 779

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1488019 627 780
Ovriga fordringar 12 382728 5941193
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 289 352 190 008
Summa kortfristiga fordringar 2160 099 6 758 981

Kassa och bank

Kassa och bank 5 860 588 4 869 363

Summa kassa och bank 5 860 588 4 869 363

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 020 687 11628 344

SUMMA TILLGANGAR 995 226 911 1005 473 124
Sida8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 837 076 143 837076 143
Fond for yttre underhall 0 420 630
Summa bundet eget kapital 837 076 143 837 496 773
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5442 739 -4 817 907
Arets resultat -1074 116 -1 045 463
Summa fritt eget kapital -6 516 856 -5 863 369
SUMMA EGET KAPITAL 830 559 287 831633 404
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 70 000 000 135000 000
Ovriga l&ngfristiga skulder 481 265 0
Summa langfristiga skulder 70 481 265 135 000 000
Kortfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 90 000 000 35000 000
Leverantorsskulder 1079 362 393 242
Skatteskulder 736 000 650 000
Ovriga kortfristiga skulder 266 837 820 667
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 2104 160 1975 811
Summa kortfristiga skulder 94 186 359 38839720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 995 226 911 1005473 124
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 495 419 614 317
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 6 638 556 6 638 561
7 133975 7 252 878

Erhéllen ranta 216 469 39110
Erlagd ranta -1 925942 -1 556 589
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 5424 502 5735 399
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -961 953 282 087
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 486 576 452 413
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 4949 125 6 469 899
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -10 000 000 -6 600 000
Depositioner 481 265 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -9 518 735 -6 600 000
ARETS KASSAFLODE -4 569 610 -130 101
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10430 198 10 560 298
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5 860 588 10 430 198
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fredriksdalskajen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 9627 984 9 485 536
Hyresintakter, lokaler 1 894 861 1856 417
Hyresintakter, garage 1705 888 1679100
Kabeltv/Bredband 437 880 437 880
Arsavgifter bortfall 0 -700
Hyresrabatt 0 -24 434
Vatten 365 249 398 229
Vatten/varmeintakter 50 526 2250
El 1044 048 854 690
El Laddstolpar 81779 6017
Varme 46 327 56 559
Ovriga intakter 896 348 29377
Pant/Overlatelse 42394 47 576
Andrahandsuthyrning 30598 16 189
Summa 16 223 882 14 844 686
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Vidarefakturering 342970 321910
Ovriga erhallna bidrag 0 1181766
Forsakringsersattning 197 680 0
Elstod 232748 0
Ovriga intakter 30774 162 467
Summa 804 172 1666 143
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 309 248 0
Fastighetsskotsel 575 488 546 107
Besiktning och service 251920 280 787
Stadning 289 601 333 201
Ovrigt 0 30909
Yttre skotsel 103 970 15123
Snoéskottning 65170 115 473
Mattvatt 35580 47 433
Summa 1630977 1369 033
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 620 457 618 928
Summa 620 457 618 928
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Planerat underhall -125 904 0
Planerat underhall gemensamma utrymmen 0 241 469
Planerat underhall installationer 133687 607 696
Planerat underhall garage och p-platser 0 102171
Summa 7784 951 335
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 2198 428 2121698
Uppvarmning 1305432 1067 499
Kyla 78 355 91 307
Vatten 278 354 206 757
Sophamtning 327312 301 483
Summa 4187 881 3788745
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 223272 179 827
Sjalvrisker 48 588 0
Serviceavtal mattjanster 46 700 0
Kabel-TV 293 203 419 292
Fastighetsskatt 368 000 368 000
Summa 979 763 967 119
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Gemensamgetsanlaggning 268 621 0
Forbrukningsmaterial 13 835 0
Ovriga férvaltningskostnader 774 643 180 091
Revisionsarvoden 36 507 34031
Ekonomisk forvaltning 228 398 205 341
Pant/Overlatelse 43843 0
Konsultkostnader 472 889 605 457
Juridiska atgarder 311 424 220493
Summa 2150 161 1245413

Transaction 09222115557517116176
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Signed TL, SA, JH, MK, ESR, BH
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Arsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 241 256 241 501
Sociala avgifter 75 800 75 878
Summa 317 056 317 379
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende

1033676 143

1033676143

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning

1033676 143

1033676 143

Ingdende -39 831 364 -33 192 803
Arets avskrivning -6 638 556 -6 638 561
Utgaende ackumulerad avskrivning -46 469 920 -39 831 364
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 987 206 223 993 844 779
| utgaende restvérde ingdr mark med 369 820 066 369 820 066
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 511 000 000 511 000 000
Taxeringsvarde mark 405 800 000 405 800 000
Summa 916 800 000 916 800 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 378 407 176 488
Ovriga fordringar 4321 92329
Fordringar kreditfaktura 0 111 541
Rantekonto hos SBC 0 1054728
Klientmedel hos SBC 0 4506 107
Summa 382728 5941193
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 24 492 18 545
Fastighetsskotsel 12411 0
Forsakringspremier 164 245 171 463
Kabel-TV 42 546 0
Forvaltning 45 658 0
Summa 289 352 190 008
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken Stadshypote 2025-12-30 0,92 % 45 000 000 45 000 000
Handelsbanken Stadshypote 2024-12-30 0,48 % 40 000 000 40 000 000
SBAB 2024-04-16 1,70 % 50 000 000 50 000 000
Swedbank 2026-12-22 3,11 % 25000 000 35000 000
Summa 160 000 000 170 000 000
Varav kortfristig del 90 000 000 35 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 160 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 496 097 1014 359
El 200 567 0
Uppvarmning 175 651 0
Vatten 47 945 0
Utgiftsrantor 14187 154125
Forutbetalda avgifter/hyror 1169713 807 327
Summa 2104 160 1975 811
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 196 600 000 196 600 000
Sida 15 av 16
Transaction 09222115557517116176 @ Signed TL, SA, JH, MK, ESR, BH
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Brf Fredriksdalskajen, org. nr 769627-5853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fredriksdalskajen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foéreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna
en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Fredriksdalskajen for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhAmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Fredriksdalskajen, org. nr 769627-5853, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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