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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Ojersjé Centrum, 769622-1642 far harmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrade hos Lansférsékringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-10-08
Ekonomiska planen registrerades 2011-01-14
Stadgarnas registrerades 2018-11-26

Styrelsesammansittning

Styrelseledamoter Roll

Therese Skruf Styrelseordférande
Annie Blomberg Styrelseledamot
Anna Forsell Styrelseledamot
Emil Allisander Styrelseledamot
Lars Karlsson Styrelseledamot

Styrelsesuppleant
Adam Balsbo

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
Styrelsen har halliti 11 stycken protokollférda sammantraden samt ordinarie arsstamma.
Ordinarie stamma holls 2023-04-20.

Revisorer
Moore Ranby AB med Gertrud Johansson som huvudansvarig revisor.
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Fakta om fastigheten
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2050.

Foreningen forvarvade fastigheten 2011-04-01, som bestar av 14 flerbostadshus.

Fastighetsbeteckning Kommun
Ojersjo 6:412 Partille
Byggnadsar 1993
Véardear 1993
Total byggnadsyta 4 443 kvm
varav bostadsrattsyta 4150 kvm
varav hyresrattsyta 293 kvm
Antal bostadsréatter 54
Antal hyresratter 4
Antal lokaler 0

Lagenhetsférdelning
2 rok 3 rok Totalt
20 38 58

Foreningens férvaltning och évriga avtal

Ekonomisk férvaltning NordicLife Férvaltning AB

Revision Moore Ranby AB

Fastighetsférsakringar Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan
Avgift for samfallighet Storegardens samfallighetsférening

Medlemsinformation

Antal medlemmar

Vid arets borjan 74 medlemmar
Vid arets slut 76 medlemmar
Antal overlatelser under aret 6 lagenheter
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Flerarséversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3497 154 3 529 866 3463 800 3 447 265
Resultat efter finansiella poster 753 831 354 462 367 469 -4 476 357
Soliditet, % 74 74 72 68
Arsavgift bostader pris/kvm 773 767 753 729
Skuldséattning/kvm 4 324 4 360 4760 5260
Rantekénslighet 6% 6% 7% 8%
Energikostnad/kvm 40 36 53 33
Sparande/kvm 364 417 345 391

Férklaringar tll nyckeltal

Nettoomséttning &r de intakter foreningen haft under aret som &r aterkommande, sasom avgifter fran
medlemmar, hyresintékter fér garage och driftstilldagg med mera.

Resultat efter finansiella poster ar en férenings bokféringsmassiga resultat och kan ses langst ner i
féreningens resultatrékning. Det bokféringsméssiga resultatet ska inte férvéxlas med féreningens

likviditet eller kassa. Denna information framgar istéllet tydligare i kassaflédesanalysen.

Soliditet (Férenklat: (Eget kapital/Totalt kapital)*100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar
finansierade av eget kapital respektive lan. En lag soliditetsprocent indikerar att féreningen har en hég
belaningsgrad och ofta ar mer kanslig fér stigande rantor.

Arsavgift bostader pris/lkvm (rsavgift och dess andel av vattenavgifterna/BOA) ger en indikation pa
hur hogt eller 1agt en férenings medlemsavgifter ar satta. Genomsnittlig niva 2023 varierar runt
600kr/kvm till 750kr/kvm men paverkas ocksa av huruvida exempelvis el, vatten och bredband ingar i

avgiften samt féreningens alder och geografiska plats.

Belaning (1an/BOA) visar hur skuldsatt foreningen ar i férhallande till sin storlek.

Rantekanslighet (lan/arsavgifter fér bostédder) ar hur mycket en férening maste hoja sina avgifter om
rantan for foreningens lan 6kar med 1%. En ny férening har ofta hégre rantekanslighet da de vanligtvis

ar hogt belanade.

Energikostnad/kvm (kostnad for el, vatten och uppvéarmning/BTA) visar den arliga energikostnaden i
foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm men paverkas bland
annat av energipriser, fastighetens konstruktion och huruvida féreningen betalar for medlemmarnas

energikostnader eller €j.

Sparande/kvm (Justerat resultat/BOA) ar hur mycket féreningen sparar infor framtida underhall och
renoveringsbehov av fastigheten. Normal niva ligger pa mellan 200kr/kvm till 300kr/kvm.

Riktvérden Belaning Riktvéarden for réntekdnslighet

Mycket bra 0 5000 Mycket bra 0% 5%
Bra 5000 10000 Bra 5% 10%
Mindre bra 10000 15000  Mindre bra 10% 15%
Inte alls bra 15000 Hbgre Inte alls bra 15% Hogre
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Belopp vid Férdndring enl. stdmmans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 45 817 898 45 817 898
Upplatelseavgifter 9221 499 9221 499
Fond for yttre unerhall enl. not 1633212 816 606 2449 818
Summa bundet kapital 56 672 609 816 606 57 489 215
Balanserat resultat -5 268 006 -462 144 -5 730 150
Arets resultat 354 462 753 831 -354 462 753 831
Balanserat resultat -4 913 544 753 831 -816 606 -4 976 319
Summa eget kapital 51 759 065 753 831 - 52 512 896
Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 1633212 816 606
Avséttning yttre fond 816 606 816 606
2449 818 1633212
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomin:

Foéreningen gor for 2023 ett resultat om 753 831 (354 462) kr. Av dessa utgdr avskrivningar 721 989
(721 276) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande. Utéver detta har féreningen under aret amorterat 150
780 (1 660 040) kr pa lanen. Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar 17 945 004 (18 095 784) kr.

Under aret har féreningen investerat 140 897 (778 321) kr i underhall av balkonger samt 171 000 kr for
isolering av vindar. Féreningen har dven haft reparationskostnader om 79 310 (44 573) kr.

Foreningen har ett [an pa 4 850 000 kr som I6per ut 2024-03-30 dér styrelsen kommer behéva
férhandla om rantan med Handelsbanken. Vi har dven under aret flyttat Gver 1 500 000 kr fran
féreningens transaktionskonto hos férvaltaren till ett e-kapitalkonto med rérlig rénta hos
Handelsbanken.

Fortsatt har styrelsen haft kvartalsvis ekonomisk avstdmning tillsammans med férvaltaren for att
féreningen fortsatt ska ha en stark ekonomi.

Tekniskt underhall:

Under 2023 har det varit fortsatt fokus pa renovering och upprustning av medlemmars balkonger. Vi
har skrivit avtal med Nordiska Géteborg Byggentreprenad AB som blev tilldelad detta projekt pa grund
av prissattning och kunskapsfértroende. Renoveringen planeras starta mitten pa januari och var
ambition &r att alla balkonger ska vara fardiga till sommaren 2024.

Hoésten 2023 har Sjdmarkens Isolering AB tilldggsisolerat foreningens vindar (B-lagenheter), med
malsattning om ett skénare inomhusklimat fér boende i A+B samt att vi &ven uppnar den senaste
standarden fér isolering.

Kommande underhall 2024 enligt underhallsplanen ar féreningens hangrannor och stuprér som
kommer ses dver.

Ordférande har ordet:

2023 har varit ett ar med manga projekt for styrelsen, vi har under aret kommit igang med renovering
och upprustning av balkongerna. Koordinerat genomférande av tillaggsisolering av vara vindar.
Tyvarr har vi dven haft tva vattenskador i boendens lagenheter som vi drivit férsékringsédrenden pa.
Foreningen har fatt ersattning fran férsékringsbolaget i bada fallen. Till fljd av detta har vi dven gjort
forslag om stadgetillagg gallande vattenutkastaren som finns pa A-lagenheter.

Vi har aven under aret bjudit in valberedningen till tva av vara styrelseméten for att de ska fa lara
kanna oss och fa inblick i styrelsens arbete.

Foreningen ager 4 hyresratter dar hyran for 2023 férhandlades upp med 3,5%.
Vi har dven fortsatt engagemang i samféllighetens arbetsgrupp f6ér laddstolpar.

For nyinflyttade i féreningen startade vi valkomstmdéten under 2022, detta upplagg har vi under 2023
fortsatt med.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -4 913 544
arets resultat 753 831
avséttning till underhallsfond -816 606
Totalt -4 976 319
disponeras for:
ianspraktagande av underhallsfond -140 897
balanseras i ny rakning -4 835 422
Summa -4 976 319

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséttning 2 3497 154 3 529 866
Ovriga rérelseintékter 32106 -
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 3529 260 3 529 866
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1476 318 -1947 934
Ovriga externa kostnader 4 -133 236 -128 170
Personalkostnader 5 -137 991 -112 216
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -721 989 -721 276
Summa rorelsekostnader -2 469 534 -2 909 596
Rorelseresultat 1059 726 620 270
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 156 668 16 762
Réntekostnader och liknande resultatposter -462 563 -282 570
Summa finansiella poster -305 895 -265 808
Resultat efter finansiella poster 753 831 354 462
Resultat fore skatt 753 831 354 462
Arets resultat 753 831 354 462
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 64 976 103 65 527 092
Summa materiella anlaggningstillgangar 64 976 103 65 527 092
Summa anldggningstillgangar 64 976 103 65 527 092

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 649 -
Ovriga fordringar 451 432
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 34 821 31476
Summa Kortfristiga fordringar 54 921 31908
Kassa och bank

Kassa och bank 8 6 028 866 4770 945
Summa kassa och bank 6 028 866 4770 945
Summa omsittningstillgangar 6 083 787 4 802 853
SUMMA TILLGANGAR 71 059 890 70 329 945
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 45 817 898 45 817 898
Upplatelseavgift 9221499 9221 499
Fond for yttre underhall 2449 818 1633212
Summa bundet eget kapital 57 489 215 56 672 609
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 730 150 -5 268 006
Arets resultat 753 831 354 462
Summa fritt eget kapital -4 976 319 -4 913 544
Summa eget kapital 52 512 896 51 759 065
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 10 374 474 15 349 286
Summa langfristiga skulder 10374 474 15 349 286
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 7 570 530 2746 498
Leverantérsskulder 104 173 1486
Ovriga skulder 7 041 -
Skatteskulder 10 7913 9 096
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 482 863 464 514
Summa kortfristiga skulder 8172 520 3221594
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 059 890 70 329 945
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 753 831 354 462
Justering fér avskrivningar 721 989 721276
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1475 820 1075738
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -23 013 76 215
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 126 894 -239 791
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1579701 912 162
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -171 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -171 000 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -150 780 -1 660 040
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -150 780 -1 660 040
Arets kassafldde 1257 921 -747 878
Likvida medel vid arets borjan 4770 945 5518 823
Likvida medel vid arets slut 6 028 866 4770 945
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 78 ar
- Standardférbattringar byggnad 20 ar
- Inventarier 3.4 ar

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan.

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 589 kronor per bostadslagenhet 2023, dock hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Not 2 Nettoomsittning
Fastighetens intdkter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 3042 317 2982 601
Hyresintakter 312 976 305 304
Driftstillagg vatten™ 141 861 241 961
Summa 3497 154 3 529 866

*Enligt nya skatteregler ar féreningens driftstilldgg av vatten momspliktigt vilket skapar lagre intékt i
jdmférelse med aret innan.
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader
Vatten 179 611 159 049
179 611 159 049
Rérelsekostnader
Fastighetsférsakringar 76 610 63 896
Ovriga avgifter 6216 20 205
82 826 84 101
Lopande reparationer och underhall
Reparationer invandigt 43 618 15775
Reparationer installationer 32 692 28 798
Reparationer huskropp utvandigt 3000 -
79 310 44 573
Planerat underhall
Planerat underhall invandigt - 762 804
Planerat underhall installationer - 9767
Planerat underhall huskropp utvandigt - 5750
Planerat underhall balkonger 140 897 -
140 897 778 321
Samfallighetsavgifter 901 512 793 788
Fastighetsavgift 92 162 88 102
993 674 881 890
Summa 1476 318 1947 934
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Foérbrukningsinventarier 2970 1554
Revision 16 000 17 000
Ekonomisk férvaltning 96 354 88 119
Konsultarvoden - 3 594
Foéreningskostnader 8422 6 652
Bankkostnader 4 893 5231
Ovriga kostnader 4 597 6 020
133 236 128 170
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Personalkostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 105 000 96 400
Sociala kostnader 32 991 15 816
Summa 137 991 112 216

Assently: 4ab2cdb4617e196¢f7067520990bbfc87c2fd27e041e183e3a9¢ch47e339519377b4abff1f97d2307505e8ba996f0f9f8bc4 14bf9a78507fd588f127¢c1e9b5a97



Brf Ojersjo Centrum
769622-1642

Not 6 Byggnader och mark

13(15)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 72 643 572 72643 572
- Standardférbattring isolering av vindar 171 000 -

72 814 572 72 643 572
Ackumulerade avskrivningar enligt plan.
- Ingdende avskrivningar -7 116 480 -6 395 204
- Arets avskrivning enligt plan -721 989 -721 276

-7 838 469 -7 116 480
Redovisat varde vid arets slut 64 976 103 65 527 092
Fordelning redovisat véarde
Byggnad 48 955 652 49 676 928
Mark 15 850 164 15 850 164
Standardférbattringar 170 287 -

64 976 103 65 527 092
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad, bostéder 51 000 000 51 000 000
Taxeringsvérde mark, bostader 24 400 000 24 400 000
Summa taxeringsvarde 75400 000 75 400 000
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
- Forutbetald férsakringspremie 12 918 12 020
- Ovriga 21903 19 456
Redovisat varde vid arets slut 34 821 31476
Not 8 Kassa och Bank

2023-12-31 2022-12-31
Klientmedelskonto 2870 203 3149428
Handelsbanken Transaktionskonto 13 848 615 898
Handelsbanken E-kapitalkonto 2108 693 2617
Handelsbanken Placeringskonto 1036 122 1 003 002

6 028 866 4770 945
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Nésta villkor-

Rénta % 2023-12-31 2022-12-31 féréndring
Stadshypotek AB - lan 776023 3,27 4777 250 4 825 750 2027-06-01
Stadshypotek AB - lan 494606 1,47 4 850 000 4 850 000 2024-03-30
Stadshypotek AB - lan 656864 4,77 2595718 2 621686 2024-01-02
Stadshypotek AB - lan 659992 0,92 1902 180 1941 308 2026-03-30
Stadshypotek AB - lan 574925 1,20 3 819 856 3 857 040 2025-03-30
17 945 004 18 095 784
Kortfristig del av langfristig skuld, amortering 124 812 124 812
Kortfristig del av langfristig skuld, villkorsandring 7445718 2 621 686
Langfristig del av fastighetslanen 10 374 474 15 349 286
17 945 004 18 095 784
Foreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
Not Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 37 236 000 37 236 000
Ovriga stéllda panter och Inga Inga
dérmed jdmférliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 37 236 000 37 236 000
Not 10 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Arets fastighetsskatt 92 162 88 102
Inbetald preliminarskatt -84 249 -79 006
7913 9 096
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna styrelsearvoden 137 991 128 251
Beraknat revisionsarvode 18 000 19 000
Upplupen rantekostnad 24 972 22 574
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 301 900 294 689
482 863 464 514
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Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur.

Therese Skruf
Styrelseordférande

Annie Blomberg
Styrelseledamot

Lars Karlsson
Styrelseledamot

Anna Forsell
Styrelseledamot

Emil Allisander
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lAmnats den dag som framgar av elektronisk signatur.

Gertrud Johansson
Godkand revisor

Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Ojersjo Centrum
Org.nr 769622-1642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Ojersjo Centrum for rikenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden géra att en forening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

- utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ojersjo Centrum for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Bostadsrﬁttsférenmgsen Oclbers 70 Centrum, Or: %nr 769622-1642
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa siddana atgarder, omréden och forhéllanden
som #r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborgden /2024

MOORE Ranby AB

Gertrud Johansson
Godkind revisor

Bostadsréittsfi)'renin%en Ojersjo Centrum, Org.nr 769622-1642
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgangar i foreningen som ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i foreningens ange-
lagenheter. Arsméte (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da véljs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsforening har du genom att
narvara vid stdmman magjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra frdgor som rér féreningen.

Forvaltningsberattelse
Den del av arsberattelsen som aterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intékter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre an kostnaderna uppstar ett overskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberdttelse

Den del av arsberéttelsen déar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter
De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling

Uppgifter ur arsberéattelsen kan behdvas om du ska sélja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan ndrvara pa foreningsstdamman kan du @nda utdva din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer &n en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid foreningsstamman den ........ AN pPOaees fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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Therese Diana Skruf

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-03-17 11:41:41 (CET)

Anna Forsell

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Emil Ake Reinhold Allisander

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Annie Blomberg

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2024-03-13 16:22:03 (CET)

Lars Karlsson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

b (e be e Do b

2024-03-20 09:09:24 (CET)

Gertrud Frideborg Johansson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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