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Styrelsen fér Brf Blavalen fér hdrmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhéll och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, utgifter for drift samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
beréikningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifrén féreningens underhallsplan.

Féreningens éindamal
Féreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen upplata
bostadslédgenheter utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2003. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 24 april 2019.
Foreningens site dr Vistra Gotalands lin, Géteborg,

Foreningen &r ett si kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), #kta bostadsréttsforening.
Det innebdr att féreningens intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Stammor
Ordinarie stdmma holls 2023-06-15.

Styrelsen

Efter &rsstimman har styrelsen haft nedan sammanséttning:

Annika Goéransson Ordférande vald till 2024

Johan Lundegren Vice ordforande omvald till 2025

Annika Lundberg Ledamot vald till 2024

Annika Attesj Ledamot omvald till 2025

Eva Lotta Stolt Ledamot vald till 2025

Vernesa Dzelic Talajic Ledamot ' omvald till 2025

Ramjar Emami Ledamot vald till 2024

Susanne Jildenstal Ledamot -vald till 2025, ej giltigt val
Tomas Kron Ledamot vald till 2025, avgick juni 2023
Nebojsa Simic Suppleant vald till 2025, tjanstgérande

Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda sammantréden.

Valberedning

- Klas Lindell

Ylva Dahlin
Christina Tengberg
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Revisorer
Revisorsringen Sverige AB, Kjell Eriksson.
Internrevisor Esmeralda Claesson

Firmateckning
Foreningen firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av tva styrelseledaméter i férening.

Fastigheten

Foéreningen dger fastigheten Olivedal 6:34 i Goteborgs kommun med dérpé uppférda 3 st byggnader med

258 lagenheter, varav 13 st 4r hyresritter. Under 2023 har byggnation av 4 nya lidgenheter pigatt och upplételse
berdknas ske under 2024.

Byggnaderna &r uppforda 1965-67. Fastighetens vérdear &r 1968.

Uppviarmning sker med fjarrvirme.

Léagenhetsfordelning:
94 st 1 rok
21 st 2 rok
50 st 3 rok
72 st 4 rok
21 st 5 rok

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 23 246 kvadratmeter, varav 17 926 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 5 320 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Garage 170 st (disponeras genom Fridhem-Johannedal Samfillighetsforening).
Foreningen har 17 lokaler och &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamma utrymmen: tvittstugor, 6vernattningsldgenhet, gemensambhetslokal och cykelrum.

Deldigarskap i samfillighetsforeningar

Foreningen #ger andel i Fridhem-Johannedal Samfillighetsforening. Féreningens andel &r 52,22%. Samfilligheten
forvaltar mark och garageytor.

Foreningen 4ger andel i Vegastadens Sopsug Samfillighetsférening. Féreningens andel 4r 14,6%. Samfilligheten
forvaltar sopsugsanldggning.

Féreningens ekonomi
P4 grund av kostnadsutvecklingen i samhéllet har arets projekt dessvirre gatt 6ver budget. Alternativen har varit
for styrelsen att avbryta halvfiirdiga projekt, vilket styrelsen inte ansett mojligt.
Riénteutvecklingen har ocksé paverkat foreningens ekonomi och styrelsen har foljt 6kningar av kostnader och
rédntor kontinuerligt under &ret.
Ligenheterna var tinkta att séljas under 2023 men da projektet har dragit ut pa tiden har féreningen inte ftt in
forsdljningssumman under 2023.
Fér att kunna betala foreningens kostnader har féreningen dérfor varit varit tvungen att ta ett ytterligare lén
pa 16 000 000 kr. Forsdljningsintdkten av lagenheterna kommer att gé till amortering av l&n.
Deg stérsta kostnadsékningarna de nérmaste 4ren &r réntor pd foreningens ldn nér de liggs om. Det finns

— —indikationer pa sinkningar av de hoga rintorna framét men det #r inte troligt att de kommer ner till de 14ga
rdntenivier som foreningen haft under ett antal ar. Det 4r ocksé osdkert nir dessa sénkningar kommer. Styrelsen
gor nya upphandlingar gillande olika avtal foreningen har for att se om det gér att séinka kostnader. I stadgarna &r
det faststillt att avgiften dven ska ticka amortering pa 14n och underhall av foreningens fastigheter och styrelsen
maéste se till att det finns en ldngsiktig balans pa kostnader och intékter.

W
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvirde.

Teknisk status

Foreningen har en underhallsplan som strécker sig fran 2022 till och med 2071.
Underhéllsplanen uppdateras kontinuerligt, och senaste uppdateringen gjordes i januari 2024.

Nedanstiende underhall har utforts eller planeras:

Lagenheter byggnation 2022-2024
Takomliggning och reparation 2022-2023
Byte av radiatorer 2023
Fonsterbyte vandrarhemmet 2023
Tétning fasader 2023
Laddstolpar garage 2024
Flaktaggregat, byte 2027
Fonsterddrrar trd 2-glas byte 2027
Forsikring

Foreningen har avtal med IF Skadeforsikring AB med fullvirdesgaranti. Forsdkringen omfattar bl.a. brand,
vattenlednings- och maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresforluster, ansvar och rittsskydd, samt olycksfall
och sanering,

Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Avtal

Ekonomisk forvaltning PRIMAR fastighetsforvaltning AB

Teknisk forvaltning NABO

Fridhems installation ytterligare forvaltning pga ménga projekt (tidsbegrénsat)
Bredband/telefoni Tele 2

Hissar Vinga Hiss

Elforsorjning Géteborg Energi/Din El

Vatten Goteborgs Stad Kretslopp

Organisationsanslutning
Fdreningen 4r medlem i Bostadsrétterna.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har under &ret haft manga projekt att avsluta sdsom byggnation av nya lagenheter och insittning av nya
fonster i vandrarhemmets lokaler. P4 grund av aterkommande dyra vattenskador har féreningen genomfort
reparation och omléggning av véra tak samt tétat utsatta fasader.

For att forbittra inomhusklimatet har radiatorerna bytts i samtliga légenheter och lokaler som tillsammans med
justering av luftcirkulationen, férutom bittre inomhusklimat och virmekomfort 4ven ger en sénkning av kostnader
for fjarrvarme. Obligatorisk ventilationskontroll med godként resultat har genomforts.

Féreningens internetuppkoppling/avtal har férnyats och uppgraderats samt dven teknikrum for bland annat
internetuppkoppling har uppgraderats.

Projekten dr slutforda i borjan av 2024 och de fyra ombyggda ldgenheterna &r ute till forséljning 2024.

Y4
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan 386
Antal medlemmar vid arets slut 379

Under verksamhetséret har 26 ligenhetséverlatelser och en nyupplatelse fran hyresritt till bostadsrétt dgt rum.
20 st ldgenheter har varit uthyrda i andrahand, godkiinda av styrelsen.

(:)verlételse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgarna.
Overlételseavgiften betalas av séljaren och pantséttningsavgift av pantséttaren.

2023-01-01 hojdes avgifterna med 5 % och 2023-07-01 med ytterligare 5 %.
Foreningens avgifter som ej gar vilja bort &r:

- &rsavgift (som inkluderar virme och vatten)
- tilldgg for kabel-TV och bredband

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 20 734 18418 17 884 18 109
Resultat eft. finansiella poster (tkr) -18 829 -9322 -6 440 -3480
Soliditet (%) , 50,2 53,8 54,8 55,0
Arsavgift kr/kvm uppl med BR 758 653 643 641
Arsavgifternas andel av tot intikt

(%)* 63 0 0 0
Skuldsittning kr/kvm uppl med BR 12 393 11 520 11578 11 695
Skuldséttning kr/kvm 9163 8518 8561 8 647
Sparande kr/kvm* 451 0 0 0
Réntekénslighet* 16 0 0 0
Energikostnad kr/kvm* 177 0 0 0

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023 dérav inga vérden for tidigare ar.

Forklaringar till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som 4r tvungna avgifter for medlemmarna

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomséttning

Skuldséttning - Total rénteb4rande skuld dividerat med total yta

Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhalisatgérder dividerat med total yta
Riéntekiinslighet - Rantehdjning om 1% rantebirande skulder dividerat med foreningens &rsavgifter
Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta

Upplysning vid forlust

De stérsta kostnaderna under &ret har varit att avsluta de stora underhéllsprojekt som varit nédvéndiga for
foreningens fastigheter. Kostnaderna for dessa projekt har blivit betydligt hogre 4n beriknat pa grund av den
ekonomiska utvecklingen i samhillet. Styrelsen har inte sett det mdjligt att avbryta dessa underhallsprojekt.
Foreningens réntekostnader har ocksa dkat vasentligt i takt med att gamla 14n lagts om.

Forséljning av de nybyggda ligenheterna kommer att leda till att amortering av 1&n kommer att ske.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets
ingang 239 241375
Nyupplételse av
lagenhet 446 365
Avs. fond enl stimma
Ianspréktagande fond
Balanseras i ny
rékning
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 239 687 740

Upplitelse-
avgift

40 778 996

1403 635

42 182 631

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till underhallsfond enl underhéllsplan

ianspraktagande av underhéllsfond
i ny rédkning 6verfores

Fond for
yttre
underhall

3500 000

-3 500 000
3500 000

3 500 000

Balanserat

resultat

-36 199 854

3 500 000
-3 500 000

-9 321 819

Arets

resultat

-9321 819

9321819

-18 829 033

-45 521 673

-45 521 674
-18 829 033
-64 350 707

3 700 000
-7 000 000
-61 050 707
-64 350 707

-18 829 033

504

Totalt

237 998 698
1 850 000

0

0

0
-18 829 033

221 019 665

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w W

2023-01-01
-2023-12-31

20733 893
4 000
20737 893

-29 145 742
-1738 086
-459 175

-4 923 779
-36 266 782

-15528 889

4122
-3 304 266
-3300 144

-18 829 033

-18 829 033

-18 829 033

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

18 417 940
1000
18 418 940

-19 815 186
-996 131
-324 987

-4 923 412
-26 059 716

-7 640 776

2872
-1683 915
-1 681 043
-9 321 819

-9 321 819

-9 321 819
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 12023-12-31

~

420 627 212
8 108 837

11330 736
432 066 785

432 066 785

36 064

9 4196 573
1231398

5464 035

2 445 868
2 445 868

7 909 903

439 976 688

7(14)

2022-12-31

425 523 775
136 053
1443 148
427 102 976

427 102 976

0
4294 408
1215620
5510 028

9761376
9761376

15271 404

442 374 380
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 12
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder :

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 12
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

281 870 371
3 500 000
285370 371

-45 521 674
-18 829 033
-64 350 707

221 019 664

68 000 000
68 000 000

145 000 000
2946 127
72316

223 409
2715172
150 957 024

439 976 688

"8(14)

2022-12-31

280 020 371
3 500 000
283 520371

-36 199 854
-9 321 819
-45 521 673

237 998 698

158 000 000
158 000 000

40 000 000
3330 560
54 326
208 646
2782 150
46 375 682

442 374 380
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Betald rinta

Erhéllen rénta

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafldde fran forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Nyupplatelse

Investeringar i materiella anléiggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan
Ovriga finansiella poster
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slat

Not

10
10

2023-01-01
-2023-12-31

-15 528 889
-2.967 502
4122
4923779

-13 568 490

-36 064

82 057

-384 433
-270 583
-14 177 513

1 850 000
-9 887 588
-8 037 588

16 000 000
-1 000 000

-100 407
14 899 593

-7 315 508

9761376
2 445 868

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-7640 777
-1 672 441

2872
4923 412

-4 386 934

43 238
-191 703
1917672
-183 922
-2 801 649

0
-1443 148
-1443 148

-0

-1 000 000
0

-1 000 000

-5244 797

15006 173
9761 376
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Underhall/underhéllsfond

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhéilsfonden som en del av bundet eget kapital.
Auvsittning och ianspréktagande sker genom §verfdring mellan fritt och bundet kapital efter beslut av
stimman. Avsittning utéver plan sker genom disposition pi foreningens A&rsstimma. Arets
underhéllskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgéngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt §ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.

Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader, linjér plan 120 ar
Fastighetsforbittringar 5-100 &r
Inventarier, laddstolpar och installationer 10 ar

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fran och med arsredovisningen 2023 redovisas pagdende projekt separat i arsredovisningen varvid aren
kan skilja sig at vid jimforelse.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 12556 739 11 230380
Hyresintékter bostider 976 810 991 103
Hyresintékter lokaler 4760 189 4 300 046
Hyresintdkter garage och p-platser 1819183 1758115
Ovriga tilligg/gastligenhet 152 331 138 295
Tillégg for kabel-TV/bredband 468 640 0
20 733 892 18 417939
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Not 3 Fastighetskostnader

Samfillighetskostnader
Fastighetsforsdkring
Kabel-TV och bredband
Skdtselavtal
Reparationer och underhéll
Planerat underhall
Fastighetsskatt

Vatten

El

Uppvirmning

Ovriga driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativa kostnader
Ovriga externa tjdnster

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

2023

2929 740
208 688
587 555

1039 999

6 682 981

12 656 606
872 071
728 500
674 598

2707 739

57 265
29145742

2023

1336195

401 891
1738 086

11 (14)

2022

2837917
199 139
563 032

1822302
972 060

8 679 587
854 081
811772
486 226

2435341
153 728

19 815185

2022

629318
. 366 813
996 131

Féreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pé

stimma.

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Avskrivningar av ankiggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbéttringar

Fasad/balkonger/terass
Inventarier och laddstolpar

2023

356 804
102 371
459 175

2023

3715177
773 372
408 014

27216

4923779

2022

254379
70 608
324 987

2022

3715177
773010
408014

27211

4 923 412
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Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med
Taxeringsvérden byggnad

Taxeringsvérden mark

Taxeringsvérde bostédder
Taxeringsvérde lokaler

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

474 440 540
474 440 540

-48 916 765

-4 896 563
-53 813 328

420 627 212

157 722 621

244 000 000
307 600 000
551 600 000

515 000 000

36 600 000
551 600 000

2023-12-31

774 833
774 833

-638 780
-27216
-665 996

108 837

12 (14)

2022-12-31

474 440 540
474 440 540

-44 020 564

-4 896 201
-48 916 765

425523 775

157 722 621

244 000 000
307 600 000
551 600 000

515 000 000

36 600 000
551 600 000

2022-12-31

774 833
774 833

-611 569
-27 211
-638 780

136 053
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1075 0
Fordran samfillighet 4195 498 4219391
Andra kortfristiga fordringar 0 75017
4196 573 4294 408
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Ingdende Arets Utgdende
Léneinstitut Rénta Bundet till skuld amortering skuld
SEB 0,89  2026-09-28 20 000 000 20 000 000
SEB 0,89  2026-09-28 48 000 000 48 000 000
Nordea 4,517  2024-03-15 24 000 000 24 000 000
Nordea 0,920  2024-11-28 90 000 000 90 000 000
Nordea 2,976 16 000 000 omlagt 0
Nordea 4,570  2024-11-29 0 20 000 000
Nordea 4,680  2024-01-07 0 11 000 000
198 000 000 213 000 000
Planenlig amortering &r 1 1 000 000
Planenlig amortering 2-5 ar 4 000 000
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut 145 000 000

Lé&n med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som en
kortfristig skuld d&ven om finansieringen av fastigheten &r 1angsiktig och foreningen inte har for avsikt att
avsluta finansieringen inom ett ar.

Not 12 Stiillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 244 000 000 239 000 000
244 000 000 239 000 000

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under 2024 kommer de nybyggda lagenheterna att upplatas med bostadsritt.

2024-04-01 hojdes avgifterna med 10 %.
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REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstimman i

Brf Blavalen
Organisationsnummer 769609-9162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Blavalen for rdkenskapsdret 2023. Enligt véar
uppfattning har Aarsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for é&ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen  &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat ar
tillréckliga och @ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden. :

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande  bild enligt  Aarsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som

de bedomer #r nddvindig for att uppritta en

arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir s &r
tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig séikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland
annat utifrin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra
uttalanden. Risken - for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ir hogre dn for en visentlig felaktighet som
beror p&d misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse
for var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som dr limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utviirderar vi limpligheten i de redovisnings-
principer som anvdnds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att
styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisions-bevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i é&rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana
upplysningar  #r  otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen.
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Viéra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisions-
berittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i arsredovisningen,
déribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Blévalen for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi #&r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r
tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken = av  fOreningens egna  Kkapital,
" konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s& att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angeléigenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen,
och didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inh#imta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till
nigon forsummelse som kan foranleda
ersittnings-skyldighet mot foreningen

e pa négot annat sitt handlat i strid med bostads-
rittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst p& revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransknings-
atgdrder som utfors baseras pd var professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Goteborg den 20 15" 2024
Revisorsringen Sverige AB
L%

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor
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