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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Foérvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pd ofdérutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsférening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre tgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifrdn atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor foreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
féreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokfoérda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
Overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i ldngfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har 1dn som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret,d vs de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnasien
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver féoreningens ekonomiska stallning.



Brf Breda gatan

Org nr 787500-0130

Arsredovisning
2023

Innehdll

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrdkning

- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

1(13)

Sida

O O0ONODN

# visma sign



Brf Breda gatan 2(13)
Org nr 787500-0130

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Breda gatan fé&r hdrmed avge Arsredovisning for
rdkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppl&ta bostadsldgenheter och lokaler fill nyttiande och utan
tidsbegrdansning. Upplatelse far Gven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement fill bostadsiGdgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsré&tt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Féreningens fastighet, Angsbacken 10:1, bebyggdes 1954. Féreningen registrerades 1953.
Fastigheten ar beldgen pd Breda gatan 14, 16, 18 och Jaktstigen 1, 3, 51 Hudiksvall. P&
fastigheten finns sex st radhus med 27 Idgenheter som uppldts med bostadsratt. Till
samtliga Idgenheter ingdr en parkeringsplats med motorvarmareuttag. P& fastigheten
finns dven gdastparkering.

Lagenhetsfordelning:
27 st 3rum och kdk

Total bostadsyta: 2 322 m2 (varav bostadsrattsyta 2 322 m2)
Total lokalyta: -

Foreningens fastighet har under aret varit fullvérdeférsdkrad hos Lansforsdkringar. |
forsakringen ingdr styrelseansvar samt foérsdkring mot ohyra. | férsdkringen ingdr Gven en
tillGdggsférsakring fér bostadsrattshavaren.

Foreningens mark innehas med dganderatt.

Gemensamma utrymmen
Byggnaderna har gemensamma kdéllarutrymmen med férréd, sammantrédeslokal, bastu,
hobbyrum och tvattstuga.

Forvalining
Den ekonomiska férvaltningen har under rékenskapsdret skotts av Forvaltnings AB Castor i

Sundsvall. Féreningen har en egen hemsida: brfbredagatan.bostadsratterna.se
Féreningen har fortldpande arbetat med att hdlla hemsidan aktuell. P& hemsidan finns
tre nivaer med olika behdrigheter; styrelsens nivd, boendes nivd samt allmdnhetens niva.
Under styrelsens nivd samlas dokument som hor till styrelsens arbete bl.a styrelseprotokoll.
P& boendes niva forsdker vi samla s& mycket information som mojligt for att boende l&tt
ska nd& information om vad som hdander i féreningen. For att se information pd
allmé@nhetens nivé behdvs ingen inloggning. Dar syns information som dr infressant for
tédnkbara képare av ladgenheter i vart omrdde. Inloggningsuppgifter till boendeniva finns
pd anslagstavian i det I&sta miljidhuset.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsféreningen upprdattade 2018-09-10 en underhdllplan som visar
underhdlisbehov de kommande tio &ren. Styrelsen arbetar aktivt med underhdllet enligt
planen.

Styrelsen har under éret arbetat med féljande i underhdllsplanen:

Relining av stammar och avloppsrérihus 5 och hus 18

Reparation samt forbattring av varmekulvert mellan hus 14 och hus 16

Utomhustrappa utanfor bastun fér att férebygga framtida vattenskador.

Flyttat och uppgraderat lekplatsen

Koptin 3 nya bénkbord

Byggt boulebana som trivselhdjande atgérd

Upprdattat gastparkeringar i hérmet av Angstigen/Jaktstigen och erbjudit medlemmar aftt
hyra extra parkeringsplats

Omfattande reparationsarbeten efter stormen Hans i flera Idgenheter, forrdd samt
bastun.

Utférda underhdllsatgérder Ar
Relining av stammar och avloppsrérihus 5 och hus 18 2023
Reparation samt forbattring av varmekulvert mellan

hus 14 och hus 16 2023
Utomhustrappa utanfér bastun for att féorebygga

framtida vattenskador 2023
Malning av 3 st forrddstak samt 5 st tak

bver kdllarnedgéngar 2022
Byte av tvattmaskin 2022
Forstarkningsarbeten kdllaren Jaktstigen 1 2021
Tilldggsisolering gavlar (4 st) 2020
Byte av fénster dvervéningar 2020
Byggnation av miljdhus 2019 2019
Tilldggsisolering gavlar (4 st) 2017
Installation av fiber 2015
Dranering hus 16 2015

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v's
féreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten taxeras som smd&hus och fastighetsavgiften ar 0,75 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med fillhérande tomtmark.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsdret

Omfattande reparationsarbeten efter stormen Hans har utforts i flera IGgenheter, forrdd
samt bastun, erséttning frén forsékringsbolaget har utbetalats i bdrjan av 2024 med 336
567 kronor. Hojning av &rsavgifterna har utforts fr o m 2023-01-01 med 9,7%. Styrelsen har
under dret beslutat om ytterligare hojning med 15% fr o m 2024-01-01.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsdrets utgéng var samtliga bostadsrétter i fdreningen uppldtna. Antalet
medlemmar vid rékenskapsdrets boérjan var 33 och vid rékenskapsdrets utgdng 33.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsst@mman 2023-05-15 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Elisabet Greek Ordférande
Ebba Hallberg Ledamot
Kjell Olof Eneroth Ledamot
Suppleant Mikael Mahler
Mikaela Hedin

Christine Styrman
Styrelsen har under dret haft 19 protokollférda sammantrdden.
Revisorer Ess2 Redovisning & Revision AB

Valberedning Malin Westermark
Maud Ryttlinger

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-10.

FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Nettooms&ttning tkr 1 665 1522 1517 1467
Resultat efter finansiella poster tkr -924 -71 -49 -824
Soliditet % 60 67 -9 -7
Arsavgift bostéider, genomsnitt per kvm boyta kr 712 649 647 628
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter % 83
Varmekostnad per kvm totalyta kr 209 189 174 186
Elkostnad per kvm totalyta kr 28 26 22 16
Vattenkostnad per kvm totalyta kr 39 36 42 40
Energikostnad per kvm totalyta kr 277
Skuldsé&ttning per kvm totalyta kr 1941 1680 1720 1760
Skuldséttning per kvm uppl. med bostadsratt kr 1 941
Genomsnittlig skuldréanta % 3.3 1.6 1.3 1.3
Rantekdnslighet % 3
Sparande per kvm totalyta kr 0

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1
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UPPLYSNING VID FORLUST

5(13)

Foreningen visar for rakenskapsaret 2023 ett resultatmdssigt underskott med -924 127
kronor vilket beror pd& de atgdrder som enligt plan utférts under éret i form av relining av
stammar och avloppsrdr. Féreningen kommer successivt att moéta upp det kommande
underhdlisbehovet enligt underhdlisplanen med avgiftshojningar for att f& en budget i

balans och for att bygga upp underhdlisfonden.

FORANDRING | EGET KAPITAL

Fond for yttre

underhdll

Uppskrivnings- fond

Insatser,
uppl.avgifter
Belopp vid drets ingang 52 000
Under dret avsatt
lanspréktagande av fond for yttre
underhall
Omféring av féregdende ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 52 000

RESULTATDISPOSITION

81973
63174

-63 741

81 406

9 096 000

9 096 000

Till foreningsstémmans férfogande stér féliande medel:

@olonsero’r resultat
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering

lansprdkstagande av fond for yttre underhdll

Balanseras i ny r&kning

kronor

Balanserat
resultat

Arefts
resultat

Summa

-513 437
-63174

63 741
-70618

-70618

70618

-924 127

-450 082
2 096 000

-924127

-583 488

-583 488
-924 127

-1 507 615

63174
-144 580

-1 426 209

-1 507 615

-924127

7721791

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt

filléggsupplysningar.

¢ visma sign



Brf Breda gatan
Org nr 787500-0130

Resultatrakning Not

Rorelseintakter

Nettoomsdéttning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillg&ngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023

1 665026
336 567
2001 593

-2 514 463
-106 267
-83 224
-88 123
-2792077

-790 484

5249
-138 892
-133 643
-924 127

-924 127
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2022

1522 472
0
1522 472

-1 249 628
-82 806
-109 461
-88 123
-1530017

-7 545
65

-63 138
-63 073
-70 618

-70 618
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Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2023-12-31

5,6 11846916
0
11846 916

11846 916

0

16 203
499 652
515 855

7 475 449
475 449

991 304

12 838 220
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2022-12-31

11935039
0
11 935 039

11 935 039

4 650
47 695
142 245
194 590

741713
741 713

936 303

12 871 342

# visma sign



Brf Breda gatan
Org nr 787500-0130

Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad f&rlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intGkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2023-12-31

52 000
81 406
9 096 000
9 229 406

-583 488
-924 127
-1 507 615

7721 791

8 2798 208
2798 208

8 1708 364
120 017

36252

9 10 868
442720

2318 221

12 838 220
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2022-12-31

52000
81973
9 096 000
9229 973

-513 437
-70 618
-584 055

8 645918

3901 936
68 032
85158

5510
164788
4225424

12 871 342
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére féréndring
av rorelsekapital

Fordandring i rorelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten efter foréndringar
av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Férvarv/forsalining av byggnader och mark

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av I&n

Upptagna Ién

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023
-924 127

88123

-836 004

-321 265
51985
234 384

-870 900

-95 364
700 000

604 636

-266 264
741713

475 449
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2022

-70 618

88123

17 505

63185
-147 445

33764

-159 361

-91 864
0

-91 864

-251 225
992 938

741 713
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och uppstalld i
enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva,
okar tillg&ngarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 50 ér

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsférening, som skattemdassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis infe med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% fér verksamheter
som inte kan hanfoéras till fastigheten, t e x avkastning p& en del placeringar och ev.
reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag fill
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd& foreningsstdmma sker 6verforing frén balanserat
resultat fill fond for yttre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital.
Berdiknas som foérhdllandet mellan eget kapital och fillgdngar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestdr av arsavgifter for bostadsrétter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetsl@n inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i forndllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat uppldten med bostadsratt berdknas som fastighetslédn inklusive
kortfristig del vid drets utgdng i forndllande till fastighetens kvadratmeter uppldten med
bostadsratt.

Genomsnittlig skuldréanta definieras som bokférd rantekostnad exklusive réntebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetsldn.

Rantekdnslighet visar hur ménga procent avgifterna kan behdva hojas om réntan stiger
med en procentenhet. Berdknas som fastighetsidn vid drets utgdng i férhdllande Hill
foreningens intakter fran Arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstér ndr avskrivningar och kostnader for
storre investeringar eller planerat underhdll har rdknats bort frén féreningens resultat.
Ber&iknas genom att aterstGende belopp delas med den totala ytan i féreningen.

¢ visma sign



Brf Breda gatan
Org nr 787500-0130

Not 2 Neftoomsattning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdll
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snoéréjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen

Léner och ersattningar fill dvriga anstallda

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Féreningen har under &ret haft en man anstdlld. Styrelsen
arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstdmman.

1 652 400
9 864
2762

1665026

N
o
N
w

625950
718 804
485374
91428
65 841
72 467
30 303
49 023
123 506
93832
157 935

2514 463

2023

40 298
34 060
8 866

83224
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2022

1 506 600
8 150
7722

1522 472

2022
104 603
63 741
438 886
84 092
59 897
71757
8 901
51746
112 9056
95165
157 935

1249 628

2022

47 974
43 860
17 627

109 461
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende anskaffningsvarde

Ing&dende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Mark
Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Nordea
Swedbank

Summa

2023-12-31

4 406 156
4 406 156

-1567 117
-88 123

-1 655 240
9 096 000
11846 916

11962000
9 096 000

21 058 000

2023-12-31

4 543 900

2023-12-31

287 799
187 650

475 449
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2022-12-31
4 406 156
4 406 156

-1 478 994
-88 123

-1567 117
9 096 000
11 935 039

11962 000
9 096 000

21 058 000

2022-12-31

4103 900

2022-12-31

533819
207 894

741 713
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Halsinglands sparbank
Halsinglands sparbank
Halsinglands sparbank
Hdasinglands sparbank

Summa fastighetsldn

Ndasta érs omférhandlingar av I&ngfristiga
skulder:

Nd&sta &rs amortering av 1dngfristiga
skulder:

Summa langfristig del
Om fem &r berdknas nuvarande skulder fill

kreditinstitut uppga till

Not 9 Ovriga skulder

Personalskatt
Sociala avgifter
Ovriga skulder

Summa

13(13)
Amortering

Ranta kommande &r Skuld Omsdaites
4,74% 29 000 1348500 2025-05-31
4,55% 42 864 1521572 2026-05-31
4,95% 20 000 940000 2024-11-30
5,20% 14 000 696500 2024-11-30

105 864 4 506 572

-1 636 500

-71 864

2798 208

3977 252
2023-12-31 2022-12-31
9 000 5000
218 510
950 0
10 868 5510

Hudiksvall den dag som framgdr av var elektroniska signatur

Elisabeth Greek
Ordférande

Ebba Hallberg

Kjell Olof Eneroth

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Joanna Uhlin

Auktoriserad revisor, Ess2 Redovisning & Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Breda Gatan
Org.nr. 787500-0130

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Breda Gatan for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedéomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Breda Gatan for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foéreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall enligt datum for digital signering

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se
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