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Styrelsen for Brf Sjukskoterskan 5 (769607-3365) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-01-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2012-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-21. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sjukskoterskan 5 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Ballstavagen 242 A-C.
Sjukskoterskan 5 byggdes ar 1984.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
36 Lagenheter, bostadsratt 2777

4 Lagenheter, hyresratt 293

1 Lokaler, hyresratt 0

38 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-06-12. Pa stamman deltog 22 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Eva Sjodin Ordforande
Bjorn Hansson Kassor
Karin Sorbring Ledamot
Robert Larsson Ledamot
Wilhelm Fungmark Ledamot
Christian Wising Suppleant
Karin Ringqvist Mattsson Suppleant
Goran Wikstrom Suppleant
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Foreningens firma tecknas av Bjorn Hansson, Eva Sjodin, Karin Sorbring, Robert Larsson och Wilhelm

Fungmark.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av 2 i foreningen.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Per Engzell.

Valberedningen har utgjorts av Eva Heikki sammankallande och Kalle Hector.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2023 Stamspolning med filmning2,

2022 Ommalning av trapphus

2021 Obligatorisk ventilationskontroll genomfordes

2021 Forandring av avfallshantering samt bygge av
atervinnings rum

2020 lordningstallande av grasmatta efter draneringen

2020 Dranering av delar av fasaden

2019 Taksakerhet

2019 lordningstallande av skyddsrum efter besiktning och
forelaggande fran MSB

2018 Renovering av kok i en av hyreslagenheterna

2018 Nedtagning av trad

2018 Byte av all belysning i allmanna utrymmen samt
utebelysning till LED

2018 Obligatorisk ventilationskontroll genomfordes

2017 Byte av samtliga radiatorventiler

2016 Ett storre antal trad togs ned

2016 Malning och renovering av samtliga fonster i fastigheten

2015 Obligatorisk ventilationskontroll genomfordes

2015 Tre nya parkeringsplatser anlades

2014 Byte av undercentral

2012 Ombyggnation av forskola till tva bostadsratter

2010 Byte av takflaktar

Styrelsen har tagit fram en underhallsplan som syftar till att vara vagledande for styrelsen i det lGpande
underhallet av fastigheterna. Underhallsplanen har tagits fram ar 2022 och l6per ut 2072.
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Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 53 st. Under aret har 3 tillkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 53 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

En hyresratt kommer att omvandlas till bostadsratt under varen 2024

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar féreningens
likviditet. Féreningen redovisar ett positivt resultat efter aterforing av avskrivningar, se nyckeltalet
”Sparande per kvm” pa nastkommande sida.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2530 2482 2472 2 464
Resultat efter fin. poster (tkr) -114 -724 -541 -231
Soliditet (%) 81 79,1 79,5 77,6
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 707 693 693 693
Skuldsattning kr/kvm totalyta 3460 3 868 3901 4 450
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3826 4276 4 367 4982
Rantekanslighet % 5 6 6 7
Energikostnad kr/kvm 182 181 160 162
Sparande per kvm 178 158 135 191
Arsavgifternas andel i procent 77 77 78 78
av totala rorelseintakter
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 47 385 000 2639000 1264299 2965917 -723 672 47 598 711
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall -273 529 273 529
Balanseras i ny
rakning -723 671 723 672
Arets resultat -114 265 -114 266
Belopp vid
arets utgang 47 385 000 2639000 990770 -3416 059 -114 265 47 484 445
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -3 416 059
Arets resultat -114 266
Totalt -3 530 325
Avsattning till yttre fond 332 332
Uttag ur yttre fond -90 451
Balanseras i ny rakning -3772 206
Summa -3 530 325

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning 2 2530 181 2481728
Ovriga rérelseintakter 33715 310
Summa rorelseintikter 2 563 896 2482 038
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 689 644 -2 260 771
Ovriga externa kostnader 4 -80 121 -50 470
Personalkostnader och arvoden 5 -141 805 -141 805
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -569 700 -601 539
Summa rorelsekostnader -2 481 270 -3 054 585
Rorelseresultat 82 626 -572 547
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20753 1589
Rantekostnader och liknande resultatposter -217 644 -152 714
Summa finansiella poster -196 891 -151 125
Resultat efter finansiella poster -114 265 -723 672
Resultat fore skatt -114 265 -7123 672
Arets resultat -114 265 -723 672
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 56 450 153 56 993 465
Inventarier, maskiner och installationer 7 132118 158 506
Summa materiella anlaggningstillgangar 56 582 271 57 151 971
Summa anlédggningstillgangar 56 582 271 57 151 971
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 88 -
Ovriga fordringar 1500 293 1470 387
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 497 82 322
Summa kortfristiga fordringar 1572878 1552 709
Kassa och bank 8

Kassa och bank 440 189 1439 037
Summa kassa och bank 440 189 1439 037
Summa omsattningstillgangar 2 013 067 2991 746
SUMMA TILLGANGAR 58 595 338 60 143 717
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 024 000 50 024 000
Fond for yttre underhall 990 770 1264 299
Summa bundet eget kapital 51014 770 51 288 299
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3416 059 -2 965 917
Arets resultat -114 265 -723 672
Summa fritt eget kapital -3 530 324 -3 689 589
Summa eget kapital 47 484 446 47 598 710
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 - 7 596 652
Summa langfristiga skulder - 7 596 652
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 10 623 646 4278 994
Leverantorsskulder 158 528 330 194
Skatteskulder - 1960
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 328 718 337 207
Summa kortfristiga skulder 11 110 892 4 948 355
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 595 338 60 143 717
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 82 626 -572 547
Avskrivningar 569 700 601 539
Erlagd ranta och ranteintakter -196 891 -151 125

455 435 -122 133

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 455 435 -122 133
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -88 -
Okning(-)/Minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar -20 080 47 183
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -171 666 218 310
Okning(+)/Minskning (-) av &vr. kortfristiga skulder -10 448 92 245
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 253 153 235 605
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 252 000 -252 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 252 000 -252 000
Arets kassafléde -998 847 -16 395
Likvida medel vid arets borjan 1439 036 1455 432
Likvida medel vid arets slut 440 189 1439 037
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ér)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 1% (1,0%)
Ombyggnad dagis 10% (10%)
Fjarrvarmecentral 5% (5%)
Bredband 10 % (10%)
Maskiner 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning
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2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1 961 965 1923 495
Hyror 564 541 550 301
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3675 7 932
Summa 2530 181 2481728
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Drift
Fastighetsskotsel 94 140 71918
Stadning 70 030 97 545
Besiktning, kontroller, ovk 6419 85048
Tradgardsskotsel 153 127 179 167
Sndréjning 114 105 98 156
Reparationer 91 034 118 001
El 129 644 216 028
Uppvarmning 323 350 300 016
Vatten 104 838 38 368
Sophamtning 60 365 33 249
Forsakringspremie 106 803 105 768
Fastighetsavgift bostader 63 240 60 320
Fastighetsskatt lokaler 760
Ovriga fastighetskostnader 11 447 12742
Kabel-tv/Bredband/IT 104 606 113 223
Forvaltningsarvode ekonomi 98 540 93 518
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 360 798
Panter och dverlatelser 6 562 6 039
Ovrigt 60 583 24 246

1599 193 1654 910

Underhall
Gemensamma utrymmen, malning 157 111
Ventilation 19 814
Hissar 12 262
Stambyte 58 375
Ovrigt 448 750
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1689 644 2260771
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-12-31 2022-12-31
Porto / Telefon 4 653 5345
Konsultarvode 51 250 26 500
Besiktnings- och utredningskostnader 4 968
Revisionarvode 19 250 18 625
Summa 80121 50 470
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 104 000 104 000
Ovrigt arvode styrelse 6 000 6 000
Sociala kostnader 31 805 31 805
Summa 141 805 141 805
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 51 849 609 51 849 609
-Ombyggnad 2 385 007 2 385 007
-Mark 8 108 000 8 108 000
62 342 616 62 342 616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 349 151 -4 792 941
-Arets avskrivning enligt plan -543 312 -556 210
-5 892 463 -5 349 151
Redovisat varde vid arets slut 56 450 153 56 993 465
Taxeringsvarde
Byggnader 40 000 000 40 000 000
Mark 21400 000 21 400 000
61 400 000 61 400 000
Bostader 61 400 000 61 400 000
Lokaler - -
61 400 000 61 400 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 562 698 562 698
-Nyanskaffningar -

562 698 562 698
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -404 192 -358 863
-Arets avskrivning enligt plan -26 388 -45 329
-430 580 -404 192
Redovisat varde vid arets slut 132118 158 506

Not 8 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31

Kassa 104
Handelsbanken Brommaplan 404 786

Handelsbanken Brommaplan 35403 1438 933
Summa 440 189 1439 037

Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2023-12-31 Uppléaning 2022-12-31
Stadshypotek 2024-06-01 4,72% 2976 994 -1 100 000 4 076 994
Stadshypotek 2024-06-01 0,91% 3724 052 -52 000 3776 052
Stadshypotek 2024-12-01  4,62% 3 922 600 -100 000 4 022 600
Summa 10 623 646 -1 252 000 11 875 646
Kortfristig del av langfristig skuld
Amortering under nastkommande ar pa -202 200 -202 200
Lan med ffdag inom ett ar fran balansdagen -10 421 446 -4 076 994
- 7 596 452

Lan med amortering och villkorséandringsdag under 2023 redovisas som kortfristiga.
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Ovriga noter
Not 10 Stallda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jémférliga s&kerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 22 610 000 22 610 000
Summa stéllda sédkerheter 22 610 000 22 610 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2024 -

Eva Sjodin
Styrelseordférande

Karin Sérbring
Ledamot

Robert Larsson
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den 2024 -

Per Engzell
Extern revisor

Wilhelm Fungmark
Ledamot

Bjorn Hansson
Ledamot
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen ldmnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
folia och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettfoomsatining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénfeintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Raéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.

I<]
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Balansrikning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldaggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foéreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsaéttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foéreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lAmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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3. Karin Maria Sorbring £ Signed 23.05.2024 10:47 elD Swedish BankID (DOB: 1977/03/13)
karin.sorbring@expressen.se Authenticated 23.05.202410:46 Low IP: 83.187.184.212

4. Bjorn Hansson £ Signed 23.05.202410:59 elD Swedish BankID (DOB: 1977/01/13)
taragalinas@gmail.com Authenticated 23.05.2024 10:55 Low IP: 77.218.224.80

5. Robert Larsson ¢r Signed 23.05.2024 11:42 elD Swedish BankID (DOB: 1979/07/02)
aikrobban@hotmail.com Authenticated 23.05.202411:41 Low IP:217.21.224.204

6. Per Engzell £ Signed 23.05.2024 13:28 elD Swedish BankID (DOB: 1955/05/14)
per@engzellrevision.se Authenticated 23.05.2024 13:26 Low IP: 46.22.125.130

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR »

Copies of signed documents are securely stored by Verified. i EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. e ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



