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747000-0972

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Tjadern, 747000-0972 far harmed avge arsredovisning for 2023

Allméant om verksamheten
BRF Tjadern ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Féreningens séte &r i Trelleborg
Foreningen dger marken med dganderatt
Foreningen har idagslaget ingen aktuell underhallsplan

Personal
Foreningen har haft anstélld personal 25%.

Forvaltning
Bokféring och ekonomi har handhafts av Smygehamn Bostéder AB.

Medlemmar
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan 55

Antal tillkommande medlemmar under rékenskapséret 4
Antal avgaende medlemmar under rékenskapsaret 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 57

2 bostadsrétter har 6verlatits under aret.

Taxering och forsdkringsvirde
Fastigheten var vid arsskiftet taxerad till kronor 30 800 000 (30 800 000) och forsékrad till fulivérde.

Besiktning

Styrelsen har stadgeenligt besiktigat fastigheten och darvid inte funnit att ndgon anmérkning foreligger.
Styrelsen Styrelsesuppleanter
Mladenko Govorcin Bo-Géran Trulsson

Sahzade Meshekrani
Anette Persson
Slavica Dimoska

Revisor Revisorsuppleant
Roland Czovek Ake Wahigren
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéillning Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 1909 332 1856 963 1856964 1856966 1 856 966

Resultat efter finansiella poster  -145 500 -57 784 -48 676 70 805 18714

Soliditet % 60,3 8,1 8,8 9,3 8,3

Arsavgift per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 745

Skuldsattning per kvadratmeter 2 359

Sparande per kvadratmeter 124

Réntekénslighet 3,2

Energikostnad per kvadratmeter 170

Skuldséttning per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 2 359

Arsavgifternas andel i procent

av totala rérelseintdkter 96,5%

Definitioner: se not

Upplysning vid férlust

Foreningens likvida medel har sedan 2021-01-01 till och med 2023-12-31 6kat med 950tkr. Under
samma tidsperiod har foreningens skuld till kreditinstitut sjunkit med 129tkr.

Styrelsen beddmer att arets underskott ej kommer att paverka féreningens méjlighet att finansiera sina
framtida ekonomsika ataganden.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Féreningen har hojt vardet pa marken till taxerat varde pa mark genom uppskrivningsfond for att fa en
forbattrad soliditet

Eget kapital
Medlems- Uppskrivn  Yttre rep Balanserat Arets
insatser fond fond resultat  resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 88 795 1067 332 -541085 -57784 557 258

Resultatdisposition
enligt féreningsstdmma

Uppskrivningsfond 9 327 152 9327 152
Balanseras i ny rakning -57 784 57 784 0
Arets resultat -145 500 -145 500

Vid arets utgang 88795 9327152 1067 332 -598 869 -145500 9738 910

o .
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:

Belopp i kr
balanserat resultat -598 869
arets resultat -145 500
Totait ~744 369
disponeras for
avsattning till fond yttre underhall 94 200
balanseras i ny rakning -838 569
Summa -744 369

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdérande noter

= i3 .+
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséattning 2 1909 332 1856 963
Ovriga rérelseintéakter 39214 5149
1948 546 1862 112
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 027 583 -1 050774
Personalkostnader 4 -381 298 -265 599
Avskrivningar av materielia anlaggningstillgangar -483 979 -488 282
Rorelseresultat 55 686 57 457
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 25218 1308
Rantekostnader och liknande resultatposter -226 404 -116 549
Resultat efter finansiella poster -145 500 -57 784
Resultat fore skatt -145 500 -b7 784
Arets resultat -145 500 -57 784
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 12 739 521 3875760

Maskiner och andra tekniska anldggningar - -

Inventarier, verktyg och installationer 6 154 406 174 994
12 893 927 4 050 754

Summa anliggningstillgangar 12 893 927 4 050 754

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3770 -1 346

Aktuell skattefordran 6 861 10 704

Ovriga fordringar 5804 7739

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 96 434 94 221

112 869 111318

Kassa och bank 3 135 767 2732418

Summa omsittningstillgangar 3 248 636 2843736

SUMMA TILLGANGAR 16 142 563 6 894 490
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BRF Tjadern 6(11)
Balansréakning
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 88 795 88 795
Uppskrivningsfond 9327 152 -
Fond fér yttre underhall 1067 332 1067 332
10 483 279 1156 127
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust -598 869 -541 085
Arets resultat -145 500 -57 784
-744 369 -598 869
Summa eget kapital 9738910 557 258
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2479797 2 416 361
2479797 2 416 361
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3475 845 3541781
I:everantérssku!der 175988 117 682
Ovriga kortfristiga skulder 27 033 20 731
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 244 990 240 677
3923 856 3920 871
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 142 563 6 894 490
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-01-01-
Not 2023-12-31

7(11)

2022-01-01-
2022-12-31

Den Iépande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, mm

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den 16pande verksamheten fore
férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

55 686
483 979

539 665
25218
-226 404

338 479

-1 551
68 921

405 849

-2 500

-2 500

403 349

2732418

3135767
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovishingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och 2023:1 kompletterande
upplysningar mm i bostadsréattsféreningenars arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ar, dar inte annat anges, samma som féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar forutom inkdpspriset &ven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjért éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrédkningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pd komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestér av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:
- Relining 25 ar
- Kallare 10 ar
-Yttre ytskikt, balkonger 25 ar
-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10 ar
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Not 2 Nettoomséttning

Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1799 532 1747 164
Parkeringsplatser 28 800 28 800
Fiber 81 000 81 000
| &rsavgifter ingar arsavgift bostadsratt, vérme, vatten, renhallning o gemensam el
Not 3 Fastighetskostnader
2023-12-31 2022-12-31
Vatten 95 375 100 308
Fjarrvarme 219 552 253 113
El 114 271 111 378
Renhallning 74 984 146 636
Rep/underhall 53 732 16 410
Forsékring 46 788 44 139
Kabeltv 121 040 113 479
Ovrigt 100 219 67 144
Forvaltningsarvode 116 926 112 412
Ovriga Adm kostnader 13 191 17 400
Fastighetsavgift 71505 68 355
1027 583 1050 774
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstillda
2023-12-31 Varav man 2022-12-31 Varav man
Sverige 1 1 1 1
Totalit 1 1 1 1
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
2023-12-31 2022-12-31
Styrelse 105 000 96 600
Revisorer Valberedning 7 000 7 000
Anstalld 188 401 105703
Summa 300 401 209 303
Sociala kostnader 75 671 50 721
Fora 5226 5575
Totala [6ner, erséttningar och sociala avgifter 381 298 265 599
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Not 5 Byggnader och mark

10(11)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 11 628 457 11628 457
Vid arets slut 11 628 457 11 628 457
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -7 825 545 -7 362 154
-Arets avskrivning -463 391 -463 391
Vid arets slut -8 288 936 -7 825 545
Mark 72 848 72 848
Uppskrivning mark 9327 152 0
Redovisat virde vid arets slut 12 739 521 3875760
Taxeringsvarde
Byggnad 21 400 000 21400 000
Mark 9 400 000 9400 000
Totalt 30 800 000 30 800 000
Not 6 Inventarier verktyg, och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 353 860 353 860
Nyanskaffning
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid &rets bdrjan -178 866 -153 975
-Arets avskrvning enligt plan enligt anskaffingsvarden -20 588 -24 891
Redovisat virde vid arets slut 154 406 174 994
Not 7 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller mellan ett till fem ar efter balansdagen 3475 845 3795525
Skulder som forfaller senare &n fem ar efter balansdagen 2479 797 2 162 617

5 955 642 5958 142

Réntesatser pa lan per 231231
Lan 553377 ( 2 390 205) bundet240301 5,35%
Lan544459 (1 129 797 ) bundet 251030 4,33%
Lan 185961 ( 1 085 640) bundet 240202 5,40%
Lan 369512 ( 1 350 000 ) bundet 250901 1,32%
Snittpris per kvadratmeter pa salda lagenheter under &reti kr 19 672 18 820
Fjarrvarme i kilowatt per kvadratmeter 105 99
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Not 8 Stillda sdakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Foér egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 6 606 000 6 606 000

Summa stallda sékerheter 6 606 000 6 606 000

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kosnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Sparande
Anger hur stort dverskott féreningen genererat ett visst ar per kvadratmater som kan anvéndas for
planerat underhall mm

Rantekénslighet
Anger hur mycket arsavgifterna behover hojas i procent om réntan &kar med 1% pé féreningens
rénteb&rande skulder

Underskrifter

Trelleborg

Mladenko Govrcin 2024- Sahzade Meshekrani 2024-
Anette Persson 2024- Slavica Dimoska 2024-

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024-

Roland Czévek

o e .
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Revisionsberiittelse

Till arsmotet i BRF Tjidern
Organisationsnummer: 747000-0972

Rapport om drsredovisningen

Jag har granskat rsredovisningen for BRF Tjddern

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en &rsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r

nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare

sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att

uppné rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uitala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for

mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledam&ter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar. De har
métt Rintehdjningar och Energi-kostnadsdkningar med befogande avgiftshojningar. Det kan finnas
fog for ytterligare hojningar.

Jag tillstyrker att foreningens &rsmdte beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret
2024.

Trelleborg 2024-06-09]

Revisorns namn: Roland Czévek
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