ARSREDOVISNING 2023
BRF KARLBERGA PARK



ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsritt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har méjlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrittsféorening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska féreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sigas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar dven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utéva sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid féreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk forening ar enligt bokforings-
lagen skyldig att for varje rdkenskapsar upp-
ratta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberattelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kdnna trygghet.
Mianadsavgifterna behover inte chockhoéjas och
det finns medel till underhallet.



Brf Karlberga Park i Sodertélje
769614-1196

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Karlberga Park i Sédertalje, 769614-1196 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende.

Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsforeningen Karlberga Park i Sédertalje ager fastigheten Sddertalje Karlberga 15 som
byggdes ar 2007.

Foéreningen ar andelsagare i Karlberga Parks samfallighetsforening (SF) (Org.Nr. 717909-8921) som
forvaltar den gemensamma fastigheten Karlberga 1.

Bostadsrattsforeningen Karlberga Park ar fullvardesforsakrad i forsakringsbolaget If. |
fastighetsforsakringen ingar styrelseansvarsforsakring.

Bostéader och lokaler
Samtliga 50 lagenheter ar upplatna med bostadsratt med den totala bostadsytan 4174 kvm. Pa

foreningens fastigheter finns totalt 65 st bilplatser, varav 18 st 6ppna platser med motorvarmaruttag,
32 st carportplatser med motorvarmaruttag och 15 uthyrda platser utan motorvarmaruttag enligt

kolista.

Styrelse

Ingvar Persson Ordférande

Lars Lundgren Vice ordférande
Cecilia Forsberg Ledamot / Kassor
Ingrid Sjokvist Ledamot / Sekreterare
Harro Hinrichsen Ledamot / Teknik och underhall
Jorgen Nilsson Suppleant

Andrea Elofsson Suppleant

Eva Hinrichsen Suppleant

Felicia Wallberg Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 protokollférda sammantraden.
Revisor

Revisor har varit Victor Lindel6f revisor fran R3 Revisionsbyra.
Valberedning

Valberedningen har varit Carl Géran Ohlin och Margareta Holmer
Stammor

Ordinarie foreningsstamma avholls 3 maj 2023. Samt extra foéreningsstdmma den 31:a maj for beslut
om andrade stadgar.

# visma sign



Brf Karlberga Park i Sodertalje
769614-1196

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Stadgeenlig fastighetsbesiktining gjordes senast 2023-10-29.

Utforda atgarder

Under april installerades matare for varmvatten i samtliga 50 lagenheter for debitering av
lagenheternas forbrukning (IMD).

Investeringskostnaden ar 534 000 kr och finansierades ur foreningens kassa.

| november uppgraderades bergvarmeanlaggningens styrsystem foér 40 000 kr, ocksa finansierat av
foreningens kassa.

Den 1:a november stédngdes tvattstugan. Maskinerna kommer att saljas.

Arsavgifter
Arsavgifterna lamnades oférandrade infér 2024.
Medlemsinformation

Under aret har 3 dverlatelser skett. Féreningen hade 78 medlemmar vid arets utgang.
Bostadsrattsforeningens elprisstdd for okt 2021- sep 2022 betalades ut till samtliga
lagenhetsinnehavare under varen.

Planerade atgarder

Elmandvrerad vagbom for infarten till Karlbergastigen 3 och 5
installeras for 60 000 kr under april 2024.
Finansieras ur foreningens kassa.

Batteri back-up for bergvarmeanlaggningen och som stddtjanst
till Svenska Kraftnat installeras i mars-april 2024 fér 2 400 000 kr.
Finansieras med banklan.

Forandring i eget kapital

Upplatelse- Balanserat Arets
Bundet eget kapital Insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 21494000 40876000 -1119713 328 931

Resultatdisposition

Balanseras i ny rékning 328 931 -328 931
Arets resultat 406 193
Vid arets utgang 21494000 40876000 -790 782 406 193
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Brf Karlberga Park i Sodertalje
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Intakter 4039 974 3789 981 3731711 3655439 3711185
Arets resultat 406 193 328 931 482 394 812 990 -412 698
Arets kassafléde -111 097 -195 613 -386 550 301 858 -113 050
Soliditet % 61 60 59 58 57
Likviditet 50 61 83 116 98
Snittranta lan den 31/12 % 1,7 1,4 1 1,1 1,3
Rantekanslighet % 12,5 12,8 12,5 12,9 13,3
Arsavgift i kr/ kvm 760 760 812 812 812
Skuldsattning i kr/ kvm 9489 9759 10 114 10 493 10 829
Sparande i kr/ kvm 339 291 313 391 377
Energikostnad i kr/ kvm 193 195 130 84 104

Intékter: Foretrédesvis arsavgifter, d.v.s. pengar in till féreningen
Arets resultat: Skillnaden mellan bokférda intdkter och kostnader
Arets kassafléde: Nettot av inbetalningar och utbetalningar
Soliditet: Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Talet visar hur
stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel (d.v.s. inte lan eller andra skulder).
Likviditet: Omséttningstillgangar delat med kortfristiga skulder. Talet bér vara stérre &n 100 %
Snittrdnta lan: Den genomsnittliga Ianeréntan per den 31/12
Réntekanslighet: En procent av réntebdrande skulder delat med totala arsavgifter.
Talet anger hur ménga procent bostadsréattsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och

investeringar.

Arsavgift i kr/ kvm : Totala arsavgifter delat med total boyta (Bostadsrittsytan)
Skuldsattning i kr/ kvm : Réntebé&rande skulder delat med total boyta och lokalyta.
Sparande i kr/ kvm: Arets resultat plus kostnadsfért underhdll plus avskrivningar delat med total boyta

och lokalyta.

Energikostnad i kr/ kvm:Totala kostnader fér vdrme och el delat med total boyta och lokalyta.
*From ar 2022 och framat inkluderas vatten i berékningen.

Resultatdisposition

Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

-790 782
406 193

-384 589

-384 589

-384 589

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter

# visma sign



Brf Karlberga Park i Sodertalje
769614-1196

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter 1
Nettoomsattning 2 4018 438 3 789 981
Ovriga rérelseintakter 21 536 -
Summa rorelseintikter 4 039 974 3 789 981
Roérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 812 046 -1 856 358
Ovriga externa kostnader 4 -122 777 -139 607
Underhall enligt plan -150 577 -54 119
Personalkostnader och arvoden 5 -94 977 -87 265
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -859 153 -832 899
Rorelseresultat 1 000 444 819733
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5899 3 304
Réantekostnader och liknande resultatposter -600 150 -494 106
Resultat efter finansiella poster 406 193 328 931
Arets resultat 406 193 328 931
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR 1

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 101 615 387 102 181 547

Inventarier, verktyg och installationer 7 - 4 200
101 615 387 102 185 747

Summa anldggningstillgangar 101 615 387 102 185 747

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5771 4 317

Ovriga fordringar 96 615 49 253

Avrakningskonto HSB Sddertalje 431 334 457 610

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 54 093 46 997

587 813 558 177

Kassa och bank 9 206 742 291 563

Summa omsittningstillgangar 794 555 849 740

SUMMA TILLGANGAR 102 409 942 103 035 487
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Brf Karlberga Park i Sodertalje
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 21494 000 21494 000

Upplatelseavgifter 40 876 000 40 876 000
62 370 000 62 370 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -790 782 -1119713

Arets resultat 406 193 328 931

-384 589 -790 782

Summa eget kapital 61 985 411 61579 218

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 21 311 500 40 056 500
21 311 500 40 056 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 18 295 000 676 000

Leverantorsskulder 215177 119 481

Skatteskulder 16 200 4 322

Ovriga kortfristiga skulder 11 39 850 36 547

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 546 804 563 419
19 113 031 1399 769

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 409 942 103 035 487
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 406 193 328 931
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 859 154 832 899
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 1265 347 1161 830
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -55 912 75 315
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 94 261 50 741
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1 303 696 1287 886
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -288 793 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -288 793 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 126 000 -1 483 499
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 126 000 -1 483 499
Arets kassafléde -111 097 -195 613
Likvida medel vid arets bérjan 749 173 944 786
Likvida medel vid arets slut 638 076 749 173
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver bedémd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom
avsikten ar att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Fastighetens
livslangd beddms vara 120 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,83 % per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgangarnas anskaffningsvarde
per ar.

Markanlaggningar skrivs av med 10 % per ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, vriga tillgangar och skulder
har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Kassaflodet visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 3170448 3170 448
Hyror 222 600 217 200
Elavgifter (boende) 361 955 279 695
Ersattning fran forsakringsbolag 21 536 -
Elprisstdd 156 265 -
Ovriga intakter 107 170 122 638
Summa 4039 974 3789 981
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Elavgifter 620 868 675174
Fastighetsskotsel 431 022 429 178
Forsakringar 51 405 55454
Kabel-tv/ bredband 97 150 95 159
Kommunal fastighetsavgift 79 450 75950
Lépande underhall 225 829 258 345
Sophantering 115 061 117 160
Uppvarmning 34 749 -
Vatten och avlopp 149 944 138 770
Ovrigt 6 568 11 818
Summa 1812 046 1857 008
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Administrativ/ ekonomisk férvaltning 90 484 89 080
Foreningsverksamhet 884 9274
Kreditupplysningar 1313 1094
Kontorsmaterial och trycksaker 138 267
Revisionsarvoden 14 375 20 050
Ovriga férvaltningskostnader 12 884 11 645
Ovrigt 2699 8 197
Summa 122 777 139 607
Not 5 Personalkostnader och arvoden

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arvode, styrelse 78 749 72 450
Sociala avgifter 16 228 14 815
Summa 94 977 87 265
Not 6 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar fullt avskrivna ar 2126.
Vardear enligt taxeringsbeslut: 2007
Fastighetsbeteckning: Karlberga 15

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden byggnader 97 064 078 97 064 078
Ingaende anskaffningsvarden mark 17 500 000 17 500 000
Ingaende anskaffningsvarden markanlaggningar 157 400 157 400
Arets investering markanlaggningar 288 793 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 115 010 271 114 721 478
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -12 539 931 -11 711 231
Arets avskrivningar -854 953 -828 700
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 394 884 -12 539 931
Redovisat varde vid arets slut 101 615 387 102 181 547
Taxeringsvarde, byggnader - bostader 61 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde, mark - bostader 12 400 000 12 400 000
Summa 73 400 000 73 400 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

12

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 21 000 21000
Utgaende anskaffningsvarde 21 000 21 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar enligt plan -16 800 -12 600
Arets avskrivning enligt plan -4 200 -4 200
Utgaende avskrivning enligt plan -21 000 -16 800
Utgaende redovisat varde - 4200
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader 54 093 46 997
Summa 54 093 46 997
Not 9 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankkonto SBAB 206 742 291 563
Summa 206 742 291 563
Not 10 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Laneinstitut Ranta  Konv.datum
SBAB 1,05 2024-05-10 10 650 000 10 750 000
SBAB 4,66 2024-06-13 3450 000 4 050 000
SBAB 0,70 2024-08-09 3344 000 3520 000
SBAB 0,96 2024-10-11 175 000 225 000
SBAB 1,55 2027-02-12 11 887 500 11 987 500
SBAB 1,09 2030-02-14 10 100 000 10 200 000
Summa 39 606 500 40 732 500
Nasta ars amortering 676 000
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) uppgar till 17 619 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 311 500
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 2 704 000
Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till 36 226 500
Stéllda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 47 500 000 47 500 000
Summa 47 500 000 47 500 000
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Not 11 Ovriga skulder

13

2023-12-31 2022-12-31

Lagstadgade sociala avgifter 16 228 14 814

Personalens kallskatt 23 622 21733

Summa 39 850 36 547
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 330 850 340 165

Upplupna rantekostnader 774 1904

Ovriga upplupna kostnader ochférutbetalda intakter 215180 221 350

546 804 563 419
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Underskrifter

via digital signering

Sdodertalje den .......cccceviiveeiennnnen.
IngvarPersson LarsLundgren ...................................
IngndSJokwst ................................. Harro Hmnchsen ................................

Cecilia Forsberg

Min revisionsberattelse har lamnats via digital signering

Victor Lindel6f
R3 Revisionsbyra
Av féreningen utsedd revisor

¢ visma sign
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Karlberga Park i Sodertélje
Org.nr. 769614-1196

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Karlberga Park i Sodertilje for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en réittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedoémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillridckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vidsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Karlberga Park i Sodertélje for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panégot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna.
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Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhéallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Goteborg, 2024- 02-13

Victor Lindelof

Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsféorening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar un-
der aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter
om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka som
har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess ut-
gang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhal-
landen som inte framgar av resultat- och balansrikningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader
ar lika med arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istillet att anpassa intdkterna
till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggnings-
tillgang fordelas pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som beniamns
avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pé de
byggnader och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansridkningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangs-
sidan redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader,
mark och inventarier samt langfristiga placeringar, dels
omsittningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas
féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestir
av insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall
samt fritt eget kapital som innefattar arets resultat och
resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller ansamlad
forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlidggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas
aven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féoreningens hus. I
enlighet med denna plan ska drliga avsittningar goras till en
fond for yttre underhall, vilket sdkerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féoreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behéllningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en ranta, och kan
innebéra stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp
mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens féormaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, brinsle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida till-
gangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star nagot
i arsredovisningen.



HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertélje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsforvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster for bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

m HSB SODERTALIE

= Box 19187, 152 28 Sodertilje
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se

HSB - dar méjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje
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