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ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2023
BRF KONSTAPELN I KARLSKRONA, 735000-1850

Styrelsen for Brf Konstapeln i Katlskrona fir hirmed limna sin redogorelse for
foreningens utveckling under rikenskapsaret 2023-01-01 till 2023-12-31

En bostadsriittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger foreningens byggnader
och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att firvalta
gemensamma boendemiljo som tillbor foreningen.

Fireningsstamman dr foreningens higsta beslutande organ, och varje medlem har stora mijligheter att
paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsritt har Du nyttjanderitt til] Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid. Man har
ocksd en vardplikt, och ska pd egen bekostnad hélla det inre ¢ bostaden gott skick. Foreningen ansvarar
Jor ventilation, virmeledningar, 1V A-ledningar och den birande konstruktionen, och hér far Du som
medlem inte gira ingrepp utan styrelsens skriftliga medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk maijlighet att skapa ett trivsamt boende som inte
bara dr bra fir Dig sjily, ntan som dven med en god omvardnad och firvaltning okar i virde over tid.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-9 Forvaltningsberittelse

s. 10 Foriandringar 1 eget kapital och resultatdisposition
sl Resultatrikning

s. 12-13 Balansrakning

s. 14 Kassaflodesanalys

s. 15-16 Noter

s. 17 Styrelsens signatur
Bilaga 1 Revisionsberittelse

Bilaga 2 Om att bo i bostadsratt
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FORVALTNINGSBERATTELSE

“Foreningen har till dndamal att i foreningens bus upplita bostadsligenheter for permanent boende och
lokaler dt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.” §1, Stadgar f6r Brf Konstapeln i Karlskrona

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
dirmed en dkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956
Nuvarande stadgar registrerades 2004-08-11

Foreningen har sitt site 1 Karlskrona kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Christer Martinsson, ordforande 2024

Diana Johansson, sekreterare 2025

Gunnel Lonngren 2025

Mats Andréasson 2024

Annika Levin 2024

Pernilla Tingstrém 2025

Gustaf Nilsson 2024

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stamma
B. Danielsson Ekonomitjanst, extern revisor 2024

Birgitta Axelsson, foreningsvald 2024

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Sven Barbus, sammankallande 2024

Jan Lind 2024

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsiret haft 11 protokollférda méten utéver
foreningsstimma och konstituerande mote.

Ordinarie foreningsstimma avholls 2023-05-30
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Lansforsikringar Blekinge.

Forsakringen giller fullvirde varvid forsidkring mot husbock och skadedjur ingar.
Foreningen har tecknat kollektivt bostadsrittstilligg i sin fastighetsforsakring. Detta
innebir att alla féreningens bostdder som dr uppldtna med bostadstitt har
tilliggsforsikring, vilken ticker skador pd sddan egendom som normalt
bostadsrattsinnehavaren ansvarar for inne i ligenheten och i andra uttymmen som ingar i
upplételsen. Medlemmen beh6ver dirfor inte teckna eget bostadsrittstilligg, daremot skall
varje medlem teckna hemforsikring.

FASTIGHET OCH AGANDE
Foreningen ager fastigheten Arklimistaren 16 i Katlskrona kommun med adress
Vistra Prinsgatan 20A & B samt Arklimastaregatan 31.

Foreningens hus stod klart for inflyttning 1961

LAGENHETSFORDELNING
Pa fastigheten har uppforts en byggnad med 61 lagenheter.

1 rok 16 st 536 kvm
2 rok 9 st 541 kvm
3 rok 35 st 2 383 kvm
4 rok 1 st 91 kv
Totalt: 61 st 3 551 kv

Samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadstitt.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 2023 4st 6vetlatelse av bostadsritt
agt rum. Jmf 1st 2022.

ANVANDNING // OVRIGA UTRYMMEN

Garage 30 st
Bilplatser 26 st
Foreningslokal 1 st
Tvittstugor 2 st
Total tomtarea 2176 kvm
Total BOA (bostadsarea) 3 551 kvm
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TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde, totalt 49 800 000 kr
Varav markvirde 15 800 000 kr
Varav byggnadsvirde 34 000 000 kr

Foreningen betalar arlig fastighetsskatt, 0,3% av taxetingsvirdet for bostadshus, dock
hogst 1 589 kr/lgh for 2023.

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk férvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning Wahlqvist fastighetsservice
Yttre skotsel och sno PH Konsult & Forvaltning AB
Felanmalan // Vicevard Christer Martinsson

Inre skotsel // lokalvard Sambhall

Arvoden till styrelsen baseras pd inkomstbasbeloppet.
Ersittning utgir dven for forlorad arbetsfortjanst vid uppdrag, som anses g utanfor det
ordinarie styrelsearbetet.

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

SAKERHET & MILJO

Godkind OVK-besiktning utford 2018
Energideklaration upprittad 2020
Radonmaitning utférd 2018

Arlig hissbesiktning har genomforts och hissarna ar godkinda for drift.

STORRE UNDERHALL, INVESTERINGAR, OVK MM

Ar Atgird

1995 Renovering av hissar samt utbyte av lassystem
1995 Fonsterbeklidnad samt delvis omfogning av fasad
1995 Installation av fjarrvirme

1995 Ombyggnad av f.d. pannrum tll féreningslokal
2001 Stambyte, helrenovering av badrum

2001 Delvis renovering av elnit

2004 Renovering av balkonger

2005 Milning av trapphus, hissar och kallargingar
2006 Renovering av tvittstugor

2008 OVK

2008 Energideklaration
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2009

2009
2009
2009
2010
2011
2012
2012
2013
2014
2014
2015
2015
2015
2016

2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2018-19
2019
2019
2020
2020
2020
2020
2021
2021
2021
2021
2021
2021
2023
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Renovering tegel- samt betongfasad mot Skeppargatan samt kottviggen mot
garden

Helrenovering av mur mot V Prinsgatan och Skeppargatan

Byte av glaskupoler 6ver garaget

Tvittstuga nr 2 har utékats med en tvittmaskin

Reparation av tegelfasad

Byte belysning trapphus, byte av entté och killardérrar
Postboxar

OVK

Kaklat golv pa piskbalkong samt borttag av fonster runtomkring
Installerat passagesystem

Nya rokluckor

Rensning av ventilationskanaler, don och galler

Renovering av flikt till garage samt nytt flaktsystem i soprum
Renovering av skadad piskbalkong

Milning av killarkorridorer, viggar vid entréet, stodmur och delar av
husgrund

Fonsterbyte inkl asbestsaneting, nya balkongdotrat, fogning av fasad
Ny mangel

Renovering av innergird samt nybyggnad av uteplats

Milning av husgrund samt kallarfonster

OVK

Byte av lagenhetsdorrar samt lassystem

Puts och milning av garage

Nytt bibliotek och triningslokal

Renovering piskbalkong

Nytt passagesystem till tvittstugor

Nya armaturer 1 tvittstugor

Justering av ventilation mm

Genomspolning av vattensystemet

Energideklaration

Montering av nédtelefoner i hissar

Montering av ledbelysning i hisschakt

Byte av armaturer i garage

Reparation av tegelfogar V Prinsgatan 20 B

Oversyn samt forbittring av taket

Installation av fiberanslutningar

Byte av tvittmaskiner
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MILJOFRAMJANDE ATGARDER

Kallsortering inférdes i fastigheten under 2002. PCB-besiktning utfordes 2009 utan
anmarkning. Energideklaration ir under 2020 upptittad av Anticimex.

Arbetet med brandskyddet sker systematiskt genom l6pande internkontroller av Brandab.

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande reparationet 108 054 kr

For att bevara foreningens byggnader i gott skick utfors lopande reparationet av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Total kostnad under iret 128 175 kr

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhillsitgirder
tids- och kostnadsmissigt. Planen omfattar inte ndgra standardforbattringar eller
kommande nybyggnationet.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Foreningens milsittning 4r att successivt genomfora planerade underhillsitgirder och
dirmed bibehalla fastigheten i gott skick. Planeting pagar angiende ut- och ombyggnad av
balkonger.

Med anledning av det ridande ekonomiska liget i omvirlden har styrelsen beslutat att
skjuta pa balkonger mm framit i tiden.

Styrelsen har genomfort och beslutat foljande:

- Omfattande fastighetsbesiktning i november 2023

- Beslut att grava upp delar av garden for att felsoka betongskador pa pelate mm i garaget
- Beslut att se mojligheten att byta yttertak pa fastigheten
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EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor ett negativt resultat om -52 698 kr

Den 16pande verksamhetens kassaflode (fore investetingar och planerat underhall) r
338 210 kr.

Foreningen gor avskrivningar om 262 732kr och foreslir en avsittning om 200 000kt till
yttre fond.

AVGIFTER
Rutinerna for att bevaka att avgifterna kommer bostadstittsforeningen tillhanda i ritt tid
fungerar vil. Bostadsrittslagens regler tillimpas vid sen inbetalning.

Overléitelseavgift faktureras nya medlemmen i samband med en overlatelse.
Avgiften ir 2,5 % av aktuellt prisbasbelopp.

Pantsittningsavgift faktureras vid vatje pantsittningstillfille med 1 % av ptisbasbelopp.

Avgiften har varit oférindrad under 2022 och 2023, och kommer limnas oférindrad for
verksamhetsaret 2024.

BELANING
Arlig

Langivare Omsittningsdag Ranta Kapitalskuld amortering
Handelsbanken 2024-03-01 1,14 2160 394 kr 25000
Swedbank 2024-03-28 4,7 2113 538 kr 48 312
Swedbank 2024-03-28 5,13 2 640 000 kr 60 000

6913 932 kr 133 312
Snittranta, utgangen av 2023 3,65%

m Rintckinslighet, % M Snittriinta

3,65

(
3,00
3.00%
3,00)

0,98
0,989,
0,98

o
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FLERARSOVERSIKT
RESULTAT 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2233827 2196701 2210133 2206943 2198 000
Rianteintakt, kr/kvm 11 3 0 0 0
Arsavgift, kr/kvm 578 597 597 597 597
Arsavgift, % andel av netto. 100 100 93 93 95
Fjarrvirme, kr/kvm 108 101 107 92 96
Elkostnad, kt/kvm 39 36 26 25 23
Vatten, kr/kvm 53 58 53 50 46
Energikostnad, kr/ kvm 200 195 186 168 166
Sophantering, kr/kvm 14 13 13 14 13
Rintekostnad, kr/kvm 64 28 20 20 24
Drift. ex underhall, kr/kvm 316 298 287 333 340
Taxeringsvirde, kr/kvm 14 024 14 024 11 659 11 659 11 659
Behillning yttre fond, kr/kvm 268 212 156 172 176
Avskrivning, kr/kvm 74 74 74 76 78
Arets resultat, kr -52 698 230 757 31 710 66 626 52 880
Rorelsens likviditetsoverskott 210 035 493489 294 442 335240 328 673
Total laneskuld, kr 6913932 7074322 7180556 7311509 7442896
Skuldsittning, kr/kvm 1947 1992 2022 2059 2096
Nettoskuldsittning, kt/kvm 1248 1330 1456 1543 1636
Rintekinslighet, % 3,15% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Kassabehallning, kt/kvm 699 662 566 516 460
Sparande, kr/kvm 95 139 83 94 93
Balansomslutning, kr 11858004 11954156 11889000 11938000 12015 000
Soliditet, % 33% 33% 32% 31% 30%

NYCKELTAL 2019-2023

® Asavgift, ke/kvm

B [nergikostnad, ke/kvm

® Rantckostnad, kr/kvm # Kassabehillning, ke/kvm

et T
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SPARANDE:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/ planerat
underhall per kv total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ett sparande beh6vs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningat.

SKULDSATTNING:

Definition: Totala rintebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med ldnat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma yttetligare
handlingsutrymme och motstindskraft for kostnadsandringar och andra behov.

NETTOSKULDSATTNING:
Rintebirande skulder minus rintebirande tillgdngar och likvida medel.

RANTEKANSLIGHET:

Definition: 1 procentenhets rinteforandring av de totala rintebirande skulderna delat med de
totala drsavgifterna

Varfor? Det dr viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kinslig for rinteférandringar.
Beskriver hur hojda rintor kan paverka drsavgifterna — allt annat lika.

ENERGIKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader f6r vatten + virme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

DRIFTSKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

ARSAVGIFTER:

Definition: Totala 4rsavgifter per kv total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vardet pa
bostadsritten. Darfor dr det viktigt att bedoma om arsavgiften ligger ritt i forhillande till de
andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lig.

NETTOOMSATTNING
Foreningens totala intikter, inklusive arsavgifter, piminnelseavgifter och andra utdebiterade
kostnader.

SOLIDITET:
Eget kapital delat med totala tillgangat. Visar hur stor del av tillgingarna som ar
finansierade med egna medel (ej 1an eller krediter)

LIKVIDITET:
Omsittningstillgingar delat med kortfristiga skulder
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Balanserat Arets

insatser Yttre fond  resultat resultat
Belopp vid aret inging 174 960 753397 2820283 230 757
Resultatdisposition enligt foreningsstimman
Avsittning till yttre fond 200 000 -200 000
Ianspriktagande av yttre fond enligt stimmobeslut 0 0
Balanseras i ny rikning 230 757 -230 757
Arets resultat, kr -52 698
Belopp vid arets utging 174 960 953397 2851040 -52 698

RESULTATDISPOSITION

T2l stimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 2851 040 kr
Arets fondavsittning enligt budget -200 000 kr
Ianspriktagande av yttre fond 128 175 kr
Arets resultat -52 698 kr
Summa 2726 517 kr

Styrelsen foreslar foljande disposition till stimman
Balanseras i ny rikning 2726 517 kr

Foreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat-, och balanstikning
med noter.

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Fran och med rikenskapsiret 2014 upprittas drsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rid BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémits
vara 62 ar. Avskrivning sker linjirt 6ver forvintade nyttjandepetioder. For byggnad sker
en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas vitde. Arets avskrivning pa de olika
komponenterna uppgar genomsnittligt till 2,7%.

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastighet baseras pa foreningen
underhillsplan. Styrelsen ir den som fattar beslut om fotreningens underhallsplan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, vriga tillgingar och
skulder har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

P
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Roérelsekostnader
Diriftskostnader

Planerat underhall
Lopande reparationer
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not. 2023-12-31

1 2196 770
37 057
2233 827

2 -1 122517
-128 175

-108 054

3 -158 718
-225 942

-93 689

5 -262 733
-2 099 828

133 999

40 000

-226 697

-186 697

-52 698

-52 698

-52 698
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2022-01-01
2022-12-31

2196 701
0
2196 701

-1 057 781
0

-48 082
-221 282
-196 746
-88 999
-262 732
-1 875 622

321079
10 062
-100 384
-90 322
230 757

230 757

230 757
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Redskap gymlokal

Summa anldiggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgingar
Langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not.

2023-01-01
2023-12-31

9283 890
0
9283 890

500

500

9 284 390

2555
88 258
90 813

1557 596
1557596

925 206

925 206

2 573 614

11 858 005
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2022-01-01
2022-12-31

9542 128
4 495
9546 623

500

500

9 547 123

-693
82 622
81 929

1517 760
1517760

834 765

834 765

2 434 454

11981 577
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristig del

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristig del samt kommande 4rs
amortering

Leverantorsskulder

Medlemmars inre fond

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna arvoden och sociala avgifter
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-01-01
Not. 2023-12-31

174 960
953 397
1128 357

2851 041
-52 698
2798 343

3926 700

6913 932
138 744
583 657

0
109 462
0
185510

7 931 305

11 858 005
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2022-01-01
2022-12-31

174 960
753 397
928 357

2820 283
230 757
3 051 040

3979 397

4590 394

4 590 394

2456 850
54 131
599 578

5 865

99 194

0

196 168

3411786

11 981 577

PH
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet
Avskrivningar
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Erhéllen ranta

Erlagd rinta

Kassaflode fran Iopande verksamheten fére forindringar av

rorelsekapital

Kassaflide fran forandringar i rorelsekapital
Forindring av rorelsefordringar
Forindring av rorelseskulder

Kassaflode frin den 16pande vetksamheten

Investeringsvetksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgéngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lin
Amortering av lin

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets botjan
Likvida medel vid arets slut

2023

133 999

262 733

396 732

40 000

-226 697

-186 697

210 035

-8 883

62 437

263 589

0

-133 312

-133 312

130 277

2 352,525

2 482 802

14(18)
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Noter

Redovisningsprinciper
BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10, Arsredovisning 1 mindre foretag (K2)

Not 1. Arsavgifter

Hyror garage/bilplats 25% moms

Hyror garage

Hyror bilplatser

Hyror forrad

Arsavgifter bostider
Pantavgift

Hyra av foreningslokal
Kravavgifter

Ores- och kronutjimning
Summa

Not. 2 Driftskostnader

Bevakningskostnader
Fastighetsel
Fastighetsforsikring
Fjarrvirme

Forvaltning, administrativ
Forvaltning, fastighetsskotsel
Forvaltning, teknisk
Forvaltning, stad

Hissar

Moteskostnader

OVK

Revision

Snéréjning

Sophantering

Bredband

TV-avgifter

Vatten och avlopp
Ovriga besiktningar

Summa

2023

29 439
78 276
22950

10 200
2050 724
525

3 200
1400

56

2196 770

-21 305
-139 366
-33 311
-382 485
-84 876
-70 800
-23172
-2 875
-63 046

-13 183
-50 531
-17123
-31 338
-189 106

-1122 517
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2022

27 916

81 346
23900
10 200
2050 724
1449

0

1100

66

2196 701

-19 347
-129 564
-37 156
-358 553
-84 873
-67 956
-23174
10 559
-30 534

-19 847
-47 452
-14 326
-31 256
-204 302

-1057 781
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Not. 3 Ovriga kostnader

Férbrukningsmaterial
Ovriga fastighetskostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmaterial

Fast telefoni

Mobiltelefon

Porto

Revision

Moteskostnader
Kopieringskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader

Advokat och rittegingskostnader
Medlemsavgifter HSB
Ovriga kostnader

Summa

Not. 4 Loner och arvode

Loner och styrelsearvode
Styrelsearvode

Summa loner och styrelsearvode

Sociala Rostnader och pensionskostnader

Sociala kostnader och pensionskostnader

Summa loner, andra ersdttningar, styrelsearvode samt sociala avgifier och
pensioner

Not. 5 Materiella anliggningstillgangar

Mark

Anskaffningsvirde Byggnader
Om-, och tillbyggnad
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning
Arets anskaffning bygenad

Redskap gymlokal
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Summa

-4 859
-43 018
-700
-1824
0

-5 480
-390
-18 781
0
-5122
-12 500
-2 060
-36 563
-27 421
0

-158 718

-200 535
-200 535

-25 407

225 942

400 000

8 926 005
5508 270
-5 313 853

-258 238

21 706

22471
-17 976

-4 495

9 283 890

16(18)

-3 400
-35 462
-175
-697
-415

-6 530
-819

-17 093
-949

-4 397
-11 344
-3279
-114 232
-25 200
2710
-221 282

-174 480
174 480

-22 266

-196 746

400 000

8 926 005

5508 270

-5 055 615
-258 238

21 706

22 471
-13 482

4494

9 546 623
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Not. 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

7721 400
7721 400

17(18)

7721 400
7721 400
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Konstapeln 1 Karlskrona, 735000-1850

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Jag har reviderat arsredovisningen for HSB Brf Konstapeln i Karlskrona for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upptitta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedmer ir nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

REVISORERNAS ANSVAR:

Mitt ansvar ir att uttala mig om 4rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna ot
vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta fér hur foéreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir indamélsenliga
med héinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anviants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och indamalsenliga som grund for mitt uttalande.

UTTALANDE:

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt 4rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.
Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR:
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Konstapeln i Karlskrona for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

STYRELSENS ANSVAR:
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.
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REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av irsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ir
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har iven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrackliga och andamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

UTTALANDE:
Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller foreslagen resultatdisposition i fotvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.
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Berit Danielson Birgitta Axelsson

Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i HSB Brf Konstapeln i Karlskrona, 7350001850

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Jag har reviderat arsredovisningen for HSB Brf Konstapeln i Karlskrona for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
srsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r n6dvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

REVISORERNAS ANSVAR:

Mitt ansvar it att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt

god revisionssed i Sverige. En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp och
annan information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna fér visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som at indamalsenliga

med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. Bn revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av timligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis som har inhimtat dr tillrickliga och indamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

UTTALANDE:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat f&r aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag har i sirskild skrivelse till, samt vid mote med styrelsen eftetlyst rutinbeskrivningar, avtal, underhallsplan e.tc och
har synpunkter pa den interna kontrollen.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR:
Utdver min revision av rsredovisningen har jag iven reviderat forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fr FISB Brf Konstapeln i Karlskrona fér 4r 2023-01-01 - 2023-12-31.

STYRELSENS ANSVAR:

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och

det ir styrelsen som har ansvaret for f6rvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar. D4 foreningen pavisar en
forlust krivs dtgirdsplan som presenteras vid stimman.



REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som undetlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av drsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och férhallanden i féreningen f6r att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis som har inhamtats ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

UTTALANDE:
Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller foreslagen resultatdisposition i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Karlskrona den 2024-05-14

G fetomn

Birséitta Axelsson
Foreningsvald revisor




OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrittsférening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan siljas och den kan drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP
Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

AGARE

Foreningen dger huset och har upplatit ligenheten med bostadsritt till medlemmarna.
Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk férening vars dndamal ér att upplata bostider eller
lokaler med bostadsritt 1 féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrittshavare)

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsférening finns bl.a. 1 féreningens
stadgar, Bostadsrattslagen samt Lagen om ekonomiska féreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och forvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare i bostadsrittsforeningens tillgangar
och skulder. Det idr ett dgande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i f6reningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En idkta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostdder, och i forekommande fall
lokaler, i byggnader som dgs av foreningen.

En oidkta bostadsrittsforening har (s.k. odkta bostadsféretag) ar motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsforetag har annorlunda skatteregler an vad som giller for ett oakta
bostadsforetag, och beskattas endast f6r resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna 1
ett privat bostadsforetag beskattas inte for hyresférman av att bo i fastigheten.

VEM BESTAMMER I EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar avhalls féreningsstimma dér de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stamman ar foreningens hogsta beslutande organ. Hir ska bla. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet f6r
styrelsen.



HUR FUNGERAR EKONOMIN

En bostadsrattsforening skall sjalv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstiende ska
tjana pengar pa boendet, bor man till sjalvkostnadspris. Ju mer féreningens medlemmar
skoter sjilva, desto bittre blir foreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrittsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse — framforallt
de ekonomiska — pa basta satt.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsikringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrattsinnehavare bekostar sjilv sin hemforsikring. I foreningar férvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingér oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsakring.
Information om detta finns alltid i drsredovisningens forvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det ar i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften tordelas ut pa bostadsritterna i férhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pd vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittsforeningen ir en ekonomisk férening, dir man tar ansvar for féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har dirfér ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skots pa ett sa
bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar valjer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
toreningens intikter till 100% bestar av de arsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli ”vrakt”. Bostadsrittsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som féreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Opverlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet — vem som ar kopare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid 6verlatelse har féreningen ratt att ta ut en overlatelseavgift under forutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap i féreningen. I sadana fall dr
overlatelsen ogiltig. Det dr darfor viktigt att kompletta handlingar 6verlimnas till styrelsen
t6r medlemskapsansékan.
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