Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Kdrsta Park

769635-7271

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Karsta Park far harmed lamna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

SIDA
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Karsta Park, med séte i Stockholms kommun, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Verksamheten

Foreningens andamal &r att framja medlemmernas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-12-06. Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21
februari 2019. Foreningens ekonomiska plan har registrerats hos bolagsverket under ar 2020.

Fakta om var fastighet

Féreningens byggnader &r fullvardesforsakrade hos forsdkringsbolaget Protector Férsékring i Stockholm inklusive
ansvarsforsakring for styrelsen.

Lagenhetsfordelning

5 st 1 rum och kok

5 st 2 rum och kok

6 st 5 rum och kok

4 st 7 rum och kok

Under 2023 har inga 6verlatelser registrerats.

Foreningen har sitt foreningslan placerat hos SEB om totalt 18 203 474 kr.

Energideklaration har upprattats under 2023 och styrelsen arbetar pa att upprétta en framtida underhallsplan under
2024/2025.
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Styrelsen beslutade att hoja avgifter om 35% per 1 Januari 2023. Under varen 2023 fattade styrelsen dven beslut om att
hoja avgifter ytterligare med 35% fran 1 Juli 2023. Anledningen till de hojda avgifterna var framst hojt rantelage.

Nar Karsta Park byggdes informerade man fran byggherrens sida till kommunen att man skapat en stor variant av
stenkista for att hantera det regnvatten som samlar sig pa fastigheten. Detta skulle vara en tillracklig atgard for att inte
spilla 6ver dagvatten till grannfastigheter. Kommunen godkande anmalan och bygget gick vidare. | efterhand har det
visat sig dels att anmalan var bristfallig och dessutom rinner vatten fran ett horn av Karsta Park &ver till en
grannfastighet dar vatten ansamlas 6ver tid. Miljokontoret meddelade att vi skall atgarda problemet och nulaget ar att
féreningen med hjalp av en konsult, analyserar problemet och méjliga tgarder. Agare till grannfastigheten &r ocksa
med i dialogen och likasd kommunen. | dagslaget har vi, efter ett par olika forslag, inte en 16sning som gillas av alla
parter utan arbetet med att ta fram en godtagbar [0sning fortsatter.

Styrelsen kan i dagslaget inte uttala sig i ansvarsfragan da denna ar juridiskt svarbedomd. Darmed kan styrelsen heller
inte uttala sig kring eventuell paverkan av féreningens ekonomi, férutom att vi inte bedémer att fragan paverkar
foreningens fortlevnad ifall ansvaret skulle falla pa féreningen.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

(amn

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 1420 915 917 561
Resultat efter finansiella poster -243 -457 -497 -367
Soliditet % 69 68 69 49
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 900 581 542 356
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 72 65 84 26
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 11 550 11 585 11 761 11 941
Sparande (kr) per kvadratmeter 207 71 46 -238
Réntekanslighet % 13 20 20 34
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter 98 95 89 100

Nettoomsattningen avviker med tidigare ar dd man hojt avgiften for foreningen under 2023, dels med 35% fran den 1
januari 2023 sedan med ytterligare 35% fran den 1 juli 2023.

Foreningens medlemmar betalar sin egna hushallsel, varfor nyckeltal energikostnad per kvadratmeter blir lag da den
endast reflekterar den gemensamma elférbrukningen.

UPPLYSNING VID FORLUST

Den tillampade avskrivningsmetoden innebar att féreningens redovisade resultat kan komma att vara negativt om inte
foreningens avgifter hojs avsevart. Styrelsen har analyserat féreningens ekonomi och funnit att foreningens kassaflode
med aktuella avgifter bedoms vara tillrackligt for att tacka saval driftskostnader och planerat underhall som
aterkommande amortering av lan. De redovisningsmassiga avskrivnigarna kan darfor baras utan sarskild héjning av
avgiften, men de medfér att foreningen ansamlar redovisningsmassig forlust i sin bokforing.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1326729
Arets resultat -243 159
Summa -1 569 888

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning -1 569 888
Summa -1569 888

Medlems-
insatser
41 565 000

41 565 000

Balanserat
resultat
-869 817
-456 912

-1326 729

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

4(11)

Arets
resultat
-456 912

456 912
-243 159
-243 159
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

1420 058
36 403
1456 461

-241 060

-109 479

-568 690

-919 229

537 232

1

-780 392

-780 391

-243 159

-243 159

-243 159

2022-01-01
2022-12-31

915 359
46 196
961 555

-351 365

-116 294

-568 690

-1036 349

-74 794

0

-382 118

-382 118

-456 912

-456 912

-456 912
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

58 132 892
58 132 892

58 132 892

24 343
363

9 866
34572

217 435

217 435

252 007

58 384 899
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2022-12-31

58 701 582
58 701 582

58 701 582

7 486

7486

38 786

38 786

46 272

58 747 854
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,7
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

41 565 000
41 565 000

-1326729
-243 159
-1 569 888

39995 112

18 243 474
12 286

0

482

133 545

18 389 787

58 384 899

7011)

2022-12-31

41 565 000
41 565 000

-869 817
-456 912
-1326 729

40 238 271
18 259 154
110 270

29 450

0
110 709

18 509 583

58 747 854
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

537 232

568 691
-780 392

325 531

-27 086

-119 796

178 649

178 649

38 786
217 435
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2022-01-01
2022-12-31

-74 794

568 691
-382 118

111779

-5944

-170 219

-64 384

-64 384

103 170
38 786
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den forvantade nyttjandeperioden.
Avskrivningplanen paborjas 2021.

Ar
Byggnader och mark 100
Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerdrsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvédrmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och
hyresrdtt

Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +&rets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintckter

Not 2 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 1420058 915 359
Ovriga intakter 36 403 46 196

Summa 1456 461 961 555
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Not 3 Driftskostnader

Avfallshantering
Forsdkring

Kabel-TV

Bredband

Vatten- och avlopp
Reparationer

El

Besiktningar

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk fovaltning
Revision

Fastighetsskatt
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2023

29 854
29 817
0

54 180
107 920
6 566
5514

0

7209
241 060

2023

78 102
22 500
0

3311
5566
109 479

2023-12-31

59 838 961
59 838 961

-1137 379

-568 690
-1 706 069

58 132 892
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2022

27 029
50 190
2280
51949
92 502
65772
9 444
49 750
2 449
351 365

2022

24 021
0
65110
2380
24783
116 294

2022-12-31

59 838 961
59 838 961

-568 690

-568 689
-1137 379

58 701 582
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Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar utgors av pantbrev for bostadsrattsféreningens banklan.

Not 7 Skulder till kreditinstitut

SEB rorlig 3-manaders ranta
SEB rorlig 3-manaders ranta
SEB rorlig 3-manaders réanta
Summa

2023-12-31

18 962 000

18 962 000

2023-12-31

-6 067 158
-6 068 158
-6 068 158

-18 203 474
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2022-12-31

18 962 000

18 962 000

2022-12-31

-6 091 234
-6 083 960
-6 083 960
-18 259 154

Samtliga 1an ligger pa rorlig 3- manaders ranta. Vid arskiftet var gallande rantesats 4,76% och per datum for avgiven

arsredovisning ligger rantan pa 4,68 %.
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