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§ Riksbyggen

Styrelsen for BRF Kolgdrden 1 far

Forvaltningsberattelse igi.""

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2010-11-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-11-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-01.

Foreningen har sitt séte pa Gotland.

Arets resultat 4r hogre 4n foregéende ar p.g.a. att inget planerat underhall utforts och kostnader for reparationer har varit
ldgre. Vissa kostnader har dkat sdsom vatten, el, sophantering samt réntekostnader. Kostnad for uppvérmning har varit
lagre jamfort med foregaende ar. Ett 1an har villkorséndrats och fatt en hogre réntesats, 4,18% mot tidigare 0,85%.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger ej full kostnadstdckning.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 22% till 23%.

Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1&n som villkorséndras, detta klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 310% till 261%.

I resultatet ingar avskrivningar med 755 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 901 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kolgérden 3 i Region Gotland med 72 st ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 2011-2012
med forsta inflyttning januari 2012 och sista inflyttning september 2012.

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Folksam via Gallagher.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

l fastighetsforsakring.
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Rumfir hela Livet
Léigenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 36
3 rum och kok 24
4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal p-platser 39 (varav 2 handikapp + 2 besok + 2 elladdplatser)
Antal garage 40 Carport med forrad

Total tomtarea 12 755 m?

Total bostadsarea 4 680 m?

Arets taxeringsvirde 86 000 000 kr

Foregéende érs taxeringsvérde 86 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Trappstddning via entreprenad ISS
Riksbyggen Snérojning
GEAB El och fjdrrvéarme
Telia Fiberanslutning Triple Play
Infometric Avlésning el, IMD
Ragnsells AB Héamtning kéllsortering
Inspecta Hissbesiktning
Riksbyggen Karltvatt
Riksbyggen Driftévervakning

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 67 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan:
Foreningens underhallsfond uppgick vid arets borjan till 1 285 303 kr. Under 2023 har avséttning skett med 140 400
‘ och inget har ianskpraktagits. Vid arets slut uppgar saldot till 1 425 703 kr.
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Foreningen har utfort nedanstadende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar

Hetvattenspolning avlopp 2022

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Karl Ottosson Ordférande 2024
Barbro Nilsson Ledamot 2024
Fredrik Dahlbom Ledamot 2025
Henrik Hagstrom Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann-Marie Fagerstrom Suppleant 2024
Sabina Irisholm Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revision & Redovisning pé Gotland AB Auktoriserad revisor 2024

Lars Pettersson Fortroendevald revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Pettersson 2024

Lars Uddin 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséaret har inga hindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 5 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 100 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 d& den hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 15%
fran och med 2024-02-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 636 kr/m?4r.

I begreppet &rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerrsoversikten.

(\Afﬁl:el'at pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende &r 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3489 809 3383935 3386030 3385849
Rorelsens intdkter 3504 591 3412582 3408 539 3 525 668
Resultat efter finansiella poster 146 344 68 466 283 527 491 544
Arets resultat 146 344 68 466 283 527 491 544
Resultat exkl avskrivningar 901 155 824 577 1035418 1230255
Resultat-exkd avslartvningar men. ink] 760 755 684 177 895018 1089 855
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 138064790 138069311 138993919 138 832977
Arets kassaflode —12 150 —14 000 772 845 —306 248
Soliditet % 80 80 79 79
Likviditet % 23 22 274 232
A.rsavg.lft"andel i % av totala 90 90 90 87
rorelseintédkter

Avgifts- hyresbortfall % - 0,1 -0,1 0,3
Arsavgd? kr/kvm upplaten med 674 = 656 655
bostadsratt

Driftkostnader kr/kvm 379 439 392 360
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 379 410 392 360
Energikostnad kr/kvm 219 201 212 185
Underhallsfond kr/kvm 305 275 274 244
Reservering till underhallsfond 30 30 30 30
kr/kvm

Sparande kr/kvm 193 205 221 263
Rénta kr/kvm 106 59 62 77
Skuldséttning kr/kvm 5 805 5877 6 055 6121
Skuldséit.t_nmg kr/kvm upplaten med 5 805 5877 6055 6121
bostadsritt

Réntekénslighet % 8,6 9,0 9,2 9,4
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intidkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Ber#knas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppléten med bostadsritt:
Beriknas pa totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar p& hur en procentenhet forandring av
’/:intan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplételseavgifter

Underhéllsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid érets borjan

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

99 517 248

5292752

1285303

140 400

0

3928 832
68 466
—140 400

0

68 466
—68 466

146 344

Vid arets slut

99 517 248

5292752

1425703

3 856 898

146 344

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

3997298
146 344
—140 400

Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

L
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3489 809 3383935
Ovriga rorelseintdkter Not 3 14 782 28 647
Summa rorelseintikter 3504 591 3412 582
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 772 006 —2 052 335
Ovriga externa kostnader Not 5 —286 614 —187 648
Personalkostnader Not 6 —104 221 -91210
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 =754 811 =756 111
Summa rorelsekostnader -2 917 652 -3 087 304
Rérelseresultat 586 939 325278
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 571795 16 981
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —498 390 =273 793
Summa finansiella poster —440 595 —256 812
Resultat efter finansiella poster 146 344 68 466
Arets resultat 146 344 68 466

s
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 134752 318 135498 079
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 57 090 66 141
Péagéende arbete, solceller Not 12 644 451 0
Summa materiella anliggningstillgangar 135 453 859 135 564 220
Summa anlidggningstillgangar 135 453 859 135 564 220
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 51 0
Ovriga fordringar Not 14 60 54
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 290 472 172 540
Summa kortfristiga fordringar 290 583 172 594
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 2320347 2332497
Summa kassa och bank 2 320 347 2 332 497
Summa omsiittningstillgangar 2 610 930 2 505 091
Summa tillgangar 138 064 790 138 069 311
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 810 000 104 810 000

Fond for yttre underhall 1425703 1285303

Summa bundet eget kapital 106 235 703 106 095 303

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 856 898 3928 832

Arets resultat 146 344 68 466

Summa fritt eget kapital 4 003 242 3997298

Summa eget kapital 110 238 944 110 092 601
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 611 020 16 617 480

Summa langfristiga skulder 16 611 020 16 617 480

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 557 700 10 886 732

Leverantorsskulder Not 18 129 724 0

Ovriga skulder Not 19 49313 38247

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 478 089 434 251

Summa kortfristiga skulder 11 214 826 11 359 230

Summa eget kapital och skulder 138 064 790 138 069 311
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster lein 6t 88408
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 754 811 756 111

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 901 155 824 577
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —117 989 128 199

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -144 404 10 393 657

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 638 762 11 346 433
Investeringsverksamheten

Investeringar i padgdende byggnation (solceller) —644 451 0

Investeringar i installationer (laddstolpar) 26 299

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —644 451 26 299
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -6 460 —11 386 732

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —335 492 —11 386 732

Arets kassaflode -12 150 —14 000

Likvidamedel vid arets borjan 2 332 497 2 346 497

Likvidamedel vid érets slut 2 320 347 2 332 497

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

an
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa ridkenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Tillkommande utgifter (dorrar cykelforrad) Linjéar 20
Materiella anldggningstillgdngar Linjar

Installationer (2 p-platser med elladdstolpe) Linjér 10
Markanldggningr Linjér 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 2976 480 2 889 936
Hyror, lokaler 32400 32400
Hyror, p-platser 300 817 293 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -150
Elavgifter 180 112 168 349
Summa nettoomsattning 3 489 809 3383 935

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 14 602 12 757
Ovriga rorelseintikter 180 15 890
Summa 6vriga rorelseintakter 14782 28 647

b
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 —135294
Reparationer —66 771 —187 550
Forsékringspremier —90 662 —80 819
Kabel- och digital-TV —226 026 —226 204
Systematiskt brandskyddsarbete —1 666 -1 196
Obligatoriska besiktningar -5723 =5436
Ovriga utgifter, kopta tjénster (besiktningskostnad) 0 -4 290
Sno- och halkbekdmpning =74 647 —67 184
Forbrukningsinventarier -9778 -12 073
Vatten -390 445 —322 596
Fastighetsel —386 453 —331 265
Uppvérmning —248 233 —284 986
Sophantering och atervinning —150 033 —135239
Forvaltningsarvode drift —121 569 —258 203
Summa driftskostnader -1772 006 -2 052 335

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =227 964 —110 560
Arvode, yrkesrevisorer —-18 313 —15 569
Ovriga forvaltningskostnader —10 996 —24 026
Inkasso- och padminnelseavgifter =777 —326
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -9 828 —10 136
Representation 0 =733
Kontorsmateriel —2 380 -5019
Telefon och porto —1 948 -2 020
Bankkostnader -2 903 -2 100
Ovriga externa kostnader =11 505 —17 158
Summa 6évriga externa kostnader —-286 614 -187 648

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —43 500 —35250
Sammantrédesarvoden —29 500 —33 150
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 676 -6 500
Sociala kostnader —18 545 -16 310
Summa personalkostnader -104 221 -91 210

L
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Avskrivning Byggnader =727 116 =727 116
Avskrivning Markanldggningar (uteplats) -8 145 -8 145
Avskrivningar tillkommande utgifter (dorrar cykelforrad) —10 500 —10 500
Avskrivning Installationer (elladdplatser) -9 051 —10 351
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -754 811 -756 111

Not 8 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Riénteintikter fran bankkonton Swedbank 268 2 831
Ranteintikter frén likviditetsplacering SBAB 57 497 14 059
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 24 91
Ovriga ranteintikter SKV 6 0
Summa ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 57 795 16 981

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Réntekostnader for fastighetslan —498 330 —273 793
Ovriga rintekostnader —60 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-498 390 -273 793
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 84 909 666 84 909 666
Mark 57 000 000 57 000 000
Tillkommande utgifter 210 000 210 000
Markanldggning 40 724 40 724
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 142 160 390 142 160 390
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 579 309 —5852 193
Tillkommande utgifter =73 500 —63 000
Markanldggningar —9502 —1357
-6 662 311 -5 916 550
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =727 116 =727 116
Arets avskrivning tillkommande utgifter —10 500 —10 500
Arets avskrivning markanlédggningar —8 145 —8 145
—745 761 -745 761
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 408 072 -6 662 311
Restvarde enligt plan vid arets slut 134 752 318 135 498 079
Varav
Byggnader 77 603 241 78 330 357
Mark 57 000 000 57 000 000
Tillkommande utgifter 126 000 136 500
Markanldggningar 23 077 31222
Taxeringsvarden
Bostéder 86 000 000 86 000 000
Totalt taxeringsvérde 86 000 000 86 000 000
varav byggnader 72 000 000 72 000 000
varav mark 14 000 000 14 000 000

"
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 90 505 116 803
Aterbetald moms (juni 2022) for installation laddstolpar -26 298
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 90 505 90 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —24 365 —-14 014
-24 365 -14 014
Arets avskrivningar
Installationer -9 050 —10 351
-9 050 -10 351
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —33 415 —24 365
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -33 415 -24 365
Restvirde enligt plan vid arets slut 57 090 66 141
Varav
Installationer 57 090 66 141
Not 12 Pagaende arbete
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Arets anskaffningar
Installationer (pagéende) 644 451
Restvarde enligt plan vid arets slut 644 451
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 644 451
Restvarde enligt plan vid arets slut 644 451
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 51 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 51 0
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Not 14 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 60 54
Summa o6vriga fordringar 60 54
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsgkringspremier 107 714 90 662
Forutbetalt forvaltningsarvode 88 474 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 37 671 37 671
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 613 44 207
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 290 472 172 540
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 0 132
Bankmedel 1158 675 2051178
Transaktionskonto 1161672 281 187
Summa kassa och bank 2 320 347 2 332 497
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 27 168 720 27504 212
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =344 492 —335492
Villkorséndring 1an kommande &r -10213 208 -10 551 240
Langfristig skuld vid arets slut 16 611 020 16 617 480
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ingaende skuld Arets Utgaende skuld
amorteringar
STADSHYPOTEK 1,05% 2024-12-01 10353 208,00 140 000,00 10 213 208,00
STADSHYPOTEK 4,15% 2025-12-01 6599 764 79 164,00 6 520 600,00
STADSHYPOTEK 4,18% 2026-12-01 10 551 240,00 116 328,00 10434 912,00
Summa 27 504 212,00 335 492,00 27 168 720,00

*Senast kénda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 344 492 kr samt att ett 1an pa 10 213 208 kr villkorsédndras varfor
den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 16 611 020 kr till

betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddrfor

redovisar vi Stadshypoteks ldn om 10 213 208 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta

lénefinansieringen inom ett r dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla

eller forldinga lanen under kommande ar.

h
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Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 129 724 0
Summa leverantorsskulder 129 724 0

Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms 2 631 -3 087
Skuld sociala avgifter och skatter 42 504 38510
Oidentifierad inbetalning 4178 2 824
Summa évriga skulder 49 313 38 247

Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 60616 28 859
Upplupna driftskostnader 45014 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6 044
Upplupna elkostnader 47 448 46 858
Upplupna viarmekostnader 42 388 43 934
Upplupna revisionsarvoden 16 000 14 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 0 8016
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 266 622 286 040
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 478 089 434 251
Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 36 260 000 36 260 000

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.

"
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Révisionsberéittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kolgirden 1
Org.nr 769622-3440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kolgarden 1 for rikenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka féormégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
[ inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fdsta uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden goéra att en forening inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kolgérden 1 for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

e
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &dr utformad s att bokf6ringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omrédden och forhallanden
som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som 4dr relevanta for véart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Visbyden 2029-00 - (2

bin -G ficrg %%ﬂ/

Nils-Ake Axelsson Lars Pettersson
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening,.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (I1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter 4r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underhéll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan. ’

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsférenings réanteintikter dr
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendgmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviantas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det dr osédkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F KO I g a rd e n 1 for BRE Kolgdarden 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se _ ‘ R for hela Livet
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