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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér BRF Holmeja, 746000-1139 far hdrmed avge arsredovisning for 2023

Allmént om verksamheten

BRF Holmeja &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Foreningen har sitt sdte i Malmo

Fastighetsférsakring: Lansforsakringar Skane

BRF Holmeja fardigstélldes ar 1959

Foreningen innehar marken med dganderatt.

Ldgenheter

Féreningens verksamhet omfattar forvaltning av fastigheten 11 i kvarteret Hillerdd, Angdalavigen 30

i Malmé. Fastigheten omfattar 15 lagenheter och en bostadsrattslokal.

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstimma holls den 11 juni 2023

Styrelsen

Ordinarie ledamoter

Per Johansson ordférande
Mats Andersson

Kristin Di Caro

Philip Hakansson

Jennifer Cronin

Suppleant

Jasmine Axelsson

Firmatecknare
Tva ledamoter i forening

Revisor
Emma Sjogren

Valberedning
Rebecka Lundh och Kjell Carlsson

Sammantridden under aret
11 protokollférda méten har hallits.

Medlemmar

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 19

Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 1
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 1
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut 19
bostadsratter har 6verlatits under aret 1

Arsavgift
Arsavgifterna héjdes med 18% under 2023
Arsavgifterna planeras att hojas i 2024 samband med att [dnen binds om
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Taxeringsvarde

Fastigheten var vid arsskiftet taxerad till kronor 21 600 000 (21 600 000) och forsdkrad till fullvarde.

Fastighetsunderhall

Foreningen har en aktuell underhallsplan, uppdaterad 2019.
Vi har haft 2 st. tradgards- och staddagar i féreningen.
Bredbandsavtalet har férhandlats om till ett billigare avtal

Hangrannor har rensats

Hogtrycksspolning av spillvattenledningar

Vi har falt 2 trdd och beskart 1.

EON har monterat nya smarta elméatare
Vi har startat ett sparkonto med rénta pa SBAB

Flerarsoversikt

Belopp i kr
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Arsavgift per kvm
Skuldsattning per kvm
Sparande per kvm
Rantekanslighet i %
Energikostnad per kvm
Skulds&ttning per kvm

Arsavgifter i % av tot. rorelseintakter

For nyckeltalsdefinitioner se Not 11
Eget kapital

Vid arets ingang
Resultatdisposition
enligt foéreningsstamma
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Vid arets utgang

Forslag till disposition av féreningens vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

Avsittning yttre underhallsfond
balanseras i ny rékning
Summa

Aterforing yttre underhallsfond
Okning balanserat resultat

2023 2022 2021 2020
672 698 627 377 589 823 571124
85920 -11 506 -76 303 -9 936
22,5 18,8 18,9 25,3
625 607 574 556
3840 4 466 4516 3300
261 38
6 7
209 188
3840 4 466
94% 95%
Medlems  Reserv- Yttrerep  Balanserat Arets
insatser fond fond resultat resultat  Totalt
152 000 30400 637 697 284 439 -11506 1093030
64 800 -64 800
-11 506 11506
85920 85920
152 000 30400 702 497 208 133 85920 1178950
Belopp
208 133
85920
294 053
64 800
229 253
294 053
- 702 497
702 497

Vad betréffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande noter
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Resultatrdkning
Belopp i kr

Arsavgifter, verlatelseavgifter, inteckningsavgifter
Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall

Fastighetsavgift

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

4(12)

Not 2023-12-31 2022-12-31
3 682 042 627 377
682 042 627377

4 -322 683 -322 623
5 -44 985 -73 336
0 0

-24 304 -30 030

7 -144 296 -142 022
6 -15 646 -31931
-551914 -599 942

130128 27 435

527 0

-44 735 -38 941

85920 -11 506

85 920 -11 506

85920 -11 506
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Balansrakning Not 2023-12-31  2022-12-31

Tiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 4712 246 4 856 542
Inventarier, verktyg och installationer 8 - -

Summa anlaggningstillgangar 4712 246 4 856 542
Summa anlédggningstillgangar 4712 246 4 856 542

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell Skattefordran - 2 466
Kundfordringar 10914 6 775
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 24 623 24 137
Summa kortfristiga fordringar 35 537 33378
Kassa och bank 484 717 932 295
Summa omsattningstillgangar 520 254 965 673
Summa tillgangar 5232 500 5822 215
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital
Reservfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2023-12-31  2022-12-31
152 000 152 000
30 400 30400
637 697 637 697
820 097 820 097
272 933 284 439
85920 11 506
358 853 272 933
1178950 1093 030
944 952 3899 648
944 952 3 899 648
2998 622 686 406
2404

42 016 53 255
2470 2470

63 086 87 406
3108 598 829 537
4 053 550 4729 185
5232500 5822 215
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Kassaflédesanalys

Resultat efter finansiella poster
Arets avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
av rorelsekapital

Kassafl6de fran forandring av rérelsekapitalet
Okning / minskning av kundfordringar
Okning / minskning av kortfristiga fordringar
Okning / minskning av leverantérsskulder
Okning / minskning av kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandring i rorelsekapital

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv inventarier

Avyttring inventarier

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld

Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-12-31 2022-12-31

85920 -11 506
144 296 142 022
230 216 130516

-4 139 -6 726

1980 5118
-11 239 31105
-21916 17 384
-35 314 46 881
194 902 177 397

0 -

0 0

0 0
-642 480 -50 976
-642 480 -50 976
-447 578 126 421
932 295 805 874
484717 932 295
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen

och Bokféringsndamndens allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar, ddr annat inte anges, oférandrade med féregdende ar.

Viarderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar [Alt. med tillagg fér uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar forutom ink&pspriset dven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet. Om tillampligt. Indirekta tillverkningskostnader som utgér mer
in en ovasentlig del av den sammanlagda utgiften for tillverkningen och uppgar till mer dn ett obetydligt
belopp har rdknats in i anskaffningsviardet. Om tillampligt. Anskaffningsvardet for materiella
anldggningstillgangar férvarvade genom testamente eller gava Gverensstammer med det skattemdssiga
vardet. Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats raknas inte in i anskaffningsvardet
fér en materiell anlaggningstillgang. | stillet redovisas en avsdttning successivt Over tillgangens
nyttjandeperiod.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart éver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrdnsad.
Byggnaderna bestdr av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Féljande huvudgrupper av
komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader

Stomme 100 ar

Tak och fasad 40 ar

Vattenstammar 50 ar

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Léner och andra ersattningar fordelade mellan styrelseledamdéter m. fl. och 6vriga anstallda
Féreningen har inte haft nagon anstalld och inte betalt ut nagra arvoden.
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Not 3 Rorelsens intakter
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter 601 190 529517
Fiber 40411 69 312
Pantsdttningsavgift 3108 1449
Parkering 24 000 24 000
Overl3telseavgifter 3939 2899
Paminnelseavgift 50
Aterbiring Lansforsiakringar 2306
Elstod 7038
Ovrigt - 200
Summa 682 042 627 377
Not 4 Driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
Belysning - -
Elkostnader 26712 34997
Fiber 62 345 86 345
Forsdkring 16 949 15987
Las - 7444
Pantbrevskostnader - -
Renhallning 14 905 13 643
Sné 88 -
Sotning, OVK 1904
Tradgard, vaxter 13 408 4672
Vattenkostnader 46 767 36 321
Varmekostnader 141 509 121310
Summa 322 683 322 623

Not 5 Lopande underhall
20231231  2022-12-31

Reparationer ovrigt 11182 2936
Spillvattenledningar 14 875

Tillsyn Vattensystemet 18928 53775
Trapphuset - 16 625
Tvattstuga - -
Summa 44 985 73 336

Not 6 Ovriga rorelsekostnader
2023-12-31 2022-12-31

Bankkostnader 744 824
Foreningsavgift Bostadsratterna 4390 4320
Kontorsmaterial/porto/facklitteratur/férbrukningsinv. 7 204 4 652
Programvaror redovisning 3308 1480
Redovisningstjanster - 20 656
Summa 15 646 31931
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Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Vid érets slut

Mark

Redovisat virde vid arets slut

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan

Vid arets slut

Redovisat vérde vid arets slut

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller inom 1 ar fran balansdagen
Skulder som forfaller senare &n 1 ar fran balansdagen
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

Lan 32521576 (1 443 194) bundet 241028 0,77%
Lan 38528025 (961 944) bundet 260328 1,04%
Lan 40740406 (238 436) rorligt 240128 5,83%
Lan 45598535 (1 300 000) bundet 240528 0,81%
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2023-12-31 2022-12-31
6362041 6362041
6 362 041 6362 041
1526880 - 1384 858
144 296 - 142 022
1671176 - 1526 880
21381 21381
4712 246 4 856 542
2023-12-31 2022-12-31
34750 34750
34750 34750
34750 - 34750
34750 - 34750
0 0
2023-12-31 2022-12-31
2998 622 852 596
944 952 2757 354
- 976 104
3943574 4586 054
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Not 10 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 4 675 262 4675 262
Summa stallda sdkerheter 4 675 262 4 675 262

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgédngar.

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Den totala intdkten fran bostadsratt dividerad med yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvadratmeter
Den totala laneskulden dividerad med totalyta. Med skuld menas féreningens Ian och med
totalyta rdknas alla ytor foreningen tar ut avgift eller hyra for i fastigheten.

Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med totalyta. Med justerat resultat menas arets resultat +

arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall +védsentliga kostnader
som inte ar en del av den normala verksamheten. Darefter dras vdsentliga intakter som inte ar en
del av den normala verksamheten av.

Rantekanslighet
Den totala laneskulden dividerad med den totala intakten fran bostadsratt

Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnad dividerad med totalyta. | energikostnad réknas vdarme, el och vatten.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt

Den totala laneskulden dividerad med bostadsrattsytan.

Med skuld menas féreningens lan och i bostadsrattsyta ingar alla ytor som &r upplatna
med bostadsratt i fastigheten exempelvis bostdder, lokaler och garage.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgiften dividerat med totala intakter.
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Underskrifter
Malmd 2024- OS5 - 1O

Per Johansson
Ordférande
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Kristin Di Caro
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Jéf/mifer Crdynin
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Mats Andersson

Dl

Philip Hakansson

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024- oS - |

2 4;/_ |
%V‘Z‘r/ [ 22 P —
Emma Sjégren"‘L Z
Revisor-
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