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Stadgar f6r Bostadsrittsforeningen Karlberga Park i Sodertilje

§ 1 BOSTADSRATTSFORENINGENS FORETAGSNAMN
Bostadsrittsforeningens foretagsnamn &r Brf Karlberga Park i Sodertilje (org. nr 7696 14-1196).

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS VERKSAMHET

Bostadsrattsforeningen har till indamé] att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplételse fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till
bostadsréttsforeningens hus om marken ska anvindas som komplement till bostadsléigenhet eller
lokal. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka for en
l&ngsiktig, hallbar utveckling.

Bostadsritt &r den ritt i bostadsrittsforeningen som medlem har pa grund av upplételsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 SARSKILDA BESTAMMELSER
Styrelsen ska ha sitt séite i S6dertilje kommun.,

§ 4 RAKENSKAPSAR
Bostadsrﬁttsfﬁreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

§ 5 MEDLEMSKAP

Frégan om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat f6ljer av bostadsrittslagen.

§ 6 UTTRADE
Medlem far inte uttriida ur bostadsrittsforeningen, sa linge denne innehar bostadsriitt.

En medlem som upphoér att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen om inte
styrelsen medgett att denne fir std kvar som medlem.

§ 7 ANDELSTAL OCH AVGIFTER
Den utgdende &rsavgift for bostadsritten faststills av styrelsen.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadstittsforeningens Iopande verksamhet och faststillas si att foreningens
ekonomi #r 1&ngsiktigt hallbar. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhéll av
bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhélisplan.

Andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma,

Andelstal for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor dndring av
det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om
minst tvé tredjedelar av de rostande pé foreningsstimman gétt med pa beslutet.



Styrelsen kan besluta att i drsavgifien ingfende erséttning fr virme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och elekirisk strém ska erliggas efter forbrukning eller area.

Arsavgiften betalas minadsvis i forskott, senast sista vardagen fore vatje kalendermanads borjan
om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte rsavgiften betalas i ritt tid utgér dréjsmalsriinta enligt réintelagen pa den obetalda avgifien
fran forfallodag till dess full betalning sker.

§ 8 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttsforeningen fir ta ut Sverlatelseavgift av bostadsréttshavaren som flyttar, med hogst 2,5
procent av prisbasbeloppet enligt lagen om allmén forsikring.

Bostadsréttsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet enligt lagen om allmén forsikring,

Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift f5r andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det
antal kalenderménader som liigenheten 4r uppléten. '

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgirder som foreningen ska vidta
med anledning av lag och forfattning,

Avgifter ska betalas pa det sitt styrelsen bestdimmer. Betalning fir dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

§ 9 UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2, &rligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underh3ll av
bostadsréttsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i ldimplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhélisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

Den vinst eller forlust som kan uppsta pé bostadsréttsforeningens verksambet, ska balanseras i ny
rékning.

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsféreningen ocks3 1imna en
upplysning om vad forlusten innebir for bostadsrittsféreningens mojlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska &taganden.

§ 10 STYRELSE

Styrelsen ska bestd av lagst tre och hogst fem ledaméter med hogst fyra suppleanter, vilka viljs pa
ordinarie féreningsstimman. Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tva &r. Ledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs p4 foreningsstimman ska mandattiden for
hilften, eller vid udda tal niirmast hogre antal, vara ett ar och for resten 2 4r.



§ 11 KONSTITUERING OCH BESLUTSBEHORIGHET

Styrelsen konstituerar sig sjilv, nominerar tva ledaméter till Karlberga Parks Samféllighetsférening
samt upprittar rutiner for informationsutbyte.

Styrelsen &r beslutsfér nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter #r nérvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening som de flesta rostande forenar sig om. Vid lika réstetal
géller den mening som styrelsens ordférande bitréider. Nir minsta antal ledamater &r nirvarande
krivs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r jdvig anses som frénvarande.

§ 12 FIRMATECKNING

Bostadsrittsforeningens firma tecknas, fSrutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i frening
eller av en styrelseledamot i forening med en annan person som styrelsen dirtill utsett.
Firmatecknare har ritt att underteckna avtal for bostadsrittsforeningens rikning,

§ 13 FORVALTNING

Styrelsen fir forvalta bostadsréttsfSreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird,
vilken sjélv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

§ 14 AVYTTRING M.M.

Utan foreningsstimmans bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare inte avhéinda freningen
dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sésom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan
egendom.

Styrelsen far dock infeckna och beldna sddan egendom eller tomitritt.

§ 15 STYRELSENS ALIGGANDEN
Det ligger styrelsen

att  avge redovisning for forvaltningen av bostadsrittsforeningens angeligenheter genom att
avlimna arsredovisning som ska innehdlla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogérelse f6r bostadsrittsféreningens intikter och
kostnader under &ret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utgang
(balansrikning),

att  upprétta budget och faststiilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att  minst en géng arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga bostadsréttsforeningens hus
samt inventera §vriga tillgéngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

att  senast 6 veckor fore ordinarie foreningsstdimma, pa vilken &rsredovisningen och
revisionsberittelsen ska framléggas, till revisorerna ldmna det forflutna rikenskapsérets
rsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning,
kassaflédesanalys och noter.




att  senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma, ge medlemmarna tillging till
revisionshandlingarna.

§ 16 PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har
varit protokollforare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantridet, om denne inte
fort protokollet, och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rit att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar 6ver
mdjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fSrvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 17 REVISORER

Minst en och hogst tvd revisorer och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill
dess nésta ordinarie stimma h3llits.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av foreningens rsredovisning jémte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma limna 6ver handlingar till
styrelsen.

§ 18 VALBEREDNING
Vid ordinarie foreningsstdimma viljs valberedning,

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie fSreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman
ska tillsétta.

Valberedningen kan till foreningsstimman limna forslag pé arvode och foresl3 principer f6r andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer som styrelsen sedan kan anvinda
vid arvodering.

§ 19 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman r bostadsrittsfreningens hogsta beslutande organ,
Ordinarie foreningsstimma halls en géng om &ret fore juni manads utgéng.

Extra stimma hélls d4 styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av
samtliga rostberittigade medlemmar.

§ 20 KALLELSE TILL STAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstdimma ska tydligt ange de drenden som
ska férekomma pé stimman.
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Kallelse till foreningsstdmma ska ske genom anslag p4 limpliga platser inom foreningens hus,
genom e-mail eller pa annat elektroniskt sitt. Medlem, som inte bor i bostadsrittsforeningens hus,
ska kallas genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress. '

Andra meddelanden till bostadsrattsforeningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats
inom foreningens fastighet eller genom e-mail eller brev.

Kallelse till ordinarie och extra stimma fér utfiirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och
ska utfirdas senast tvd veckor fore stimman. Kallelsetiden giller &ven om en extrastimma ska
behandla friga om stadgeéindring.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att nérvara
vid féreningsstimman.

§ 21 MOTIONSRATT

Medlemmar som Snskar f3 ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begiiran
hos styrelsen i s4 god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman. En motion ska innehlla
kortfattad beskrivning av bakgrund, beskrivning av #rendet, forslag till 16sning och ett yrkande.

§ 22 DAGORDNING FOR FORENINGSSTAMMAN

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande drenden

1. Stimmans dppnande
2. Val av ordfSrande for stimman
3. Ordférandes val av protokollfgrare
4.  Godkénnande av dagordning /
5. Upprittande av forteckning 6ver nidrvarande medlemmar/rostlingd
6.  Valav tvd personer att forutom stimmoordforande justera protokollet, tillika réstriknare
7.  Friga om kallelse till stimman behorigen skett
8.  Genomgéng av styrelsens arsredovisning
9.  Genomgéng av revisorernas berittelse
10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansréikning
11.  Resultatdisposition
12.  Frigan om ansvarsfrihet for styrelsen
13.  Beslut om arvoden
14.  Val av styrelseledaméter och suppleanter
15.  Val av revisorer och suppleant
16.  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfsrande
17.  Av styrelsen till foreningsstimman héinskjutna frigor och av medlemmar anmélda &renden

(motioner) som angivits i kallelsen
18.  Avslutning

P4 extrastimma ska forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
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§ 23 PROTOKOLL

Protokoll vid foreningsstimma ska féras av den som stimmans ordforande utsett dértill. I fréga om
protokollets innehall giller

1. att rdstlingden ska tas in eller bifogas protokollet,

2. att stimmans beslut ska fSras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollfsraren.

Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om denne inte har fort protokollet, och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgéngligt hos
bostadsréttsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

§ 24 ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer #n h#lften av de avgivna résterna
eller, vid lika réstetal, den mening som stimmoordfsranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostantal avgérs valet genom
lottning om inte annat beslutats av foreningsstimman innan valet forrittas.

De fall - bland annat i friga om &ndring av dessa stadgar - diir rostévervikt frin minst tv
tredjedelar av de rostande erfordras for giltighet av beslut, behandlas i bostadsrittslagen.

Omrdstning vid féreningsstimman sker dppet om inte nérvarande rostberittigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rést. Om fler medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de tillsammans en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlems rostrétt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som #r
medlemmens stéillforetridare enligt lag eller genom ombud som antingen ska vara medlem i
bostadsrittsforeningen eller medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretridas av ombud som inte &r medlem. Ombud ska
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frén utfirdandet.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett bitride, bitrddet bar dock inte réstritt.
Ingen far pé grund av fullmakt rdsta f5r mer &n en annan rostberittigad.

FORMKRAY VID OVERLATELSE
§25

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som 6verlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava. '

Om ¢verlatelseavtalet inte uppfyller formkravet &r 6verldtelsen ogiltig.



§ 26

Har bostadsritten 6vergitt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsrétten endast om
bostadsréttshavaren dr eller antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i freningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Sverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslédgenhet. Kommun eller region som forvérvat
bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadstittshavare utéva bostadsritten. Efter
tre dr frén dodsfallet, fér freningen dock uppmana dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att
négon, som inte fér nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, forviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, f3r bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen
for dodsboets rikning. '

Utan hinder av forsta stycket fir ocksd en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadstitten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning enligt bostadsritislagen och d3 hade pantriitt i bostadsritten. Tre ar efter forvirvet
fér foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex méanader frdn uppmaningen visa att
négon som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfsreningen har forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsratten tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen
for den juridiska personens rikning,

§27

Den som en bostadsritt har Svergétt till fér inte nekas medlemskap i bostadsrittsfsreningen om de
villkor som freskrivs i stadgarna &r uppfyllda och som foreningen skiligen bor godta som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsléigenhet far nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap &r

uppfylida.

Om en bostadsrétt har Svergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast di maken inte uppfyller av foreningen uppstillt sirskilt stadgevillkor
for medlemskap om det skéligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller
ocksd nér en bostadsritt till en bostadslégenhet Svergatt till nigon annan néirstdende person som
varaktigt sammanboende med bostadsrittshavaren.

Ifriga om forvarv av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsrittsligenhet, av
sédana sambor pa vilka sambolagen skall tillimpas.

§28

Om en bostadsritt 6vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv
och férvirvaren inte antagits till medlem, fér féreningen uppmana innehavaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att nigon som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen,
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Takttas inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsrétten tvangsforsiljas for forvérvarens rikning.

§ 29 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat indamal #n det avsedda.
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Bostadsréttsforeningen fér dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
fSreningen eller nigon annan medlem i fSreningen.

Om en bostadslégenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, fér lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplétas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

§ 30 PROVNING AV MEDLEMSKAP
Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att fullstindig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frégan om medlemskap ska bostadsréttsforeningen beggra kreditupplysning avseende
sokanden,

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla Iigenheten jimte tillhérande utrymmen i gott
skick. Detta giiller &ven marken, balkongen och uteplatsen diir sddan ingér i upplételsen.

Bostadsréttshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsréttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i
forekommande fall for sjélvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en atgird i ligenheten som innefattar:
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation eller dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,
4. installation eller &ndring som péverkar brandskyddet,
5. annan visentlig féréndring av l4genheten, till exempel renovering av vétrum.
De étgéirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmannaméssigt.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillsténd till en &tgird som avses i punkterna 1 — 5 om inte
atgérden dr till pataglig skada eller oligenhet for foreningen. Ett tillstind far forenas med villkor.
Om bostadsrittshavaren &r missndjd med styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begéra att
hyresnémnden provar frigan.

Till 1agenheten hér bland annat:

1. ytskikt p4 rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs
for att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sétt. Bostadsréittshavaren ansvarar ocksi fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum, )
icke birande innerviggar,

inredning och utrustning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillhérande ligenheten,
légenhetens innerdorrar och insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gingjérn,
tdtningslister, 18s och nycklar,
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5. rokgéngar, koksflikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de

inte &r en del av husets ventilationssystem. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengoring

och filter i koksflikt och spisképa. Installation av anordning som paverkar husets

ventilation kréiver styrelsens tillstind,

glas och bagar i ligenhetens fonster och dérrar,

7. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar
de &r synliga i ligenheten och betjénar endast den aktuella ligenheten.

Bostadsréttshavaren ansvarar ocksé for underhéll av elradiatorer, elburen golvvirme och elburen
handdukstork samt mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anmiila fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

&

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

Bostadsréttshavaren svarar inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en
lagenhet. Detsamma géller rokgéngar och ventilationskanaler, vattenburna radiatorer, vattenburen
golvvirme, vattenburen handdukstork och véirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen
forsett ligenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller f5r mélning av utifrén synliga delar av fonster och ytterdorrar.

§ 33 BRAND- OCH VATTENSKADA

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast om skadan uppkommit genom:

1. bostadsrittshavarens egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av

a) négon som hor till bostadsrittshavarens hushéll eller som besoker vederbsrande som
gist,

b) ndgon annan som bostadsrittshavaren har inrymt i ligenheten eller

c) ndgon som for bostadsriittshavarens rikning utfor arbete i ligenheten. Fér repatation pd
grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller forsummelse av ndgon
annan #n bostadsrittshavaren sjilv 4r dock denne ansvarig endast om
bostadsrittshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS OVERTAGANDE AV UNDERHALLSANSVAR

Bostadsrittsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och
fir endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET
Om ett beslut som fattats pé foreningsstimma innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt



kommer att foréndras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tv
tredjedelar av de rostande har gétt med pd det och beslutet dessutom har godkéints av '
hyresnéimnden.

§ 36 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvéndning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for storningar som i sédan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin
anvéndning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Bostadsréttshavaren ska ritta sig efter de sérskilda regler som
bostadsrittsforeningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrétishavaren ska halla noggrann tillsyn ver att dessa dligganden fullgérs ockss av dem
som hor till bostadsrattshavarens hushéll, dem som beséker bostadsrittshavaren som giist, ndgon
som bostadsrittshavaren har inrymt eller ngon som p4 uppdrag av bostadsrittshavaren utfor
arbete i ligenheten. '

Om det forekommer s&dana storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillséigelse att se till att storningarna omedelbart upphér.

Andra stycket giller inte om bostadsréttsforeningen séiger upp bostadsréttshavaren med anledning
av att stérningarna &r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behiifiat med ohyra
fér detta inte tas in i ligenheten.

§ 37 BOSTADSRATTSFORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

Om bostadsréttshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s3 att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte efier uppmaning
avhjélper bristen i ligenhetens skick s& snart som méjligt, fir bostadsrittsforeningen avhjilpa
bristen pé bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 33 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare fér upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 29 § andra
stycket.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller

2. om ldgenheten ir avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun eller en region.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren énda
upplata hela sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden 1dmnar tillstdnd till upplételsen. Tillstind
ska ldmnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplételsen och
bostadsrittsforeningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet ska
begrinsas till viss tid.
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Nér en juridisk person innehar en bostadslégenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Ett tillsténd till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahands-
upplatelsen. :

§ 39 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora men
for bostadsrattsforeningen eller nigon annan medlem i foreningen.

§ 40 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att £ komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for sitt ansvar for
ldgenhetens skick.

Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsforséljas &r
bostadsréttshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa limplig tid. BostadsrittsfSreningen ska se
till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nddvindigt.

Bostadsrattshavaren #r skyldig att tdla sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddvéndiga &tgirder for att utrota ohyra i huset eller p4 marken, #ven om bostadsrittshavarens
ldgenhet inte besvirats av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten nir bostadsrittsfreningen har rit till
det, kan bostadsrittsforeningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 41 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tv r frin upplételsen och
dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten utan ersittning till bostadsrittsforeningen vid det
ménadsskifte som intriffar nérmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare
ménadsskifte som angetts i denna.

§ 42 FORVERKANDEGRUNDEN

Nyttjanderitten till en l4genhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts 4r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande:

1. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva
veckor frdn det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen uppmanat
bostadsréttshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahands-
upplételse, nér det géller bostadslidgenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nér
det giller en lokal, mer 4n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i
andra hand, i

4. om ldgenheten anviinds for annat indamal 4n det avsedda,
- 11
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5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsritts-
foreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om légenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren, eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, utsitter boende i omgivningen for storningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens
ordningsregler,

8. om bostadsréttshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten nir bostadsréttsfreningen
har rétt till tilltriide och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det bostadsrittshavaren
ska gora enligt bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsréttsforeningen att skyldigheten fullgérs,

10. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénts for niringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

11. Om bostadsréttshavaren utan behovligt tillstdnd utfor en 4tgérd som anges i § 31.
En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa
betydelse.

§ 43 RATTELSEANMODAN OCH UPPSAGNING
Punkt 3-5, 7-9 och 11, (§ 42)

Bostadsrittshavaren fér inte ségas upp enligt § 42, punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren
efter tillséigelse sd snart som majligt vidtar rittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11, (§ 42)

Ar nyttjanderéitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 frverkad fir bostadsrittshavaren éind4 inte skiljas
frén ligenheten pd en sddan grund om bostadsrittshavaren vidtar riittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning. Detta géller inte om
nyttjanderitten ir férverkad pa grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran
den dag d& bostadsrittsf6reningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2, (§ 42)

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pd grund av drojsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. omavgiften — nir det &r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det
att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £3 tillbaka
ligenheten genom att betala rsavgiften inom denna tid och meddelande om
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uppségningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun
déir lagenheten dr beligen,

2. om avgiften — nir det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att 3 tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrétishavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad att betala rsavgiften inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstéindighet och &rsavgifien har betalats
sd snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfiillen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att bostadsrittshavaren skéligen
inte bor fa behilla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11, (§ 42)

Bostadsréttshavaren fir heller inte séigas upp enligt punkt 3, om det #r friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s snart som méjligt ansdker om
tillstind hos hyresnéimnden och fir ans6kan beviljad.

Bostadsréttshavaren fr endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi manader
frdn den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa ett forhéllande som avses i punkt 3 eller 11.

Punkt 7, (§ 42)

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7, &ven om
bostadsrittshavaren inte uppmanas att vidta rittelse. Tillséigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsrétten &r uppliten i andra hand.

Innan uppséigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
stirskilt allvarliga stérningar fér uppségning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppséigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10, (§ 42)

En bostadsréttshavare kan skiljas frin ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader frdn det
att bostadsrittsforeningen fick reda pd forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till
atal eller om férundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsréttsféreningen dock kvar
sin rétt till uppséigning intill dess att tvd minader har gétt frén det att domen i brottméalet har
vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats p& nigot annat sitt.

§ 44 AVFLYTTNING

S#gs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som angesi42 § 1,2, 5 - 7 eller 9, dr
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 42, punkt 3, 4 eller 8 far
bostadsrittshavaren bo kvar till det manadsskifte som intréiffar nirmast efter tre manader frin
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uppségningen, om inte ritten dligger bostadsréttshavaren att flytta tidigare. Detsamma géller om
uppségningen sker av orsak som anges i § 42 punkt 2. och bestimmelserna i § 43 #r tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 42 punkt 2 tillimpas dvriga bestimmelser i 43 §.

§ 45 UPPSAGNING
En uppségning ska vara skriftlig.

Om bostadsrittsforeningen siger upp en bostadsriitshavare till avflytining, har foreningen ritt till
ersittning for skada.

§ 46 TVANGSFORSALJNING

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till foljd av uppségning i fall som avses i 42 8,
ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s& snart som mojligt om
inte bostadsrittsforeningen, bostadsrittshavaren och de kéinda borgendrer vars riitt berrs av
forséljningen kommer 6verens om négot annat. Forséljningen fir dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarat for blivit tgirdade.

§ 47 OVRIGA BESTAMMELSER

Vid bostadsrittsforeningens upplosning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614).
Behéllna tillgangar ska fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till ligenheternas insatser
och upplatelseavgifter.

§ 48 BOSTADSRATTSLAGEN OCH ANDRA LAGAR

Utdver dessa stadgar giller fr bostadsrittsforeningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen och andra tillimpliga lagar.
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