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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Préstangen i Eksjo far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Prastangen i Eksj har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmar fér nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-01-25. Inflyttning skedde 2019-11-29

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en #dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt séte i Eksjo.
Styrelsen frin den ordinarie foreningsstimman 2023-03-23:

Ordinarie styrelseledamoter

Lars Persson Ordférande

Bengt Grafstom Ledamot

Lars Olof Egbick Ledamot

Sven-Ake Emilsson Ledamot

Anita Candestam Blixt Ledamot
Styrelsesuppleanter

Christina Larsson

Gunilla Olsson

Ordinarie revisor

Sandra Hvitman Auktoriserad revisor
Revisorssuppleant

Anna Griman Carlman Auktoriserad revisor
Valberedning

Alf B Svensson

Christer Cohen

Styrelsen har under aret haft 8 protokollforda sammantriden.

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i forening.
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Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Portalen 2 som uppfordes 2019. Fastigheten bestar av 16 lagenheter.

Foreningen innehar marken med dganderitt.
Adresser: Prastangsvégen 20, 22, 24 och 26 1 Ekjo.

Fastigheten ar fullvdrdeforsikrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstillagget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m2
2 2 72
2 3 85
12 4 94

Total bostadsyta ar 1 442 m2.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostdder och den tekniska
forvvaltningen har ombesdorjts av Chistoffer Hjertqvist.

Fastighetens tekniska status
I foreningen finns ej en uppdaterad underhallsplan, men styrelsen har planerat att upprétta en sadan.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Styrelsens verksamhet samt viktigare hindelser under styrelsearet 2023
Konstituerande styrelseméte holls den 23 mars 2023.
Styrelsen har sammanlagt haft 8 protokollférda sammantrdden under verksamhetsaret.

Firmatecknare blev Lars Persson och Larsolof Egback i1 forening.

Tack vare att styrelsen var densamma som under féregaende ar, gick styrelsearbetet vidare utan speciella
introduktioner och informationer.
Vi har fortsatt jobbat efter tidigare kunskap och erfarenhet.

Beslots att styrelsen dven 1 fortsdttningen kommer att ha ordinarie styrelseméten ungefar varannan
manad, om inget oforutsett intréaffar.

Vidare beslots om oftrandrad delegation for véra grupper.

Summorna under 2023 é&r:

- Tradgardsgruppen forfogar 6ver maximalt 10 000 kr mot kvitto.
- Fastighetsgruppen forfogar 6ver maximalt 10 000 kr mot kvitto.
- Sekreteraren/information forfogar ver maximalt 5 000 kr mot kvitto.

Arshjulet/arsplaneringen ses dver vid varje styrelseméte.

Foreningen siktar nu inte mot att investera 1 en egen solcellsinstallation, utan tittar pad mdojligheten att
ansluta till den framtida planerade solcellsparken i Eksjo Energis regi.

:
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Under éret har ett antal gemytliga tréffar anordnats av foreningens Trdadgardsgrupp, till exempel:
Gokotta, Grillkvall, Var- och Hoststddningsdagar, Gloggmingel. De flesta arrangemangen har skett vid
och pa var samlingspunkt “Tradécket”, som vi tidigare byggt invid Ekparken.

Ett par mindre omflyttningar bland hyresplatserna till carport, garage och p-platser har skett under Aret.

Under sommaren har Vallen ombesiktigats pa ett antal punkter. Det fanns fortfarande patagliga brister.
En ytterligare ombesiktning kommer darfor att ske under april manad 2024 i samarbete med Jacob
Henriksson Byggkonsult AB.

Granntomten “Portalen tre” har under &ret 6versvammats ett par ganger framfor forraden till hus 4.
Vattenintrdngning har skett i forraden vid flera tillfillen, med vissa forstorda dgodelar som resultat.
Agaren, Lennart Hjertqvist, har kallts till plats och gravt ett rejilt avvattningsdike for att leda bort
overflodsvattnet. Vid efterfoljande regn har det hittills visat sig fungera relativt vil. Vissa stopp har det
varit, pd grund av sidoras i diket. De har fatt handgrivas bort av Hjertqvists, som lovat komma sa fort
som mdjligt om problem uppstar igen.

Styrelsen har under aret aktivt arbetat med foreningens ekonomi genom att f6lja med i den ekonomiska
utvecklingen. I och med det har styrelsen ocksa justerat bostadsrittssavgifterna i paritet med den
ckonomiska utvecklingen. Fortsatt star féreningen pa en solid ekonomisk grund.

Féreningens ekonomi har paverkats av stigande riantekostnader. Det 4r ocksa den framsta anledningen till
gjorda avgiftshojningar. Budgeten har stimt med verkligheten, utom pa en punkt. Kostnaderna for vara
hissar har okat kraftigt. Yttre fonden har ett kapital pa 375 000 kr, vilket 4r en bra grund for framtida
kostnader. Enligt tidigare beslut héjs fonden med 125,000 kronor per ar. Amortering pa foreningens lan
har skett med 200 000 kronor. Total laneskuld 4r 16 497 000 kronor. I slutet pa aret (2023) har ett av
foreningens 1dn omforhandlats. Tyvérr dven denna gang med Skade rinteutgifter som foljd. Vilket 4r ett
av skilen for den avgiftshjning som sker fran 1 april 2024.

Féreningens samlade ekonomiska resultat framgar av Resultat- och Balansrakningen.

Brf.-experten Rolf Lind fran Néssj6 var kallad till styrelsens budgetgenomgang, for att bista i samband
med budgetlaggningen infér 2024. Tyvirr anmalde han sig sjuk, men skickade trots allt Sver tva viktiga
och hjélpande dokument, som anvéndes vid var budgetplanering.

Bengt Ljunggren har anlitats, for att med hjélp av drénare inspektera vara hédngrannor pa fastigheterna.
Det géller 18v-/mossforekomst samt eventuellt synliga skador. Efter overflygningen konstaterades att
taken och rannorna ser mycket bra ut.

Fortlépande information fran styrelsen till samtliga bostadsrittsinnehavare sker via vér informationsskrift
PrastingsBladet, som utkommer med fyra nummer per ar. Innehallet 4r det som kan delges fran styrelsens
arbete, och annan information som medlemmarna bér kinna till. Medlemmarna informeras dven i
direkt-utskick via e-post och/eller brev i vara brevlador.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 28 medlemmar.

16 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 2 &verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en 6verlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras kdparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm uppléaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekdnslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Driftkostnad per kvm (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrénta (%)

2023
1304

=277
60,75

832
11 440

11440
339
13,75
148

92,00
261
2,25

2022
1161
-215
60,80

742
11579

11579
336
15,61
133

91,82
268
1,34

2021
1161
-303
60,57

742
11 787

11787
276
15,89
142

92,05
313
1,20

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

2020
1142

-247
60,69

727
11 856

11 856
308
16,30
135

91,59
285
1,37

4(14)

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror pa arets avskrivningar av féreningens byggnad/er och paverkar darmed inte féreningens
formaga att klara sina framtida ekonomiska ataganden.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 26 880 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26 880 000

Forslag till behandling av ansamlad fo

Fond for yttre

rlust

underhall

250 000

125 000

375 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
Avsittning till yttre underhallsfond
1 ny rakning Sverfores

Balanserat

resultat

-810 453

-340 406

-1 150 859

-1 150 859
-276 957
-1 427 816

80 000
-1507 816
-1427 816

Arets

resultat

-215 406

215406
-276 957
-276 957

Totalt

26 104 141

0
-276 957
25827 184

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 1304 190
0
1304 190

O8]

-454 239
-76 939

0

-688 080
-1 219 258
84 932

(S N

11826
-373 715
-361 889
-276 957

-276 957

-276 957

[ v ’ r10k1Fq1A-ryedyyY5JR
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2022-01-01
-2022-12-31

1161120
3793
1164913

-400 412
-67 106

0

-688 648
-1156 166
8 747

57
-224 211
-224 154
-215 407

-215 407

-215 406
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer g/
Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ v ’ r10k1Fq1A-ryedyyY5JR

2023-12-31

41403 132
120 935
41 524 067

41 524 067

15 988
15988

976 696
992 684

42 516 751

6 (14)

2022-12-31

42 073 936
138 211
42212 147

42 212 147

0
0

723 298
723 298

42 935 445
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 880 000 26 880 000

Fond for utvecklingsutgifter 375 000 250 000
27 255 000 27 130 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 150 859 -810 453

Arets resultat -276 957 -215 406
-1 427 816 -1 025 859

Summa eget kapital 25 827 184 26 104 141

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 8702 000 11 001 000

Summa langfristiga skulder 8702 000 11 001 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 7795 000 5696 000

Leverantorsskulder 25 405 0

Ovriga skulder 429 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 166 733 134 304

Summa kortfristiga skulder 7987 567 5830 304

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 42 516 751 42 935 445

(o
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justering for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-276 957
688 080

411 123
-15 988
25405

32 857
453 398

-200 000
-200 000
253 398

723 298
976 696

Iz

r10k1Fgq1A-ryedyyY5JR

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-215 406
688 648

473 242
0
-12 169

7094
468 166

-300 000
-300 000
168 166

5535 132
723 298
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r oférandrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stommar och grund 120 ar
Stamkompletteringar/innerviggar 50 ar
Virme, sanitet 40 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 20 ar
Ventilation 30 ar
Fasad/fonster 50 ar
Yttertak 50 ar
Inglasning 10 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [5pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
Laneutgifter som kan hanforas till byggnationen av foreningens fastighet inkluderas i tillgangens
anskaffningsvirde.

[E/ ) r10k1Fq1A-ryedyyY5JR
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsférmaga.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrénta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebdrande skulder

Réntekénslighet (%)
Foreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for vdarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Driftskostnad per m?
Arets driftskostnader dividerat med total yta. I driftskostnad ingér vatten, renhallning, forsdkring,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel.

3
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser

Laddstolpe

Pantsittningsavgift/Gverlatelseavgift

I foreningens &rsavgifter ingar virme, vatten och renhallning.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhallning

Forséakring
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel

OVK

Serviceavtal

Ovriga fastighetskostnader
Tradgardskostnader
Summa driftskostnader

Reparationer och underhall
Lopande underhéll

Summa reparationer och underhall

Summa

I

r10k1Fq1A-ryedyyY5JR

2023

1199 892
102 581
1717

0

1304 190

2023

-48 988
-110 393
-54 319
-34 366
-16 492
-9722
-61 802
-28 245
0

-7292

-1 856
-2 367
-375 842

-78 397
-78 397

-454 239
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2022

1 069 680
91 440

0

3793
1164913

2022

-48 675
-92 261
-50 505
-31 660
-18 402
-21 836
-10 935
-75 580
-3 875
-30 581
-2 330
0

-386 640

-13 771
-13 771

-400 411
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Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Pantséttningsavgifter
Bankkostnader

Not S Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ngra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

[['_'_?/I r10k1Fq1A-ryedyyY5JR }

2023

-31 260
-13 125
-28 840

-3714
-76 939

2023-12-31

44 144 000
44 144 000

-2070 063
-670 804
-2740 867

41 403 133
22200 000

2995000
25195000
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2022

-29 748
-11 563
-18 225
-1436
-6 134
-67 106

2022-12-31

44 144 000
44 144 000

-1 398 691
-671 372
-2 070 063

42 073 937
22200 000

2995 000
25195000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 172 763 172 763
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 172 763 172 763
Ingaende avskrivningar -34 552 -17 276
Arets avskrivningar -17276 -17 276
Utgiende ackumulerade avskrivningar -51 828 -34 552
Utgaende redovisat virde 120 935 138 211
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %o ranteindring 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank hypotek 158 2026-12-22 5904 000 5904 000
Stadshypotek 333788 0,92 2023-12-30 0 5596 000
Stadshypotek 539058 4,44 2024-12-30 4 997 000 5197000
Stadshypotek 663572 3,8 2025-12-30 2798 000 0
Stadshypotek 663573 4,98 2024-04-02 2798 000
16 497 000 16 697 000
Kortfristig del av langfristig skuld 7795 000 5696 000

Lén med villkorsdndringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristig skuld.

r10k1Fq1A-ryedyyY5JR
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Not 9 Stillda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Pantbrev i fastigheten Portalen 2 17 304 000 17 304 000
17 304 000 17 304 000
Underskrifter
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Lars Persson Bengt Grafstrom
Ordférande Ledamot
Lars Olof Egbick Sven-Ake Emilsson
Ledamot Ledamot

Anita Candestam Blixt
Ledamot
Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sandra Hvitman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Prastdngen i Eksjo
Org.nr. 769635-9095

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fr Brf Préstidngen i
Eksjo for ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiclla resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar". Jag 4r
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fSreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 2r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ér lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pd upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

» utvdrderar jag den §vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

{ v ‘ H1eFLCA;j10-SJWj8RCiko
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fSrvaltning for Brf Prasténgen i Eksjé for &r
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
fOrslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Jag ar oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet & en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen ay rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och

dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for
freningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen,

Jénképing den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Sandra Hvitman

Auktoriserad revisor
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Valberedningens forslag till styrelse infor foreningsstimman den 18 april 2024,

Namh Funktion kommentar
Lars Persson Ordf. omval 1 ar till 2025
Sven-Ake Emilsson Ledamot omval 2 &r till 2026
Lars-Olof Egback Ledamot vald till 2025
Bengt Grafstrom Ledamot omval 2 ar till 2026
Anita Candestam Blixt Ledamot vald till 2025
Gunilla Olsson Suppleant omval 1 ar till 2025
Christina Larsson Suppleant omval 1 ar till 2025

Eksjé 2024-02-22
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Christer Cohen

Ordférande for valberedningen



