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F�R9AL7NING6BER�77EL6E

9ERK6AMHE7EN

St\relsen f¸r Brf Sk¸nadal i Lund med s¦te i LUND org.nr. 745000-1420 f§r h¦rmed aYge §rsredoYisning f¸r r¦kenskaps§ret 

2023

ALLM�NT OM VERKSAMHETEN

F¸reningen ¦r ett priYatbostadsf¸retag (¦kta bostadsr¦ttsf¸rening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). F¸reningen har till 

¦ndam§l att fr¦mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f¸reningens hus uppl§ta bost¦der till medlemmarna med 

n\ttjander¦tt och utan tidsbegr¦nsning. F¸reningen registrerades 1943. F¸reningens stadgar registrerades senast 2017-02-06.

F¸UeQLQJeQ ¦JeU RcK I¸UYaOWaU
B\ggnader p§ fastighet som uppl§ts med tomtr¦tt i Lund kommun:

FaVWLJKeW USSO§WV aY AYJ¦OdVSeULRd N¦VWa I¸UQ\eOVe N\b\JJQadV§U b\JJQad

Polhem 5, 6, 7, 8 & 9 0 §r 1955

TRWaOW 1 RbMeNW

Fastigheten ¦r fullY¦rdesf¸rs¦krad i L¦nsf¸rs¦kringar. I f¸rs¦kringen ing§r st\relseansYar. Hemf¸rs¦kring tecknas och bekostas 

indiYiduellt aY bostadsr¦ttsinnehaYarna, kollektiYt bostadsr¦ttstill¦gg ing§r inte i f¸reningens fastighetsf¸rs¦kring.b

AQWaO BeQ¦PQLQJ TRWaO \Wa P2

29 l¦genheter (uppl§tna med bostadsr¦tt) 1b217

18 p-platser 0

TRWaOW 47 RbMeNW 1b217

F¸reningens l¦genheter f¸rdelas p§: 19 st 1 rok, 10 st 2 rok.

F¸UeQLQJeQ ¦JeU deVVXWRP

NaPQ T\S OUJ. NU AQdeO �QdaP§O

Lund Polhem GA:1 G:A 0 / 0 Vattenf¸rs¸rjningsanl¦ggning

TRWaOW 1 RbMeNW
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SW\UeOVeQV VaPPaQV¦WWQLQJ

NaPQ RROO FU.R.P.

Emil Thorsson Ordf¸rande

Ola Beckman Ledamot

Maria Frid«n Ledamot

Erik Bj¸rling Ledamot

Maja Bengtson Ledamot 2023-06-07

Ulrika Lindmark Suppleant 2023-06-07

Johan Dandanell Lit]«n Suppleant 2023-06-07

I tur att aYg§ fr§n st\relsen Yid ordinarie f¸reningsst¦mma ¦r: Emil Thorsson, Ola Beckman, Ulrika Lindmark och Johan 

Dandanell Lit]«n.b 

 

St\relsen har under §ret h§llit 12 protokollf¸rda st\relsem¸ten. 

 

Firman tecknas, tY§ i f¸rening, aY Ola Beckman, Maria Frid«n, Erik Bj¸rling och Emil Thorsson. 

 

ReYisorer har Yarit: Matilda Wadenb¦ck Yald aY f¸reningen. 

b

F¸UeQLQJVVW¦PPa
Ordinarie f¸reningsst¦mma h¸lls 2023-06-07. P§ st¦mman deltog 10 r¸stber¦ttigade medlemmar. 

b

V�SENTLIGA H�NDELSER UNDER R�KENSKAPS�RET

�rsaYgiften f¸r¦ndrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%. 

 

F¸reningen har en underh§llsplan som redoYisar fastighetens underh§llsbehoY. 

Underh§llsplanen anY¦nds b§de f¸r planering aY tekniskt underh§ll och f¸r ekonomisk planering. 

 

St\relsen har beslutat och genomf¸rt reserYation till f¸reningens underh§llsfond i enlighet med g¦llande stadgar. 

 

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utf¸rdes i enlighet med f¸reningens underh§llsplan den 2023-11-07.

SedaQ I¸UeQLQJeQ VWaUWade KaU I¸OMaQde VW¸UUe §WJ¦UdeU JeQRPI¸UWV:

�UWaO �QdaP§O

1988 Anslutning till husens Yattenburna Y¦rmes\stem till fj¦rrY¦rmen¦tet. �Yen installation aY kulYertar mellan 

husen

1997 B\te aY husens tappYattenledningar

1999 B\te aY termostater p§ husens Y¦rmeelement. �Yen intrimning aY Y¦rmes\stemet, samt n\ cirkulationspump

2000 Separering aY dag - och spillYatten-ledningar p§ Linn«gatan 19 och p§ Studentgatan 38 (se ritningar).

2001 Husens \ttertak f¸rs§gs med n\tt t¦tskikt (Derbigum med granulat) med 10 §rs garanti, som omfattar material, 

l¦ggning samt ¦Yen f¸ljdskador. �Yen n\a tak-luckor, samt skorstenarna helbeslogs med pl§t.

RenoYering aY husens els\stem × n\a el-ledningar, n\a jordade eluttag och str¸mbr\tare samt jordfelsbr\tare 2001
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i samtliga l¦genheter.

2001 F¸nsterb\te × treglas, p§ utsidan aluminiumbekl¦dda tr¦f¸nster aY H -t\p med genomg§ende post i b§ge (d¦r 

s§ erfordrades), persienner i sp§r och f¸nsterbleck aY aluminium.

2003 Dr¦nerings - och fuktsk\ddsarbeten p§ husgrunderna p§ Linn«gatan 13, 15 och 17 samt separering aY dag- 

och spillYattenledningar. Stupr¸ren f¸rs§gs med rensgaller.

2003 Ink¸p och installation aY tY¦ttmaskin (W36 5H). Den n\a tY¦ttmaskinen ers¦tter Miele W 5406.

2004 En n\ h¦ck (Yintergr¸n liguster) planteras l¦ngs Pedellgatan.

2004 Plattor har inf¸rskaffats och lagts p§ den n\a aYfallsplatsen.

2005 Montering aY spaltYentiler (BIOBE 30) i samtliga soY- och Yardagsrumsf¸nster.

2005 SotningsY¦sendet i Lund AB genomf¸rde lagstadgad funktionskontroll aY Yentilationss\stemen i f¸reningens 

hus.

2006 Ytterligare plattor lades Yid aYfallsplatsen efter anmodan fr§n renh§llningsYerket.

2007 Ink¸p och installation aY torktumlare aY m¦rket Bosch. 5 §rs plusgaranti. Den n\a torktumlaren ers¦tter ElYita 

WT971.

2007 Samtliga aY f¸reningens tr¦d beskars under h¸sten. 6 tr¦d togs bort.

2007 RenoYering aY husens aYloppss\stem genom infodring aY befintliga r¸r och brunnar med Proline-metoden.

2008 Energideklaration som ska g¸ras Yart tionde §r uppr¦ttades och anslogs i trapphusen. Energif¸rbrukningen ¦r 

l§g pga att flera l¦genheter inte anY¦nds regelbundet. G¦ller i tio §r.

2009 FasadrenoYering.

2010 Singel till g§ngarna.

2011 Omm§lning aY trapphus, entr«d¸rrar, entr«tak, k¦llard¸rrar, r¦cken Yid \ttre k¦llartrappor samt k¦llarf¸nster 

inklusiYe n¦tb§gar.

2011 Omfattande besk¦rning aY h¦cken efter anmodan fr§n kommunen.

2011 Ett tr¦d aYl¦gsnades.

2012 Omfattande besk¦ring aY h¦ngpil och besk¦ring aY t\sk l¸nn. En Magnolia planterades.

2012 Till¦ggsisolering.

2013 Inga inYesteringar genomf¸rda.

2014 N\a entr«d¸rrar

2015 Dr¦nering hus 17

2016 N\ torktumlare Electrolu[ T5190

2016 Upprustning Y¦rmes\stem

2017 Omfattande kapning aY stora buskar samt besk¦rning aY samtliga frukttr¦d

2019 TotalrenoYering aY tY¦ttstuga

2023 Omm§lning galler k¦llarf¸nster, entr«d¸rrar och entr«tak

F¸UeQLQJeQ XWI¸U RcK SOaQeUaU I¸OMaQde §WJ¦UdeU XQdeU de Q¦UPaVWe 5 §UeQ:

Lagning aY \ttre k¦llartrappor, golY runtbrunnarna utanf¸r k¦llarentr«d¸rrarna samtsockel\tor.

RenoYering aY k¦llarna: omputsning och kalkningaY Y¦ggar, m§lning aY golY, tak och d¸rrar.

�Yers\n elcentraler i k¦llare

Omasfaltering aY parkeringsplatserna, n\a Yitaparkeringslinjer.

MEDLEM6INFORMA7ION
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Under §ret har 4 bostadsr¦tter ¸Yerl§tits. 

 

Vid r¦kenskaps§rets b¸rjan Yar medlemsantalet 51 och under §ret har det tillkommit 12 och aYg§tt 9 medlemmar. 

 

Antalet medlemmar Yid r¦kenskaps§rets slut Yar 54.

FLER�R6�9ER6IK7

b 2023 2022 2021

Sparande, kr/kYm 155 181 133

Skulds¦ttning, kr/kYm 1b890 1b870 2b002

Skulds¦ttning bostadsr¦tts\ta, kr/kYm 1b890 1b870 2b002

R¦ntek¦nslighet, % 3 3 3

Energikostnad, kr/kYm 271 263 262

�rsaYgifter, kr/kYm 682 650 650

�rsaYgifter/totala int¦kter, % 85 87 89

Totala int¦kter, kr/kYm 803 749 733

Nettooms¦ttning, tkr 969 911 894

Resultat efter finansiella poster, tkr -186 104 45

Soliditet, % 28 32 28

F¸rklaringar till n\ckeltal som anY¦nds i denna §rsredoYisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan Yariera mellan 

olika bolag och §r. 

 

Sparande: (h¦r i bet\delsen underliggande kassafl¸de per kYadratmeter) �rets resultat med §terl¦ggning aY aYskriYningar, 

kostnader f¸r planerat underh§ll, eYentuella utrangeringar och eYentuella e[ceptionella/j¦mf¸relsest¸rande poster per 

kYadratmeter total\ta (bo\ta och lokal\ta). Ett f¸renklat m§tt p§ f¸reningens utr\mme f¸r l§ngsiktigt genomsnittligt underh§ll 

per kYadratmeter. 

 

Skulds¦ttning: Totala r¦nteb¦rande skulder (bankl§n) per kYadratmeter total \ta (bo\ta och lokal\ta) p§ bokslutsdagen. Ett 

indikatiYt m§tt p§ f¸reningens risk och finansieringsm¸jlighet. 

 

Skulds¦ttning bostadsr¦tts\ta: Totala r¦nteb¦rande skulder (bankl§n) per kYadratmeter bostadsr¦tts\ta p§ bokslutsdagen. Ett 

indikatiYt m§tt p§ f¸reningens risk och finansieringsm¸jlighet. 

 

R¦ntek¦nslighet: En procent aY de totala r¦nteb¦rande skulderna p§ bokslutsdagen delat med de totala §rsaYgifterna under 

r¦kenskaps§ret. Ett m§tt p§ hur m\cket §rsaYgifterna beh¸Yer h¸jas f¸r of¸r¦ndrat resultat om f¸reningens genomsnittsr¦nta 

¸kar med en procentenhet, allt annat lika. 

 

Energikostnad: F¸reningens totala kostnader f¸r Yatten, Y¦rme och el per kYadratmeter total \ta (bo\ta och lokal\ta). 

 

�rsaYgifter: �rsaYgifter per kYadratmeter bostadsr¦tts\ta. Ett genomsnittligt m§tt p§ medlemmarnas §rsaYgift till f¸reningen per 

kYadratmeter uppl§ten med bostadsr¦tt. 

 

�rsaYgifter/totala int¦kter %: �rsaYgifternas andel aY f¸reningens totala int¦kter under r¦kenskaps§ret. 

 

Totala int¦kter, kr/kYm: F¸reningens totala int¦kter per kYadratmeter total \ta (bo\ta och lokal\ta). 
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Nettooms¦ttning i tkr: F¸reningens nettooms¦ttning under r¦kenskaps§ret. 

 

Resultat efter finansiella poster i tkr: F¸reningens resultat efter finansiella poster under r¦kenskaps§ret. 

 

Soliditet %: F¸reningens redoYisade egna kapital delat med total redoYisad balansomslutning. N\ckeltalet har m\cket 

begr¦nsad releYans i en bostadsr¦ttsf¸rening.

b

USSJLIWeU WLOO I¸UOXVW:

F¸reningen Yisar ett negatiYt resultat p§ -186 Tkr, detta beror ¸kade r¦ntekostnader samt underh§ll som genomf¸rts under 

§ret.b

F�R�NDRINGAR I EGE7 KAPI7AL

BXQdeW eJeW NaSLWaO

BeORSS YLd 

§UeWV LQJ§QJ

DLVSRVLWLRQ aY 

I¸UeJ§eQde §UV 

UeVXOWaW eQOLJW 

VW¦PPaQV beVOXW

F¸U¦QdULQJ 

XQdeU §UeW*

BeORSS YLd 

§UeWV XWJ§QJ

Inbetalade insatser, kr 21b350 0 0 21b350

Kapitaltillskott/e[tra insats, kr 44b185 0 0 44b185

Uppl§telseaYgifter, kr 0 0 0 0

UppskriYningsfond, kr 0 0 0 0

Underh§llsfond, kr 0 0 30b000 30b000

S:a bXQdeW eJeW NaSLWaO, NU 65b535 0 30b000 95b535

FULWW eJeW NaSLWaO

Balanserat resultat, kr 975b421 104b457 -30b000 1b049b878

�rets resultat, kr 104b457 -104b457 -185b778 -185b778

S:a aQVaPOad YLQVW/I¸UOXVW, NU 1b079b878 0 -215b778 864b100

S:a eJeW NaSLWaO, NU 1b145b413 0 -185b778 959b635

* Under §ret har reserYation till underh§llsfond gjorts med 30 000 kr samt ianspr§ktagande skett med 0 kr
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RE68L7A7DI6PO6I7ION 

Enligt f¸reningens registrerade stadgar ¦r det st\relsen som beslutar om reserYation till eller ianspr§ktagande fr§n 

underh§llsfonden.

TLOO I¸UeQLQJVVW¦PPaQV I¸UIRJaQde VW§U I¸OMaQde beORSS L NURQRU:

Balanserat resultat enligt f¸reg§ende §rsst¦mma, kr 1b079b878

�rets resultat, kr -185b778

ReserYation till underh§llsfond, kr -30b000

Ianspr§kstagande aY underh§llsfond, kr 0

SXPPa WLOO I¸UeQLQJVVW¦PPaQV I¸UIRJaQde, NU 864b100

SW\UeOVeQ I¸UeVO§U aWW PedOeQ dLVSRQeUaV eQOLJW I¸OMaQde:

St\relsens f¸rslag g¦llande e[tra reserYation till underh§llsfond, kr -0

BaOaQVeUaV L Q\ U¦NQLQJ, NU 864b100

Ytterligare uppl\sningar g¦llande f¸reningens resultat och ekonomiska st¦llning finns i efterf¸ljande resultat- och balansr¦kning 

med tillh¸rande noter
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Brf Skönadal i Lund
Org nr 745000-1420

RESULTATRÄKNING
Not 1 2023-01-01 2022-01-01

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

RÖRELSEINTÄKTER
Nettoomsättning Not 2 969 167 911 482
Övriga rörelseintäkter Not 3 7 956 0
SUMMA RÖRELSEINTÄKTER 977 123 911 482

RÖRELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -664 254 -628 459
Underhåll enligt plan Not 5 -275 000 0
Övriga externa kostnader Not 6 -15 699 -10 851
Personalkostnader och arvoden Not 7 -3 286 -7 570
Av- och nedskrivningar av materiella anläggningstillgångar Not 8 -99 256 -116 283
SUMMA RÖRELSEKOSTNADER -1 057 494 -763 162

RÖRELSERESULTAT -80 371 148 320

FINANSIELLA POSTER
Övriga ränteintäkter och liknande poster   464 4
Räntekostnader och liknande resultatposter -105 871 -43 867
SUMMA FINANSIELLA POSTER -105 407 -43 863

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -185 778 104 457

ÅRETS RESULTAT -185 778 104 457

1
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2023-01-01 2022-01-01
Brf Skönadal i Lund

Org nr 745000-1420

BALANSRÄKNING
2023-12-31 2022-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark Not 9 3 208 416 3 299 288
Inventarier och installationer Not 10 41 915 50 299
Summa materiella anläggningstillgångar 3 250 331 3 349 587

Summa anläggningstillgångar 3 250 331 3 349 587

Omsättningstillgångar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 2 266 0
Övriga kortfristiga fordringar Not 11 33 005 2 836
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 12 11 727 11 590
Summa kortfristiga fordringar 46 998 14 426

Kassa och bank
Bank Not 13 167 857 256 220
Summa kassa och bank 167 857 256 220

Summa omsättningstillgångar 214 855 270 646

SUMMA TILLGÅNGAR 3 465 186 3 620 233

2
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2023-01-01 2022-01-01
Brf Skönadal i Lund

Org nr 745000-1420

BalansräkningBALANSRÄKNING
2023-12-31 2022-12-31

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21 350 21 350
Reservtillskott 44 185 44 185
Fond för yttre underhåll 30 000 0
Summa  bundet eget kapital 95 535 65 535

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 049 878 975 421
Årets resultat -185 778 104 457
Summa fritt eget kapital 864 100 1 079 878

Summa eget kapital 959 635 1 145 413

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 2 160 000 2 275 874
Summa långfristiga skulder 2 160 000 2 275 874

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 140 000 0
Leverantörsskulder 37 176 33 041
Aktuell skatteskuld Not 15 0 -1 662
Övriga kortfristiga skulder Not 16 10 620 12 771
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 17 157 756 154 797
Summa kortfristiga skulder 345 552 198 947

Summa skulder 2 505 552 2 474 821

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 465 186 3 620 233

VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER RÄKENSKAPENSÅRETS SLUT.

3
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Brf Skönadal i Lund
Org nr 745000-1420

KASSAFLÖDESANALYS
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LÖPANDE VERKSAMHET
Rörelseresultat -80 371 148 320

Justering för poster som inte ingår i kassaflödet
Avskrivningar 99 256 116 283

18 885 264 603

Erhållen ränta 464 4
Erlagd ränta -104 324 -40 101
Kassaflöde från löpande verksamhet -84 975 224 506
(före förändring av rörelsekapital)

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Ökning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -32 572 -4 130
Ökning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 145 058 8 024
KASSAFLÖDE FRÅN LÖPANDE VERKSAMHET 27 511 228 399

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Ökning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -115 874 -160 000
KASSAFLÖDE FRÅN FINANSIERINGSVERKSAMHET -115 874 -160 000

ÅRETS KASSAFLÖDE -88 363 68 399

Likvida medel vid årets början 256 220 187 821
Likvida medel vid årets slut 167 857 256 220

-88 363 68 399

4
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Brf Skönadal i Lund
Org nr  745000-1420

NOTER
Not 1 REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Regelverk för årsredovisningar och redovisningsvaluta
Årsredovisningen har upprättats med tillämpning av årsredovisningslagen (1995:1554) och 
BFNAR 2012:1 Årsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande 
upplysningar i bostadsrättsföreningars årsredovisningar. 

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmänna värderingsprinciper
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beräknas inflyta, 
övriga tillgångar och avsättningar har värderats till anskaffningsvärde om inte annat anges. 
Skulder har värderats till historiska anskaffningsvärden förutom vissa finansiella skulder som värderats 
till verkligt värde. Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det 
innebär att föreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp). 

Avskrivningsperioder
Materiella anläggningstillgångar skrivs av linjärt enligt plan över den beräknade nyttjandeperioden. Då 
skillnaden i nyttjandeperiod för en materiell anläggningstillgångs betydande komponenter bedöms vara 
väsentlig, delas tillgången upp på dessa komponenter. Följande avskrivningsperioder tillämpas:
Avskrivningstid på byggnadskomponenter: 5 - 120 år
Avskrivningstid på maskiner och inventarier: 5 år
Mark skrivs inte av.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens tillgångar beräknas utifrån föreningens underhållsplan. 
Styrelsen är behörigt organ för beslut om underhållsplan och reservering till, respektive ianspråktagande 
av, fond för yttre underhåll. Fond för yttre underhåll utgör en del av föreningens säkerställande av 
medel för underhåll av föreningens tillgångar.

Klassificering av lång- och kortfristig skuld till kreditinstitut 
Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående bindningstid på över ett år 
klassificeras som långfristig. Skuld till kreditinstitut som vid räkenskapsårets slut har en återstående 
bindningstid på under ett år och del av långfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett år 
från räkenskapsårets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten 
är att förlänga eller avsluta krediten. 

Beskattning 

Bostadsrättsföreningar, som skattemässigt är att betrakta som privatbostadsföretag, betalar inte 
inkomstskatt för resultat som är hänförligt till fastigheten. Resultat från verksamhet som saknar koppling 
till fastigheten beskattas enligt gällande skatteregler.

Föreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt på utbetalning av tjänsteinkomster enligt 
gällande skatteregler.

Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen visar förändringar av företagets likvida medel under räkenskapsåret.
Denna har upprättats enligt den indirekta metoden.
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Brf Skönadal i Lund
Org  nr 745000-1420

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not 2 NETTOOMSÄTTNING
Årsavgifter bostäder* 830 076 790 584
Hyresintäkt garage och bilplatser 59 520 60 060
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 33 060 32 364
Intäkt andrahandsupplåtelse 38 413 21 475
Intäkt överlåtelser och pantförskrivning 8 098 6 999

969 167 911 482
* I årsavgifterna ingår värme, vatten och kabel-TV.

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER
Bidrag 7 956 0

7 956 0

Not 4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -5 661 -3 015
El -49 570 -60 279
Uppvärmning -237 869 -217 908
Vatten -41 868 -42 204
Renhållning -44 187 -35 133
TV, bredband, iptelefoni -35 456 -32 050
Serviceavtal -1 486 -1 486
Förvaltningskostnader -182 166 -171 866
Försäkringar -8 546 -7 562
Fastighetsskatt -46 646 -43 788
Övriga driftskostnader -10 799 -13 168

-664 254 -628 459

Not 5 UNDERHÅLL ENLIGT PLAN
Underhåll övrigt -275 000 0

-275 000 0

Not 6 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Övriga förvaltningskostnader -3 216 -2 922
Kostnader överlåtelse och panter -11 184 -7 929
Förbrukningsinventarier -1 299 0

-15 699 -10 851

Not 7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anställda 

Arvode till styrelsen 0 -999
Revisionsarvode -2 500 -5 000
Sociala avgifter -786 -1 571

-3 286 -7 570

Not 8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -90 872 -107 899
Installationer och inventarier -8 384 -8 384

-99 256 -116 283
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Brf Skönadal i Lund

Org nr 745000-1420
2023-12-31 2022-12-31

Not 9 BYGGNADER OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvärden
Ingående anskaffningsvärde byggnader 6 263 594 6 263 594
Ingående anskaffningsvärde mark 25 000 25 000
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 6 288 594 6 288 594

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingående avskrivningar byggnader -2 989 306 -2 881 407
Årets avskrivningar byggnader -90 872 -107 899
Utgående ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 080 178 -2 989 306

Utgående redovisat värde 3 208 416 3 299 288

Redovisade värden byggnader 3 183 416 3 274 288
Redovisade värden mark 25 000 25 000

Fastighetsbeteckning: Polhem 5-9

Taxeringsvärde Värdeår Byggnad Mark Totalt Föreg år
Bostäder hyreshus 1943 12 200 000 13 400 000 25 600 000 25 600 000

12 200 000 13 400 000 25 600 000 25 600 000

Ställda säkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3 693 000 3 693 000
varav i eget förvar 0 0
Summa ställda säkerheter 3 693 000 3 693 000

Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingående anskaffningsvärden 128 270 128 270
Utgående anskaffningsvärden 128 270 128 270

Ingående avskrivningar -77 971 -69 587
Årets avskrivningar -8 384 -8 384
Utgående avskrivningar -86 355 -77 971

Utgående redovisat värde 41 915 50 299

Avskrivning görs enligt linjär metod under fem år.

Not 11 ÖVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 31 732 2 149
Övrig skattefordran 1 273 687

33 005 2 836

Not 12 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER
Förutbetald försäkring 2 312 2 801
Förutbetald kabel-TV och bredband 9 415 8 789

11 727 11 590

Not 13 BANK
Sparbanken Skåne 167 857 0
Nordea 0 256 220

167 857 256 220
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Brf Skönadal i Lund

Org nr 745000-1420
2023-12-31 2022-12-31

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nästa års

Låneinstitut Ränteändring Räntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 5,12% 2025-12-11 2 300 000 140 000

2 300 000 140 000

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 160 000

Nästa års amortering av långfristig skuld 140 000
Lån som ska konverteras inom ett år 0
Redovisad kortfristig del av långfristig skuld 140 000

Genomsnittsräntan vid årets utgång 5,12%
Amorteringar inom 2-5 år beräknas uppgå till 560 000
Om fem år beräknas skulder till kreditinstitut uppgå på balansdagen till 1 600 000
Summan av skuld som förfaller till betalning om mer än 5 år 0

Finns det Swap-avtal i föreningen? Nej

Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Årets beräknade skatteskuld 0 -1 662

0 -1 662

Not 16 ÖVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervärdeskatt 10 620 10 620
Övriga kortfristiga skulder 0 2 151

10 620 12 771

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER
Upplupna löner och arvoden 14 500 14 500
Upplupna sociala avgifter 4 560 4 560
Upplupen el, vatten, värme, renhållning 46 536 42 147
Upplupna räntekostnader 6 869 5 322
Förutbetalda årsavgifter och hyror 83 011 86 088
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 2 280 2 180

157 756 154 797

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad

Emil Thorsson Erik Björling Maja Bengtsson

Maria Fridén Ola Beckman

Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift

Matilda Wadenbäck
Revisor vald av föreningsstämman
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Revisionsberättelse 2023 

 

Till årsstämman i Bostadsrättsföreningen Skönadal (organisationsnummer 745000-1420) 

 

Rapport om årsredovisningen 

Jag har granskat årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Skönadal. 

 

Styrelsens ansvar för årsredovisningen  

Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta en årsredovisning som ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen och för den interna kontroll som styrelsen bedömer är nödvändig för att upprätta 
en årsredovisning som inte innehåller väsentliga felaktigheter, vare sig de beror på oegentligheter eller 
på fel.  

 

Revisorns ansvar  

Mitt ansvar är att uttala mig om årsredovisningen på grundval av min revision. Jag har utfört 
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfört revisionen för att uppnå rimlig 
säkerhet att årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter. 

En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbevis om belopp och annan 
information i årsredovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärder som ska utföras, bland annat genom att 
bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter 
eller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som är 
relevanta för hur samfälligheten upprättar årsredovisningen för att ge en rättvisande bild i syfte att 
utforma granskningsåtgärder som är ändamålsenliga med hänsyn till omständigheterna, men inte i 
syfte att göra ett uttalande om effektiviteten i samfällighetens interna kontroll. En revision innefattar 
också en utvärdering av ändamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har använts och av 
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande 
presentationen i årsredovisningen. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 
uttalanden. 

 

Uttalanden 

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en 
i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av samfällighetens finansiella ställning per den 31 
december 2023 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.  

Jag tillstyrker därför att årsstämman fastställer resultat- och balansräkningen.  
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar samt stadgar  

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även reviderat styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Skönadal för räkenskapsåret 2023-01-01–2023-12-31. 

 

Styrelsens ansvar  

Det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen. 

 

Revisorns ansvar 

Mitt ansvar är att med rimlig säkerhet uttala mig om förvaltningen på grundval av min revision. Jag 
har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 

Som underlag för mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utöver min revision av årsredovisningen 
granskat väsentliga beslut, åtgärder och förhållanden i samfälligheten för att kunna bedöma om någon 
styrelseledamot har företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mitt 
uttalande. 

 

Uttalanden 

Styrelsens ledamöter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med samfällighetens stadgar. 

Jag tillstyrker att föreningens årsstämma beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  

 

Lund 2024-05-28 

 

 

Matilda Wadenbäck, 

av föreningen vald revisor    

Transaktion 0ǞǗǗǗǖǖǚǚǚǜǚǖǞ0ǞǛǜǘǖ Signerat MW



�565ED29I61I1G 2023

�UVUedRYiVQiQg f¶U 2023 aYVeeQde BUf Sk¶Qadal i LXQd VigQeUadeV aY f¶ljaQde SeUVRQeU Ped HSBV e-
VigQeUiQgVWj¤QVW i VaPaUbeWe Ped ScUiYe.

5E9I6I216BE5�77EL6E 2023

ReYiViRQVbeU¤WWelVeQ f¶U 2023 aYVeeQde BUf Sk¶Qadal i LXQd VigQeUadeV aY f¶ljaQde SeUVRQeU Ped HSBV e-
VigQeUiQgVWj¤QVW i VaPaUbeWe Ped ScUiYe.

E0IL 7H256621
Ordförande
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-05-31 kl. 09:13:21

E5IK BJ�5LI1G
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-06-03 kl. 16:55:53

2LA BECK0A1
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-06-03 kl. 16:45:50

0A5IA F5ID�1
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-05-31 kl. 16:24:01

0AJA BE1G7621
Ledamot
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-06-01 kl. 20:21:14

0A7ILDA :ADE1B�CK
Revisor
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-06-04 kl. 18:44:16

0A7ILDA :ADE1B�CK
Revisor
E-VigQeUade Ped BaQkID: 2024-06-04 kl. 18:45:49



ORDLISTA 
 
ÅRSREDOVISNING 
En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig att 
för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med 
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en 
förvaltningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning 
samt en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka 
redovisnings- och värderingsprinciper som tillämpas samt 
detaljinformation om vissa poster i resultat- och 
balansräkningen. 
 
FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN 
Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. 
Verksamhetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om 
fastigheten, utfört och planerat underhåll, vilka som har haft 
uppdrag i föreningen samt avgifter. Även väsentliga 
ekonomiska händelser i övrigt under räkenskapsåret och efter 
dess utgång bör kommenteras, liksom viktiga ekonomiska 
förhållanden som inte framgår av resultat- och 
balansräkningen. Förvaltningsberättelsen ska innehålla 
styrelsens förslag till föreningsstämman om hur vinst eller 
förlust ska behandlas. 
 
RESULTATRÄKNINGEN 
Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader 
föreningen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets redovisade överskott eller underskott. För en 
bostadsrättsförening gäller det att anpassa inkomsterna till 
utgifterna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så att de 
täcker kassaflödespåverkande kostnader och dessutom skapar 
utrymme för framtida underhåll. 
 
AVSKRIVNINGAR 
Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar. Anskaffningsvärdet för en 
anläggningstillgång fördelas på tillgångens bedömda 
nyttjandeperiod och belastar årsresultatet med en kostnad som 
benämns avskrivning. I not till byggnader och inventarier 
framgår även anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, 
det vill säga den totala avskrivningen föreningen gjort under 
årens lopp. 
 
BALANSRÄKNINGEN 
Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas anläggningstillgångar och omsättningstillgångar. 
På skuldsidan redovisas föreningens egna kapital, fastighetslån 
och övriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget 
kapital som består av insatser, upplåtelseavgifter och fond för 
yttre underhåll samt fritt eget kapital som innefattar årets 
resultat och resultat från tidigare år (balanserat resultat eller 
ansamlad förlust). 
 
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom 
föreningen. Den viktigaste anläggningstillgången är 
föreningens fastighet med mark och byggnader. 
 
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 
Andra tillgångar än anläggningstillgångar. 
Omsättningstillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida 
medel inom ett år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar 
och vissa värdepapper samt kontanter (kassa) och 
banktillgodohavande. 
 
 

 

 
KASSA OCH BANK 
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om  
föreningen har sina likvida medel på klientmedelskonto hos 
HSB-föreningen redovisas detta under övriga fordringar och i 
not till denna post. 
 
LÅNGFRISTIGA SKULDER 
Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, till exempel fastighetslån med längre återstående 
bindningstid än ett år från bokslutsdagen. 
 
KORTFRISTIGA SKULDER 
Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder, leverantörsskulder och nästa års amorteringar 
samt fastighetslån som ska omförhandlas inom ett år. 
 
FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL 
Enligt stadgama för de flesta bostadsrättsföreningar ska 
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus. I  
enlighet med denna plan, eller på annan grund enligt stadgarna, 
ska årliga reserveringar göras till fond för yttre underhåll. 
Reserveringen sker genom en omföring mellan fritt och bundet 
eget kapital och påverkar inte resultaträkningen. Om  
föreningen under året utfört planerat underhåll görs en motsatt 
omföring till balanserat resultat. Reservering och disposition  
av fonden är ett sätt att i redovisningen hantera att utgifterna  
för underhåll skiljer sig mycket åt mellan åren och är en del i 
föreningens säkerställande av medel för underhåll av 
föreningens tillgångar. 
 
FOND FÖR INRE UNDERHÅLL 
Stadgama reglerar om bostadsrättsföreningen ska avsätta  
medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen i 
årsredovisningen utvisar föreningens sammanlagda skuld för 
bostadsrätternas tillgodohavanden. 
 
TOMTRÄTT 
En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträttsavtal 
med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart tionde år, 
baserat på markvärdet och en ränta, och kan innebära stora 
kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket. 
 
KASSAFLÖDESANALYS 
I årsredovisningen kan det mellan balansräkning och noter ingå 
en kassaflödesanalys. Kassaflödesanalys är en formaliserad 
uppställning av föreningens in- och utbetalningar under året. 
 
LIKVIDITET 
Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder. Likviditeten erhålls genom att jämföra 
bostadsrättsföreningens likvida tillgångar med dess kortfristiga 
skulder. Är de likvida tillgångarna större än de kortfristiga 
skulderna, är likviditeten god. 
 
SLUTLIGEN 
En årsredovisning beskriver historien men egentligen är   
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen inför i 
form av reparationer och utbyten? Har föreningen en kassa och   
ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? Uppdaterade 
underhållsplaner samt flerårsprognoser för att kunna svara på 
ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen om detta även       
om det inte star något i årsredovisningen. 

 


