ARSREDOVISNING 2023
Brf Skonadal i Lund




2023 | ARSREDOVISNING B e T

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Skonadal i Lund med sate i LUND org.nr. 745000-1420 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1943. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-02-06.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Lund kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Polhem 5,6,7,8 &9 0ar 1955

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benidmning Total yta m2
29 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1217
18 p-platser 0
Totalt 47 objekt 1217

Foreningens lagenheter fordelas pa: 19 st 1 rok, 10 st 2 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Lund Polhem GA:1 GA 0/0 Vattenforsorjningsanlaggning

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.
Emil Thorsson Ordférande

Ola Beckman Ledamot

Maria Fridén Ledamot

Erik Bjorling Ledamot

Maja Bengtson Ledamot 2023-06-07
Ulrika Lindmark Suppleant 2023-06-07
Johan Dandanell Litzén Suppleant 2023-06-07

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Emil Thorsson, Ola Beckman, Ulrika Lindmark och Johan
Dandanell Litzén.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas, tva i férening, av Ola Beckman, Maria Fridén, Erik Bjorling och Emil Thorsson.

Revisorer har varit: Matilda Wadenback vald av féreningen.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-07. Pa stamman deltog 10 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-11-07.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1988 Anslutning till husens vattenburna varmesystem till fiarrvarmenétet. Aven installation av kulvertar mellan
husen

1997 Byte av husens tappvattenledningar

1999 Byte av termostater pa husens varmeelement. Aven intrimning av varmesystemet, samt ny cirkulationspump

2000 Separering av dag - och spillvatten-ledningar pa Linnégatan 19 och pa Studentgatan 38 (se ritningar).

2001 Husens yttertak forsags med nytt tatskikt (Derbigum med granulat) med 10 ars garanti, som omfattar material,

laggning samt dven féljdskador. Aven nya tak-luckor, samt skorstenarna helbeslogs med plét.

2001 Renovering av husens elsystem — nya el-ledningar, nya jordade eluttag och strémbrytare samt jordfelsbrytare
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i samtliga lagenheter.

2001 Fonsterbyte — treglas, pa utsidan aluminiumbekladda tréafonster av H -typ med genomgaende post i bage (dar
sa erfordrades), persienner i spar och fonsterbleck av aluminium.

2003 Dréanerings - och fuktskyddsarbeten pa husgrunderna pa Linnégatan 13, 15 och 17 samt separering av dag-
och spillvattenledningar. Stupréren forsags med rensgaller.

2003 Inkdp och installation av tvattmaskin (W36 5H). Den nya tvattmaskinen ersatter Miele W 5406.

2004 En ny hack (vintergron liguster) planteras langs Pedellgatan.

2004 Plattor har inforskaffats och lagts pa den nya avfallsplatsen.

2005 Montering av spaltventiler (BIOBE 30) i samtliga sov- och vardagsrumsfonster.

2005 Sotningsvasendet i Lund AB genomférde lagstadgad funktionskontroll av ventilationssystemen i féreningens
hus.

2006 Ytterligare plattor lades vid avfallsplatsen efter anmodan fran renhallningsverket.

2007 Inkdp och installation av torktumlare av market Bosch. 5 ars plusgaranti. Den nya torktumlaren ersatter Elvita
WT971.

2007 Samtliga av féreningens trad beskars under hdsten. 6 trad togs bort.

2007 Renovering av husens avloppssystem genom infodring av befintliga rér och brunnar med Proline-metoden.

2008 Energideklaration som ska goras vart tionde ar upprattades och anslogs i trapphusen. Energiférbrukningen ar

lag pga att flera Iagenheter inte anvands regelbundet. Galler i tio ar.

2009 Fasadrenovering.
2010 Singel till gangarna.
2011 Ommalning av trapphus, entrédérrar, entrétak, kallardorrar, racken vid yttre kallartrappor samt kallarfonster

inklusive natbagar.

2011 Omfattande beskarning av hacken efter anmodan fran kommunen.

2011 Ett trad avlagsnades.

2012 Omfattande beskaring av hangpil och beskaring av tysk I16nn. En Magnolia planterades.
2012 Tillaggsisolering.

2013 Inga investeringar genomforda.

2014 Nya entrédérrar

2015 Dranering hus 17

2016 Ny torktumlare Electrolux T5190

2016 Upprustning varmesystem

2017 Omfattande kapning av stora buskar samt beskarning av samtliga frukttrad
2019 Totalrenovering av tvattstuga

2023 Ommalning galler kallarfénster, entrédérrar och entrétak

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Lagning av yttre kéllartrappor, golv runtbrunnarna utanfor kéllarentréddérrarna samtsockelytor.
Renovering av kallarna: omputsning och kalkningav vaggar, malning av golv, tak och dorrar.
Oversyn elcentraler i kallare

Omasfaltering av parkeringsplatserna, nya vitaparkeringslinjer.

MEDLEMSINFORMATION
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Under aret har 4 bostadsratter 6verlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 51 och under aret har det tilkommit 12 och avgatt 9 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 54.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021
Sparande, kr’kvm 155 181 133
Skuldsattning, kr/kvm 1890 1870 2002
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1890 1870 2002
Rantekanslighet, % 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 271 263 262
Arsavgifter, kr/kvm 682 650 650
Arsavgifter/totala intakter, % 85 87 89
Totala intakter, kr/kvm 803 749 733
Nettoomsattning, tkr 969 911 894
Resultat efter finansiella poster, tkr -186 104 45
Soliditet, % 28 32 28

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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745000-1420

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

Uppagifter till forlust:

Foreningen visar ett negativt resultat pa -186 Tkr, detta beror 6kade rantekostnader samt underhall som genomfdrts under
aret.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 21350 0 0 21350
Kapitaltillskott/extra insats, kr 44 185 0 0 44 185
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 30 000 30 000
S:a bundet eget kapital, kr 65 535 0 30 000 95 535
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 975 421 104 457 -30 000 1049 878
Arets resultat, kr 104 457 -104 457 -185 778 -185 778
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1079 878 0 -215 778 864 100
S:a eget kapital, kr 1145413 0 -185778 959 635

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 30 000 kr samt ianspraktagande skett med 0O kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstdmma, kr 1079 878
Arets resultat, kr -185 778
Reservation till underhallsfond, kr -30 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 864 100

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 864 100

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023 | ARSREDOVISNING gnada i Lund
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 969 167 911 482
Ovriga rt')rel_§eintékter ) Not 3 7956 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 977 123 911 482
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -664 254 -628 459
Underhall enligt plan Not 5 -275 000 0
Ovriga externa kostnader Not 6 -15 699 -10 851
Personalkostnader och arvoden Not 7 -3 286 -7570
Av- och nedf;krivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 8 -99 256 -116 283
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 057 494 -763 162
RORELSERESULTAT -80 371 148 320
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande poster 464 4
Réntekostnader och liknande resultatposter -105 871 -43 867
SUMMA FINANSIELLA POSTER -105 407 -43 863
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -185 778 104 457
ARETS RESULTAT -185 778 104 457
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 3208 416 3299 288
Inventarier och installationer Not 10 41915 50 299
Summa materiella anliggningstillgangar 3250331 3349 587
Summa anlaggningstillgangar 3250 331 3 349 587

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2266 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 33 005 2 836
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 11727 11 590
Summa kortfristiga fordringar 46 998 14 426

Kassa och bank

Bank Not 13 167 857 256 220
Summa kassa och bank 167 857 256 220
Summa omsattningstillgangar 214 855 270 646
SUMMA TILLGANGAR 3465 186 3620233
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21350 21350
Reservtillskott 44 185 44 185
Fond for yttre underhall 30 000 0
Summa bundet eget kapital 95 535 65 535
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 049 878 975 421
Arets resultat -185 778 104 457
Summa fritt eget kapital 864 100 1 079 878
Summa eget kapital 959 635 1145413
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 2 160 000 2275874
Summa langfristiga skulder 2 160 000 2275874
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 140 000 0
Leverantorsskulder 37176 33041
Aktuell skatteskuld Not 15 0 -1 662
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 10 620 12771
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 157 756 154 797
Summa kortfristiga skulder 345 552 198 947
Summa skulder 2505552 2474 821
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 465 186 3620 233
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2023 | ARSREDOVISNING bradal Lund
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat -80 371 148 320
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 99 256 116 283
18 885 264 603
Erhallen rinta 464 4
Erlagd rinta -104 324 -40 101
Kassaflode fran I6pande verksamhet -84 975 224 506
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -32 572 -4 130
Okning (+) {.minskning ) .lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 145 058 8024
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 27 511 228 399
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -115 874 -160 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -115 874 -160 000
ARETS KASSAFLODE -88 363 68 399
Likvida medel vid arets borjan 256 220 187 821
Likvida medel vid arets slut 167 857 256 220
-88 363 68 399
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgédngs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 5-120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhéllsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgoér en del av féreningens sékerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgdngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstiende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rdakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557518803042

Signerat ET, EB, OB, MF, MB, MW




Brf Skénadal i Lund

2 12 (14)
2023 | ARSREDOVISNING onadal iLund
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider* 830 076 790 584
Hyresintdkt garage och bilplatser 59 520 60 060
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 33 060 32 364
Intdkt andrahandsupplatelse 38413 21475
Intakt dverlatelser och pantforskrivning 8 098 6999
969 167 911 482
* [ drsavgifterna ingdr vdrme, vatten och kabel-TV.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag 7 956 0
7 956 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -5 661 -3015
El -49 570 -60 279
Uppvéarmning -237 869 -217 908
Vatten -41 868 -42 204
Renhéllning -44 187 -35133
TV, bredband, iptelefoni -35456 -32 050
Serviceavtal -1 486 -1 486
Forvaltningskostnader -182 166 -171 866
Forsakringar -8 546 -7 562
Fastighetsskatt -46 646 -43 788
Ovriga driftskostnader -10 799 -13 168
-664 254 -628 459
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhéll 6vrigt -275 000 0
-275 000 0
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader -3216 -2922
Kostnader &verlatelse och panter -11 184 -7929
Forbrukningsinventarier -1 299 0
-15 699 -10 851
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda
Arvode till styrelsen 0 -999
Revisionsarvode -2500 -5 000
Sociala avgifter -786 -1 571
-3286 -7 570
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -90 872 -107 899
Installationer och inventarier -8 384 -8 384
-99 256 -116 283
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2023 | ARSREDOVISNING onadal Lund
2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 6263 594 6263 594
Ingéende anskaffningsvirde mark 25 000 25000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 288 594 6 288 594
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2 989 306 -2 881 407
Arets avskrivningar byggnader -90 872 -107 899
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3080 178 -2 989 306
Utgaende redovisat virde 3208416 3299 288
Redovisade viarden byggnader 3183416 3274 288
Redovisade viarden mark 25000 25000
Fastighetsbeteckning: Polhem 5-9
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1943 12 200 000 13 400 000 25 600 000 25 600 000
12 200 000 13 400 000 25600 000 25600 000
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3693 000 3693 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 3693 000 3693 000
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingéende anskaffningsvarden 128 270 128 270
Utgaende anskaffningsvérden 128 270 128 270
Ingédende avskrivningar =77 971 -69 587
Arets avskrivningar -8 384 -8 384
Utgaende avskrivningar -86 355 -77971
Utgidende redovisat virde 41 915 50 299
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 31732 2 149
Ovrig skattefordran 1273 687
33005 2 836
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 2312 2 801
Forutbetald kabel-TV och bredband 9415 8 789
11 727 11 590
Not 13 BANK
Sparbanken Skane 167 857 0
Nordea 0 256 220
167 857 256 220
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2023-12-31 2022-12-31

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 5,12% 2025-12-11 2 300 000 140 000
2300 000 140 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2160 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 140 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 140 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 5,12%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 560 000
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 1 600 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 0 -1 662
0 -1 662
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 10 620 10 620
Ovriga kortfristiga skulder 0 2151
10 620 12771
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna l6ner och arvoden 14 500 14 500
Upplupna sociala avgifter 4560 4560
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 46 536 42 147
Upplupna réntekostnader 6 869 5322
Forutbetalda arsavgifter och hyror 83011 86 088
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2280 2 180
157 756 154 797

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad
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Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Revisionsberattelse 2023

Till &rsstémman i Bostadsrittsforeningen Skonadal (organisationsnummer 745000-1420)

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat &rsredovisningen for Bostadsrdttsforeningen Skonadal.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppriétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur samfilligheten upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omstdandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i samféllighetens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av &ndamélsenligheten i1 de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av samfallighetens finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att &rsstimman faststéller resultat- och balansrékningen.

Transaktion 09222115557519096731
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Skonadal for rakenskapséret 2023-01-01-2023-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgédrder och forhallanden i samfélligheten for att kunna bedéma om niagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med samfallighetens stadgar.

Jag tillstyrker att foreningens arsstimma beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Lund 2024-05-28

Matilda Wadenbéck,

av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Skénadal i Lund signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Skénadal i Lund signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sidga antalet
medlemmar med eventuella forédndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omséttningstillgdngar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslén med léngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstéllande av medel f6r underhéll av
foreningens tillgéngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna stérre #n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i arsredovisningen.



