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|
Styrelsen for RB BRF Vikingen nr 2 fir

Forvaltningsberattelse o

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér dirmed en édkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt séte i Sandviken kommun.
Arets resultat ir ligre 4n foregaende ar p.g.a. hogre driftskostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har dkat jamfort med foregaende p.g.a. hogre kostnader for underhall.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 142% till 19%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorsdndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under aret
frdn 142% till 115%.

I resultatet ingér avskrivningar med 100 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 233 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheterna Fastigheten Terapin 8 i Sandviken Kommun. P& fastigheterna finns 3 byggnader med 36
lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1949, Fastigheternas adress dr Vikingavégen 15,17,17A,19,21,21A,23,25,25A i
Sandviken.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsékringar.
Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning Antal
2 rum och kok 32
3 rum och kok 4
Summa 36
Dessutom tillkommer Antal
P-plaster 32
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Total tomtarea 6 007 m?

Total bostadsarea 1 988 m?
Arets taxeringsvirde 14 533 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 14 533 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gavle.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 60 tkr och planerat underhall for 549 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 780 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 379 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 728 tkr (366 kr/m?.) enligt budget
2023
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte av entredorr 2016
Balkonger 2017-2018
Nytt lassystem 2021
Stamspolning 2021

Div platarbeten kéllarnedgangar 2021

Ny tvattmaskin 2022

Bytt stidlldon 2022

Ny cirkulationspump 2022
Ommalning trapphus 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)

Ny belysning vid kéllaringédng och forrad 71
Byte av kulvert 160
Div. plat och takarbeten 236
Ny grismatta 81

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Lena Sten Ordforande 2024
Tommy Andersson Ledamot 2023
Inga Bergkvist Ledamot 2024
Daniel Forsblom Ledamot 2024
Lena Karlsson Ledamot 2023
Peter Sundgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Isetoft Suppleant 2023
Ulla Lundin Suppleant 2023
Sara Groning Suppleant Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag
Jorgen Toivanen Fortroendevald revisor
Tomas Elfving Fortroendevald revisor

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 37 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 37 personer.

Foreningens arsavgift d&ndrades 2023-02-01 da den hjdes med 6,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 4 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 1 086 kr/m*4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 2 200 2076 2059 1992 1986
Resultat efter finansiella poster* 133 253 —-126 702 674
Balansomslutning 9074 9355 9 889 10 349 10 032
Soliditet %* 24 22 18 19 12
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande 115 142 192 241 205
verksamhetsar
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande 19 - - - -
verksamhetsar
. .
Aﬂrsavg.lft"andel i % av totala 08 97 08 97 08
rorelseintdkter™®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 1 086 1 025 1014 980 980
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 762 674 854 441 444
Driftkostnader exkl underhall 436 434 412 430 375
kr/kvm
Energikostnad kr/kvm* 306 277 284 266 278
Sparande kr/kvm* 393 417 429 414 458
Rénta kr/kvm 117 81 76 84 89
Skuldséttning kr/kvm* 3246 3 460 3839 4038 4225
Skuldséttning kr/kvm uppliten 3246 3 460 3839 4038 4225
med bostadsratt*
Réntekénslighet %* 3,0 34 3,8 4,1 4,3
*obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Berdknas pa totala rantebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvim uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Riintekénslighet:

Beridknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férédndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 42555 2 667 580 ~894 402 253 186
Disposition enl. arsstimmobeslut 253 186 2253 186
Reservering underhallsfond 728 000 —728 000

lanspraktagande av

underhallsfond —549 482 549 482

Arets resultat 132 525
Vid drets slut 42 555 2 846 098 —819 734 132 525
Resultatdisposition

Till arsstdimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat —641 216

Arets resultat 132 525

Arets fondreservering enligt stadgarna =728 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 549 482

Summa —687 209

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 687209

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2199 700 2076 480
Ovriga rorelseintikter Not 3 13157 22 547
Summa rorelseintiikter 2212 857 2099 027
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1514 950 —1339 847
Ovriga externa kostnader Not 5 —210 865 —184 965
Personalkostnader Not 6 —21323 -61 717
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —100 186 —100 186
Summa rorelsekostnader —1 847 324 -1 686 715
Rérelseresultat 365 533 412 312
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 360 1728
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 142 3
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —233 510 —160 857
Summa finansiella poster -233 008 —159 126
Resultat efter finansiella poster 132 525 253 186
Arets resultat 132 525 253 186
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 8061 640 8 161 826
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anlidggningstillgingar 8 061 640 8 161 826
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 18 000 18 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 18 000 18 000
Summa anléiggningstillgdngar 8 079 640 8179 826
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 12 744 1928
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 87 023 84 869
Summa kortfristiga fordringar 99 767 86 797
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 894 451 1 088 081
Summa kassa och bank 894 451 1 088 081
Summa omsittningstillgangar 994 218 1174 878
Summa tillgéngar 9073 858 9354704
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 555 42 555

Fond for yttre underhall 2 846 098 2 667 580

Summa bundet eget kapital 2 888 653 2710135

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —819 734 —894 402

Arets resultat 132 525 253 186

Summa fritt eget kapital —687 209 —641 216

Summa eget kapital 2 201 444 2068919
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1573 435 6 457 080

Summa langfristiga skulder 1573 435 6 457 080

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 1an) Not 17 4 879 955 421 719
Leverantorsskulder Not 18 74 067 80 465
Skatteskulder Not 19 20 130 11 523
Ovriga skulder Not 20 36 922 39712
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 287 905 275 287
Summa Kortfristiga skulder 5298 978 828 705
Summa eget kapital och skulder 9073 858 9 354 704
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rid (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 158 100 2 036 880
Hyror, p-platser 38 400 38 400
Hyror, dvriga 4000 4100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —800 —2900
Summa nettoomsattning 2199700 2076 480

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 2363 13 002
Erhéllna statliga bidrag (Elstod ) 10 674 0
Ovriga rorelseintikter 120 240
Forsakringsersattningar 0 9305
Summa ovriga rorelseintdkter 13 157 22 547

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —549 482 —476 609
Reparationer =59 810 =50 615
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —43 599 —43 599
Forsakringspremier —32 805 —31083
Kabel- och digital-TV —47 448 —47 595
Aterbiring fran Riksbyggen 1700 2 600
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 969
Obligatoriska besiktningar —20 000 =41 460
Snd- och halkbekdmpning -39 120 =40 023
Forbrukningsinventarier =7769 -2 509
Fordons- och maskinkostnader —585 —1 408
Vatten —150 023 —133 778
Fastighetsel —58 983 =55 405
Uppvérmning =398 507 =360 672
Sophantering och atervinning —58 450 —54 723
Forvaltningsarvode drift —50 069 0
Summa driftskostnader =1 514 950 =1 339 847
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —169 424 —160 809
Ovriga forvaltningskostnader =26 377 —4 402
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 363 -10 619
Kontorsmateriel =740 0
Medlems- och foreningsavgifter =2 700 =2700
Bankkostnader =3 111 -3 075
Ovriga externa kostnader -6 150 -3 360
Summa ovriga externa kostnader —210 865 -184 965
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstéllda -2922 —35 066
Styrelsearvoden —14 785 —14 470
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 =3 550
Pensionskostnader -1002 —1483
Sociala kostnader -2614 =7 147
Summa personalkostnader =21 323 =61 717
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —100 186 —100 186
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar =100 186 =100 186
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 360 1728
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 360 1728
Not 9 Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rinteintikter 142 3
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 142 3
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —233 510 —160 857
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -233 510 -160 857
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 022 366 12 022 366
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 022 366 12 022 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 860 541 =3 760 355
-3 860 541 -3 760 355
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =100 186 =100 186
=100 186 =100 186
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =3 960 726 -3 860 541
Restviarde enligt plan vid arets slut 8 061 640 8 161 826
Varav
Byggnader 8061 640 8 161 826
Taxeringsvarden
Bostéder 14 533 000 14 533 000
Totalt taxeringsvarde 14 533 000 14 533 000
varav byggnader 11 800 000 11 800 000
varav mark 2733000 2733 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 333 320 333 320
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 333 320 333 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —333 320 —333 320
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =333 320 =333 320
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 18 000 18 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 18 000 18 000
styda foretag
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 12 744 1928
Summa oévriga fordringar 12744 1928
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 32 805 32 805
Forutbetalt forvaltningsarvode 42 356 40 202
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 862 11 862
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 87 023 84 869
Not 16 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 52109 52109
Transaktionskonto 842 342 1035972
Summa kassa och bank 894 451 1088 081
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 6453 390 6 878 799
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -4 588 000 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —291 955 —421 719
Langfristig skuld vid arets slut 1573 435 6 457 080

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

SWEDBANK 431% 2024-10-25 4740 000,00 0,00 152 000,00 4 588 000,00

SWEDBANK 1,61% 2025-09-25 2 138 799,00 0,00 273 409,00 1 865 390,00

Summa 6 878 799,00 0,00 425 409,00 6 453 390,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Swedbank lan om 4 588 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 18 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 51417 66 407
Ej reskontraforda leverantorsskulder 22 650 14 058
Summa leverantérsskulder 74 067 80 465
Not 19 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 8 607 11 523
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 43 599 0
Debiterad preliminarskatt -32076 0
Summa skatteskulder 20 130 11 523
Not 20 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 23 849 23 849
Skuld sociala avgifter och skatter 13133 15923
Avrékning hyror och avgifter —60 —60
Summa ovriga skulder 36 922 39712
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna I6ner 1 405 10 177
Upplupna riantekostnader 34 605 36 338
Upplupna elkostnader 6282 5757
Upplupna vattenavgifter 12 215 11 942
Upplupna varmekostnader 51048 47 158
Upplupna kostnader for renhéllning 370 329
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 181 980 163 586
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 287 905 275 287
Not Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 9193 990 9193 990

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Lena Sten Tommy Andersson
Inga Bergkvist Lena Karlsson
Daniel Forsblom Peter Sundgren

Var revisionsberattelse har 1dmnats

Jorgen Toivonen Tomas Elfving
Fortroendevald revisor Fortroendevald revisor

19 | ARSREDOVISNING RB BRF Vikingen nr 2 Org.nr: 785500-2122
Transaktion 09222115557515409095

Signerat LS, TA, LK, DF, PS, 1B, JT, TE




Verifikat

Transaktion 09222115557515409095

Dokument

Arsredovisning 2023

Huvuddokument

20 sidor

Startades 2024-04-17 11:38:27 CEST (+0200) av Sara
Gréning (SG)

Fardigstallt 2024-04-18 22:21:43 CEST (+0200)

[nitierare
Sara Groning (SG)

Riksbyggen
sara.groning@riksbyggen.se

Signerare

Lena Sten (LS)
lena_steen_@hotmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LENA STEN"

Signerade 2024-04-17 12:06:17 CEST (+0200)

Lena Karlsson (LK)
lena2000@live.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"LENA KARLSSON"
Signerade 2024-04-17 11:46:41 CEST (+0200)

1/2

Tommy Andersson (TA)
tommy25a@hotmail se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"TOMY ANDERSSON"
Signerade 2024-04-17 17:36:21 CEST (+0200)

Daniel Forsblom (DF)
danneforsblom@gmail.com

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"DANIEL FORSBLOM"
Signerade 2024-04-18 19:00:18 CEST (+0200)




Verifikat

Transaktion 09222115557515409095

Peter Sundgren (PS)
Peter.Sundgren@riksbyggen.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Kurt
Axel Peter Sundgren”
Signerade 2024-04-18 08:11:44 CEST (+0200)

Jorgen Toivonen (JT)
bluefox@telia.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklID var "Klas
Jorgen Toivanen”
Signerade 2024-04-18 21:21:10 CEST (+0200)

Inga Bergkvist (IB)
inga.bergqvist@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"INGA MARGARETA BERGKVIST"
Signerade 2024-04-18 12:16:49 CEST (+0200)

Tomas Elfving (TE)
tomas.17a@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "NILS
TOMAS PATRIK ELFVING"
Signerade 2024-04-18 22:21:43 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehalleti de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify




REVISIONSBERATTELSE

Undertecknade, utsedda att granska BRF Vikingen nr2 Sandviken.
Rikenskaper och férvaltning, far efter verkstalld granskning avgiva

foljande revisionsberéttelse for verksamhetsaret Z@Z_B

For fullgérande av vart uppdrag har vi granskat inkomst och
utgiftsverifikat samt konstaterat att dessa stammer med note-
ringar i bokforingen och har darvid icke funnit anledning till
anmarkning, darjamte har dvriga forhallanden som kunnat

paverka foreningens ekonomi varit foremal for granskning.

D3 ovrigt intet férekommit, som ger anledning till anmarkning
far vi féresla:
Att balans samt resultatrikningarna godkdnnes samt, att

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar.

Tomas Elfing | Jorgen Toivanen



Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en férutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intékter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foéreningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdarme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre @n de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande §ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen i,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r féreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intraffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréfta.
En eventualférpliktelse dr ocksa ett tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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L P Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B B R F VI kl n g e n n r for RB BRF Vikingen nr 2 i samarbete med

2 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyg gen

www.riksbyggen.se Run 164 heka Livth
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