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Styrelsen for Brf Draken 16 (769616-6144) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-
01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-01-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-11-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-17. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Drakenberg 16 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Drakenbergsgatan 16 / Hornsgatan 113-117. Drakenberg 16 byggdes ar 1969. Marken ar upplaten med
tomtratt. Tomtrattsavtalet loper tills 2029-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
86 Lagenheter, bostadsratt 5 687

7 Lagenheter, hyresratt 382

10 Lokaler, hyresratt 604

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-15. Pa stamman deltog 33 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Mathilda Hansson Ordforande
Karin Tegerstedt Sekreterare
Jan Froding Ledamot
Robert Khamis Ledamot
Alexander Wiesauer Ledamot
Patricio Acchiardo Montenegro Suppleant
Thomas Conrad Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Jan Froding, Robert Khamis, Patricio Acchiardo
Montenegro och Thomas Conrad.

Foreningens firma tecknas av Jan Froding, Mathilda Hansson, Robert Khamis, Karin Tegerstedt och
Alexander Wiesauer.
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelsemedlemmar i férening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Allegretto Revision AB och Eva Stein.

Valberedningen har utgjorts av Christer Orrebrink och Ingrid Bosco.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard

2023-2024 Upprustning av gatan och p-platser, Nya trad
2022-2023 Upprustning av tradgarden, plantering, belysning
2021 Renovering av hyresratter

2021 Byte av ventilationstrummor/flaktar

2020-2022 OVK

2018-2019 Renovering av trapphus och korridorer

2017 Spolning och besiktning av avloppsledningar och
avloppsstammar

2015 Relining av VVC-ror (varmvattencirkulationen)

2012-2013 Helrenovering av fasad, balkonggolv och ny betong pa
loftgangar

2012 Renovering av tvattstuga

2012 Installation av nya hissar

2012 Nya ytterdorrar med sakerhetslas

2011 Omlaggning av yttertak

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2024-2025 Energiférbattrande atgarder
2024-2025 Uppfraschning av lokal infor uthyrning

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2023-09-01 med 32 procent.

Under nésta ar kan styrelsen inte utesluta ytterligare avgiftsforandring.
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Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 121 st. Under aret har 7 tillkommit samt 6 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 122 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Stadning Mirjas Stralande Hem & Allservice
Bredband Stockholms stadsnat

Teknisk forvaltning Borg och Merio

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Kabel tv Tele2

Klottersanering ColorOff

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forvaltningsberattelse

En ekonomi i balans har varit arets fokus och fortsatter vara prio kommande verksamhetsar. Vi har hgjt
avgifterna under 2 tillfallen under aret, 10% samt 20%. Avgifterna har varit for laga genom aren i
forhallande till en dkad kostnadsmassa som varit svar att forutse. Kraftigt stigande energipriser,
rantekostnader och hojd avgift for tomtrattsgélden ar framsta orsaken. Vi har dven sett 6ver vara avtal
med olika entreprenodrer och skurit ner pa utgifter. Till exempel skoter vi tradgarden sjélva, vi har
gemensamma tradgardsdagar var och host. Vi har kopt in eldrivna redskap sasom l6vblas, grasklippare
samt hacksax.

Social aktivitet for god kinnedom om alla boende i huset har vi sett gott resultat pa genom arrangerade
gemensamma loppisar i omradet, tradgardsdag med korvgrillning, information och genomgang av
hjartstartare med mera. Vi har haft tva containertillfallen for grovsopor, februari och oktober. Vi har
dven bjudit in alla boende till gléggmingel utomhus med tipspromenad under december manad.

Pa grund av risk med alltfor stora trad, nedfallande grenar samt rotter som tranger in i vara avloppsror,
beslutades genom Lansstyrelsen att falla popplarna pa Drakenbergsgatan. Arbetet har genomférts av en
arboristfirma. Vi har under hosten aterplanterat 8 skogsekar. Fokus pa valet av tradsort handlar om att
skapa battre luft i stadsmiljo samt trad som lampar sig i stadsmiljo. Svensk Utemiljo har genomfort
utgravningsarbetet och aterplanterat traden. Samma firma skoter garantiskotsel av traden under 2024
och 2025. Nya p-platser, ny asfalt pa berérda stéllen och tva extra p-platser samt upprattade skyltar
liksom fint stenlagda refuger runt traden ar resultatet.

Vi har tittat pa olika forslag av energieffektivisering, bland annat injustering av varme, tatning av
fonster och solceller har varit pa tapeten. Arbetet med att minska utgifterna samt oka intakterna
genom energieffektivisering fortloper.
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Arkitektfirma Arkemi hyr lokal mot Hornsgatan sedan maj manad 2023. | samband med uthyrningen ar
lokalen renoverad till modern kontorsmiljo. Vi har en ledig kontorslokal da hyresgasten valt att avsluta
sitt kontrakt. Denna lokal iordningsstalls och ytskikts renoveras under vt 2024. Darefter tas beslut om
anvandningsomrade for att 6ka foreningens intakter.

Vi har kopt in en ny tvattmaskin till tvattstugan.
Vi har sett over andrahandsuthyrningen och kontrollerat olovlig uthyrning.
Arlig cykelrensning och gamla dvergivna cyklar har skankts till Ekens cyklar i Hornstull.

Gemensamma traffar med grannféreningarna med syfte att fa okat samarbete, fa ner kostnader och
effektivisera brf-arbetet. Vi for aven dialog med grannforeningar, lokalpolis och lokalpolitiker om
polisiart brottsforebyggande arbete. T.ex. blev projektet Sommar i Tanto 2023 ett projekt vi var aktiva i
for att géra omradet tryggare for vara barn och boende med positivt resultat.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust bestar av avskrivningar, stora underhallskostnader och att avgiften varit for lag.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 4 850 4627 4 832 4760
Resultat efter fin. poster (tkr) -7 149 -3914 -4 689 -4 695
Soliditet (%) 88,9 89,8 90,3 90,3
Nyckeltal
Arsavgift per kvm brfyta 565 502 518 510
Skuldsattning per kvm totalyta 1928 1948 1988 2 005
Skuldsattning per kvm brf yta 2 261 2284 2 307 2 326
Rantekanslighet % 4 5 5 5
Energikostnad per kvm totalyta 207 198 199 180
Sparande per kvm totalyta -270 -141 -85 -187
Arsavgifternas andel i procent 67 62 59 58

av totala rorelseintakter

Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 135640 178 32989 717 633 555 -32 387835 -3913719 132 961 896

Resultatdisposition enl
foreningsstdmman

Forandring av fond

for yttre underhall 900 000 -900 000

Balanseras i ny

rakning -3913719 3913719

Arets resultat -7 149 339 -7 149 339
Belopp vid

arets utgang 135640 178 32989 717 1533555 -37 201 554 -7 149 339 125 812 557
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -37 201 554
Arets resultat -7 149 339
Totalt -44 350 893
Avsattning till yttre fond 900 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rakning -45 250 893
Summa -44 350 893

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4 850 367 4627 430
Ovriga rorelseintakter 39 612 1560
Summa rorelseintakter 4 889 979 4 628 990
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -8 833 320 -5731728
Ovriga externa kostnader 4 -78 951 -37 549
Personalkostnader och arvoden 5 -534 952 -493 663
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 119 996 -2 120 018
Summa rorelsekostnader -11 567 219 -8 382 958
Rorelseresultat -6 677 240 -3 753 968
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 96 867 37 310
Rantekostnader och liknande resultatposter -568 967 -197 060
Summa finansiella poster -472 100 -159 750
Resultat efter finansiella poster -7 149 340 -3913718
Resultat fore skatt -7 149 340 -3913718
Arets resultat -7 149 339 -3913 719
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 138 746 079 140 794 973
Inventarier, maskiner och installationer 7 426 600 497 702
Summa materiella anlaggningstillgangar 139 172 679 141 292 675
Summa anlaggningstillgangar 139 172 679 141 292 675
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 388 31627
Ovriga fordringar 237 172 256 745
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 496 007 498 432
Summa kortfristiga fordringar 741 567 786 804
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1568 957 5923 506
Summa kassa och bank 1568 957 5923 506
Summa omsattningstillgangar 2 310 524 6 710 310
SUMMA TILLGANGAR 141 483 203 148 002 985
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 168 629 895 168 629 895
Fond for yttre underhall 1533 555 633 555
Summa bundet eget kapital 170 163 450 169 263 450
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -37 201 554 -32 387 835
Arets resultat -7 149 339 -3913 719
Summa ansamlad forlust -44 350 893 -36 301 554
Summa eget kapital 125 812 557 132 961 896
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 12 864 211
Summa langfristiga skulder 12 864 211
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 12 856 218 126 831
Leverantorsskulder 1190 824 737 889
Skatteskulder 573 044 539 345
Ovriga skulder 183 142 149 568
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 867 418 623 245
Summa kortfristiga skulder 15 670 646 2176 878
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 141 483 203 148 002 985
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -6 677 240 -3 753 969
Avskrivningar 2 119 996 2120018
Erlagd ranta och ranteintakter -472 099 -159 750

-5 029 343 -1793 701

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -5 029 343 -1 793 701
forandringar av rorelsekapital
{{assaﬂdde frdn férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 23239 607
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 21998 -53 122
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 452 935 264 224
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 311 446 177 448
Kassaflode fran den lopande verksamheten -4 219 725 -1 404 544
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -134 824 -126 831
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -134 824 -126 831
Arets kassaflode -4 354 549 -1 531 375
Likvida medel vid arets borjan 5923 506 7 454 881
Likvida medel vid arets slut (se not 8) 1568 957 5923 506
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifter/totala intikter
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1,0 (1,0)
Renovering soprum 5,0 (5,0)
Instalation fibernatverk 5,0 (5,0)
Renovering tvattstuga 5,0 (5,0)
Maskiner tvattstuga 10,0 (10,0)
Byte armaturer trapphus 5,0 (5,0)
Sakerhetsdorrar 2,5 (2,5)
Nytt tak 2,5 (2,5)
Hissar 2,5 (2,5)
Webbserver 5,0 (5,0)
Reparation yttertak 3,3 (3,3)
Filmning stammar 10,0 (10,0)
Fasadarbeten 2,5 (2,5)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter 3212 589 2 852 225
Hyror 1 625 547 1763 581
O_verlételse- och pantsattningsavgifter 10 403 10 341
Ovriga hyresintakter 1828 1283
4 850 367 4 627 430
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022

Drift
Fastighetsskotsel 156 151 115 479
Stadning 232 370 309 630
Tillsyn, besiktning, kontroller 57 104 68 931
Tradgardsskotsel 182 579 204 535
Snorojning 68 980 64 033
Reparationer 345 113 333816
El 171 141 230013
Uppvarmning 989 714 914 902
Vatten 217 001 176 935
Sophamtning 203 958 287 128
Forsakringspremie 78 159 73 318
Avgald 31874 -
Tomtrattsavgald 1 485 000 1 376 000
Fastighetsavgift bostader 147 777 141 267
Fastighetsskatt lokaler 142 000 142 000
Ovriga fastighetskostnader 103 056 29 490
Kabel-tv/Bredband/IT 104 091 143 053
Forvaltningsarvode ekonomi 120 216 117 314
Ekonomisk forvaltning utover avtal 4076 6 238
Panter och overlatelser 15 422 12 380
Forvaltningsarvode teknik 102 226 46 775
Teknisk forvaltning utover avtal 4 460 14 445
Juridiska atgarder 125 588 39938
Ovriga externa tjanster 19 821 29 605

5107 877 4 877 225
Underhall
Lokaler 175 500
Tvattstuga 61 624
VA/Sanitet 12 570 -
Ventilation - 467 784
El - 224 375
Stambyte 22 900 -
Las 61122 -
Mark 3125439 162 344
Ovrigt 266 288 -

3725 443 854 503
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 8 833 320 5731728
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023 2022

Porto / Telefon 10 331 23 049
Konsultarvode 48 620 -
Revisionarvode 20 000 14 500
Summa 78 951 37 549
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
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2023 2022
Styrelsearvode 409 488 376 738
Ovrigt arvode styrelse 10 500 -
Lon - 9 660
Sociala kostnader 114 964 107 265
534 952 493 663
Foreniningen har ingen fast anstalld
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 137 332 860 137 332 860
-Ombyggnad 23201 779 23201 779
-Markanlaggning 329 416 329 416
160 864 055 160 864 055
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -20 069 082 -18 020 164
-Arets avskrivning enligt plan -2 048 894 -2 048 918
-22 117 976 -20 069 082
Redovisat varde vid arets slut 138 746 079 140 794 973
Taxeringsvarde
Byggnader 95 400 000 95 400 000
Mark 196 800 000 196 800 000
292 200 000 292 200 000
Bostader 278 000 000 278 000 000
Lokaler 14 200 000 14 200 000
292 200 000 292 200 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
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2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 1 606 724 1 606 724
1 606 724 1606 724
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -1 109 022 -1 037 922
-Arets avskrivning enligt plan -71 102 -71 100
-1 180 124 -1 109 022
Redovisat varde vid arets slut 426 600 497 702
Not 8 Kassa och bank
2023 2022
Sparkonto 154 238 5176 162
Sparkonto 14 031 14 031
Avrakningskonto Fastighetsagarna 1400 688 733 313
Summa 1568 957 5923 506
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Ranta 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-01-18 5,00% 4811 314 -52 923 4 864 237
SBAB 2024-04-08 4,97% 6 627 404 -51 901 6 679 305
SBAB 2024-04-29 5,00% 1417 500 -30 000 1 447 500
12 856 218 12 991 042
Klassificering skulder till kredit institut
Kortfristig del av langfristig skuld 12 856 218
Langfristig skuld -
Tre av féreningens lan har slutforfallodag inom 12 manader efter balans dagen.
Dessa lan kvalificeras som kortfristig del av langfristiga skulder.
Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 46 000 000 46 000 000
Summa stéllda sakerheter 46 000 000 46 000 000
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Not 11 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm 2024

Mathilda Hansson Karin Tegerstedt
Ordforande Ledamot

Jan Froding Robert Khamis
Ledamot Ledamot

Alexander Wiesauer
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Ml MOORE

Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Draken 16
Org.nr 769616-6144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Draken 16 for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortséatta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Draken 16 for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka &tgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander jag professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens

2 (2)

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm dag for digital signering

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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