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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Sjéerona 1, 769631-9693, med séte | Hoganas far harmed avge
arsredovisning {6r rikenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
upplata bostader och dér tillhdrande mark for boende &t mediemmar fér hyitjande utan tids
“begransning. Medlems ratt iféreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare. Féreningen har sitt séte i Hoganas.

Féreningen har registrerats hos bolagsverket 2016-03-24 Féreningens stadgar har registrerats
2019-07-17

Féreningen 4&r ett privat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en &kta bostadsfdrening.

Fastigheter och lagenhetsuppgifter

Fastigheterna uppfordes av Einar Dahls byggnads AB under 2021-2022 med vérdedr 2022. De ligger i
Haganadskommun och tomten har beteckningen Sjdcrona 4 pad Salviagatan.

Féreningens byggnader utgdrs av fyra tvvaningshus med atta lagenheter samt ett tvvaningshus med
fyra ldgenheter, totalt 36 Igh. Bostadsytan ar 2790 kvadratmeter.

Tomten innehas med Aganderatt.

Om fdreningen i framtiden séljer fastigheten kommer det ait utgé en realisationsvinst grundat pa det
skattemassiga vardet pa fastigheten( ca 62 miljoner kr) vid férvarvstidpunkten.

Det finns en fullvirdesférsakring och ansvarsforsakring for styrelse i Dina Férsakringar

Lagenhetsférdelning
3 rok: 18 st
4 rok: 18 st

Styrelsens sammansattning
Per Eriksson, Ordférande
Jacob Hillertz , Kassdr

Kristin Magnusson, Sekreterare
Johanna Hutor, Suppleant
Emelie Loven, Suppleant

Revisor
Martin Bengtsson
LR Revision & Redovisning Helsingborg AB

Forenings och styrelsemdbten
Ordinarie foreningsstdmma Agde rum den 18 april 2023.
Styrelsen har under 2023 hallit & protokollfdrda styrelsembten.

Forvaltning
Pramo Ekonomi och Data AB har under aret bitratt styrelsen med den ekonomiska férvaltningen.
Den yttre férvaltningen har skétts av Peab Drift & Underhall

Medlemsinformation

Under rikenskapsaret skedde 4 lagenhetsdverlatelser.

Antal medlemmar vid aretsbérjan var 48 st . Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende
medlemmar under &ret var 5.
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Ekonomi

Under rakneskapsaret hdjdes arsavgifterna med 5% fér att matcha den nya réntan pa de lan
féreningen har.P-platsavgifterna var oforandrade. Foreningens resultat ar negativt fér 2023 beroende
pa Okade rantekostnader och att fastighetsskatt f6r 2021 paverkar kostnaderna.

Underhall och underhallsplan
Det finns &nnu ingen underhallsplan.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Féreningen har fatt ett bygglov fér att bygga ett staket mot grannfastigheten. Dock da det har blivit
mycket mindre spring mellan fastigheterna och att det kostar valdigt mycket att féra upp staketet s
har vi i dagslaget valt att pausa hyggnationen av detta staket. 1 och med réntor och inflationen anser
styrelsen att det &r béttre att avvakta med att bygga staketet tills att omvéarldslaget &r béttre och istallet
lata hacken vaxa till sig och ge den en chans.

Einar Dahls bygg har under 2023 gatt i konkurs. Detta medfér att de garantiatgérder som de star i
skuld till de boende i de tva olika etapperna paverkas. Fér etapp 1 har féreningen gjort en fordran mot
konkurshoet fér de fel som finns i protokollen. For etapp 2 pagar det eit forsékringsarende géllande
garantifel.

Ett av de lanen féreningen har rintan bundits om under oktober, vilket medférde en avgiftshdjning pa
5% som forst tillkommer i januari 2024.

Bokféringsmassigt ska varje ar enligt den ekonomiska planen under férslag till arets resultat beslutas
om 140 tkr redovisningsmassig avsatining till underhalisfond. Vilket i praktiken endast innebér en
omfordelning mellan bundet och fritt eget kapital.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining tkr 1911342 1874 444 766 593 -
Resultat efter finansiella poster tkr -387 160 146 458 132712 -29
Soliditet, % 62,2 62,1 61,5 1,4
Arsavgift per kvm 685 672 550
Skuldséttning per kvim 10 575 10 682 21581
Sparande per kvin 49 136 54
Réantekanslighet 15 16 39
Energikostnad per kvm 161 142 135
Arsavgifternas andel | % av totala intdkter 84 82 80
Foérandringar i eget kapital
Balanserat

insatser Underhallsfond resultat  Arets resuftat Totalt
Vid arets borjan 49 475 000 209 500 -106 054 146 458 49 724 904
Avséttning till
underhalisfond 140 000 -140 000
Balanseras
i ny rakning 146 458 -146 458
Arets resultat -387 160 -387 160
Vid arets slut 49 475 060 349 500 -99 596 -387 160 49 337 744
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star fdljande medel:
Balanserat resultat -99 597
Arets resultat -387 159
Totalt -486 756
Styrelsen féreslar féljande disposition
Till téreningens fond for yttre underhall avsattes enligt 140 000
stadgar
i ny rakning balanseras -626 756
Totalt -486 756

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.,

Nettoomséattning 2 1911 342 1874 444
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m, 1911342 1874 444
Rérelsekostnader

Drifiskostnader 3 -848 414 -567 452
QOvriga externa kostnader 4 -144 892 -104 679 i
Personalkostnader ] -2 037 -3 903
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -524 804 -524 804
Summa rorelsekostnader -1 520 147 -1 200 838
Rérelseresultat 391195 673 606
Finanslella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultaiposter 392 -
Rintekostnader och liknande resultatposter -778 747 -627 148
Summa finansiella poster ~778 355 -527 148
Resultat efter finansiella poster -387 160 146 458

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -387 160 146 458
Skatter
Arets resultat - : . . -387 160 146 458
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 78 164 660 78 679 964
Inventarier, verktyg och installationer 7 25 090 34 590
Summa materiella anlaggningstillgangar 78 189 750 78 714 654
Summa anliaggningstillgangar 78 189 750 78 714 554
Omsattningstillgangar
Kotrtfristiga fordringar
Kundfordringar 3628 18 497
Ovriga fordringar 28 516 72 305
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 21537 17 626
Summa kortfristiga fordringar 53 681 108 428
Kassa och bank
Kassa och bank 1068 830 1224 581
Summa kassa och bank 1 068 830 1224 581
Summa omsattningstillgangar 1122 511 1333009
SUMMA TILLGANGAR 79 312 261 80 047 563
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Fond t6r yttre underhall 8 349 500 209 500
Medlemsinsatser 49 475 000 49 475 000
Summa bundet eget kapital 49 824 500 49 684 500

' Fritt eget kapital

Balanserat resuftat -89 597 -106 054
Arets resultat -387 160 146 458
Summa fritt eget kapital -486 757 40 404
Summa eget kapital 49 337 743 49 724 904
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstifut g 19 501 844 18 600 000
Summa l&ngfristiga skulder 12 501 844 19 600 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 10 001 052 10 203 948
Leverantdrsskulder 58 696 34 201
Ovriga skulder - 134 898
Uppiupna kostnader och férutbetalda intakter 412 926 349612
Summa Kortfristiga skulder 10 472 674 10 722 659
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 312 261 80 047 563
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Kassaflodesanalys

7{13)

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -387 160 146 458
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 524 804 524 804

137 644 671 262

Kassafldde fran den iopande verksamheten fére 137 644 671 262
forandringar av rorelsekapital
Kassafidde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+} av rérelsefordringar 54 747 -101 148
Okning{+)/Minskning (-} av rérelseskulder -47 090 -405 490
Kassaflode fran den i6pande verksamheten 145 301 164 624
Investeringsverksamheten
Kassafltde fran investeringsverksamheten
Finanhsieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -301 052 -301 052
Kassafldde fran finansieringsverksamheten =301 052 ~301 052
Arots kassafldde -155 751 -136 428
Likvida medel vid arets borjan 1224 581 1361 009
Likvida medel vid arets slut 1 068 830 1224 581
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovishingen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre fdretag och och med allménna rad och
kommentarer (BFNAR 2023:1).

Avskrivhingsprinciper for anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstilgangar:

Byggnader cch mark 120 ar
-Inventarier, verkiyg och installationer 5ar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Marken avskrives ¢j.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat effer finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm
Arsavgifter, ,el och vatten intakter / Totala ytan med upplaten bostadsratt i féreningen.

Skuldséttning per kvm
Totala rAntebérande skulder / Den totala ytan i féreningen

Sparande per kvm
arets resultat+avskrivningar+-arets kostnadsfdrda planerade underhall / Totala ytan

Réaniekénslighet
Féreningens rantebarande skulder / Intdkter fran arsavgifter,el, vatten

Energikostnad per kvm
Arets kostnad f6r el,vArme, vatten och avlopp/ Den totala ytan i foreningen

Arsavgifternas andel i % av totala intékter
Arsavgifter,el och vatten intdkdier/ Totala intakter
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Not 2 Nettoomsiittning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Garagehyror 86 400 86 400
Arsavgifter 1522 961 1446 026
El avgift 164 160 164 160
Vatten 16 298 67 303
El 121 523 110 555
Summa 1911 342 1874 444
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 383 654 351671
Vatten och avlopp 65 252 46 030
Avfallshantering 60 062 53 200
Fastighetsskoétsel 46 781 5 436
Besiktningskostnader 111085
Bredband 7 424 7 518
Fastighetsforsakring 56 052 42 533
Tradgardsskétsel 15204 61 064
Energideklaration 12 500
Fastighetsskatt 2021 90 400
Summa 848 414 567 452
Not 4 Ovriga externa kostnader
- 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ekonamiskfdrvaltning 76 426 78 107
Bankkostnader 2 596 8871
Revisionsarvode 23750 15 938
Mdoteskostnader 1482 963
Elavlasnings tj&nst 25 575
Qvrigt 15 063 800
Summa 144 892 104 679
Not 5 Personalkostnader
Arvoden och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 2970 2970
Summa 2970 2970
Soclala kostnader -933 933
2037 3903
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Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 79 400 000 79 400 000
79 400 000 79 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -720 036 -204 732
-Arets avskrivning enligt plan -515 304 -515 304
-1 235 340 -720 036
Redovisat varde vid arets slut 78 164 660 78 679 964
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 47 500 47 500
Vid arets slut 47 500 47 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -12 910 -3 410
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -9 500 -9 500
Vid arets slut 22 410 -12910
Redovisat vérde vid arets slut 25 090 34 590
Not 8 Underhallsfond
2023-12-31 2022-12-31
209 500 70 000
Avsatining till underhallsfond enligt stadgar 140 000 139 500
349 500 209 500
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
Rénta %  Forfallodatum 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 43365 2,01 2026-10-21 9 800 000 9900 000
Nordea 43373 1,78 2024-10-16 9 800 000 9 900 000
Nordea 79747 4,69 2025-11-03 9 902 896 10 003 948
29 502 896 29 803 948
Avgar kortfristig del ~10 001 052 -10 203 948
Totalt 19 501 844 19 600 000
Not 10 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 30 105 000 30 105 000
Totalt 30105 000 30 105 000
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Not 11 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard f6r redovisningsuppdrag har upprattats av
Srf Auktoriserad Redovishingskonsult:

Asa Bengtsson, Pramo Ekonomi & Data AB
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Underskrifter

Héganas 2024-

Per Eriksson Jacob Hillertz

Kristin Magnusson

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024-

Martin Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen
Till styrelsen | Bostadsrattsforeningen Sjdcrona 1, 769631-9693

Uppdraget

Jag har bitratt Bostadsréattsforeningen Sjdcrona 1 med att upprétta arsredovisningen for
rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r innehéllet och utformningen av arsredovisningen.

Utfrande

Jag har utfért mitt arbete enligt Rex - Svensk standard f8r redovisningsuppdrag. Det innebdr att jag har
beaktat tiltAmpliga lagar och normer samt genomfért kontroller och rimlighetsbed&mningar av underlag
och rapporter fdr att arsredovisningen ska uppna en hdg kvalitet och utgora ett bra beslutsunderlag i
verksamheten,

Malmé den 2024-03-14

Asg-Bengtsson
it Auktgfiserad redovispingskonsult
d LA
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