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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Sodra Milstolpen i Bords
Org nr 716447-6918

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret

2023-01-01--2023-12-31.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

FORVALTNINGSBERATTELSE 2023

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningen har
sitt sate i Boras.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1972 pa fastigheten Milstolpen 6 som foreningen
innehar med dganderatt. Under 1993 genomfordes en omfattande utvandig ombyggnad.
Fastighetens adress ar Bodagatan 11 -- 49 i Boras.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)
Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Lansforsakringar. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra det ingdr dven bostadsrattstillagg for foreningens
lagenheter.

Foreningens bostader och lokaler fordelar sig enligt féljande:

Bostader  Bostadsratt 55 st 1 rok 24010 m?

84 st 2 rok 5270,0 m?

10 st 3 rok 835,0 m?

7 st 4 rok 614,0 m?

15 st 5 rok 16150 m?

171 st 10735,0 m?

Lokaler Hyresratt 42 st 887,0 m?
P-platser  Hyresratt 141 st

166 st 887,0 m?

Totalt 337 st 11622,0 m?

1 (15)

m Signerat SA, RB1, SR, AE, RB2, MK, TA, LE, MJ
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

- Byte av fonster och balkongddrrar

- Byte av belysning in- och utvandigt

- Installation av solpaneler

- Nya p-platser

- Installation av Individuell matning av el.

- Byte av tak

- Renovering och inglasning av balkonger

- Byte fasad pa samtliga baksidor

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Reparationer har utforts i normalomfattning. Féreningen har under aret bland annat
genomfort foljande underhall: Tordningstéllande av slantar. Planterat hdckar mellan
ldgenheterna pé hus 1-3. Malning av parkeringsplatser. Uppsattning av staket runt de bruna
soptunnorna. Uppfraschning av mattvattstugan. Tvattning av solpaneler.

Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Foreningen har en 30-3rig underhallsplan som &rligen uppdateras.
Under kommande &r kommer foreningen: Renovera och bygga om gruppboendet till
bostadsratter. Detta pa grund av att Bords stad har sagt upp avtalet till den 31 juli.

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes fr o m 2023-01-01 med 10%. Ytterligare héjning gjordes 2023-07-01
med 5%. Sedan styrelsen behandlat budgeten fér ar 2024 har man beslutat héja drsavgifterna
med ytterligare 10%. Utdver detta tillkommer avgift fér IMD fér el och balkongavgift.

Upplysning vid forlust

Arets resultat &r ett bokforingsméssigt underskott som beror pd avskrivningsplanen for
byggnadernas komponenter. Arets resultat fore avskrivningar &r 1 438 067 kr. Sparandet per
kvm ar 189 och kassaflodet ar positivt.

Som medlemsférening i HSB har bostadsrattsforeningen erhdllits bonus fran HSB Géta.

Vasentliga avtal

Avtal p& administrativ férvaltning med HSB Fastighetsforvaltning.

Avtal pd teknisk forvaltning med HSB Fastighetsforvaltning.

Avtal med Com Hem som innebar att dven bredband ingdr i drsavgiften.

Aktiviteter
Foreningen har haft 2 st bométen.

m Signerat SA, RB1, SR, AE, RB2, MK, TA, LE, MJ
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Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstdamma holls 2023-05-25. P3 stémman deltog 32 medlemmar.
Extra stdmma holls 2023-09-27 angdende byte av stadgar.

Foreningen hade vid drets slut 217 (fg &r 217 st) medlemmar, 11 st har uttratt och 11 st har
tillkommit. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen
ar att mer an en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Géta innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.

Under &ret har 10 lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsens sammansattning har under aret varit.

Staffan Andersson ordférande

Ros-Marie Boo vice ordférande

Ann Enghdager sekreterare

Soza Rostam ledamot

Mikko Kulpakko ledamot

Robert Blennerhed ledamot

Tommie Andersson ledamot utsedd av HSB Gota

I tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma &r ordférande Staffan
Andersson samt ledaméterna Mikko Kulpakko och Robert Blennerhed.

Styrelsen har under dret héllit 12 sammantraden.

Firmatecknare har varit Staffan Andersson, Ann Enghdger, Ros-Mari Boo och Robert
Blennerhed, tva i forening.

Vicevard har varit René Oliva, HSB Forvaltning.

Revisor har varit Lotta Ehnfors vald av foreningen, samt en revisor frdn BoRevision AB utsedd
av HSB Riksférbund.

Foreningens representant pd HSB Gotas stémma har varit Ros-Marie Boo.

Valberedning har varit Solveig Kalander och Johan Leion.

Transaktion 09222115557516036436 Signerat SA, RB1, SR, AE, RB2, MK, TA, LE, MJ
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Flerdrsoversikt
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 11279 10078 8751 8332 8321
Resultat efter finansiella poster, tkr ~ -1304 -3049 -1023 -135 423
Rrsavgift per kvm uppldten med 958 742 721 700 700
bostdsratt*)
Skuldsattning per kvm 8 757
Skuldséattning per kvm uppldten 9480
med bostadsratt
Sparande per kvm 187
Rantekanslighet, % 9,9
Energikostnad per kvm 237
Arsavgifters andel i % av totala 91
rorelseintakter
*) Nytt berakningséatt fr o m ar 2023 dar ex IMD, forbrukningsavgifter har inkluderats i arsavgiften.
Forandringar i eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 2121 321 2 585 609 3 680 244 3692 721 -3 048 868
Vinstdisp enl. stammobeslut -22 -3 048 868 3 048 868
643 853
Avsattn enl plan till yttre underhall -23 904 000 -904 000
Ianspradkt. Frén yttre underhall -23 -732 524 732 524
Arets resultat -1 304 258
Belopp vid drets slut 2121321 2585609 3851720 472 377 -1304 258
Foreningen ager 2 lagenheter.
Egna
lagenheter
Belopp vid drets ingang 24 916
Forandring underdret 0
Belopp vid drets slut 24 916

Transaktion 09222115557516036436  &Em=8
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Resultatdisposition

Till styrelsens forfogande star foljande medel i kronor
Balanserat resultat

Avsattning till underhdlisfond enl underhalisplan
TIansprak av underhallsfond motsvarande arets kostn
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserad vinst

643 853
-904 000
732 524
-1 304 258
-831 881

831881
-831 881

Efter resultatdispositionen uppgér yttre underhadllsfonden till 3 851 720 kr.

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2023 | ARSREDOVISNING olpen 1 Soras
2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 11 279 381 10 077 780
Summa rorelsens intakter 11 279 381 10 077 780
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -6 613 660 -6 984 682
Periodiskt underhdll -732 524 -1 471 058
Ovriga externa kostnader Not 3 -80 650 -80 750
Personalkostnader och arvoden Not 4 -354 614 -381 391
Av- och nedskrivningar av materiella anldaggningstillgdngar Not 5 -2 742 325 -2 779 220
Ovriga rorelsekostnader 0 -166 026
Summa roérelsens kostnader -10 523 773 -11 863 126
Rorelseresultat 755 608 -1 785 346
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 692 8 493
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 077 558 -1 272 014
Summa finansiella poster -2 059 866 -1 263 521
Resultat efter finansiella poster -1 304 258 -3 048 868
Arets resultat -1 304 258 -3 048 868
Resultatforandring efter disposition av underhall
Rrets resultat -1 304 258 -3 048 868
Reservering till fond for yttre underhdll -904 000 -674 000
Iansprdktagande av fond for yttre underhdll 732 524 1471 058
Resultat efter fondforandring -1475 734 -2 251 810
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2023-01-01 2022-01-01
Balansréikning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader Not 11 Not 6 103 446 069 106 117 307
Mark 5 609 000 5 609 000
Markanldaggningar Not 7 457 376 528 463
P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 8 2 575 0
109 515 020 112 254 770
Finansifella anldggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 109 515 520 112 255 270
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3553 9679
Avrakningskonto HSB Géta 1413 598 511773
Ovriga fordringar Not 10 372 560 367 077
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 642 547 700 264
2 432 258 1 588 793
Kassa och bank
Bankkonton 102 835 44 541
102 835 44 541
Summa omsattningstillgdngar 2 535 092 1633 334
Summa tillgdngar 112 050 613 113 888 604
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2023-01-01 2022-01-01
Balansrdkning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2121 321 2121 321
Upplatelseavgifter 2 585 609 2 585 609
Fond for yttre underhdll 3851 720 3 680 244
8 558 650 8 387 174
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 472 377 3692721
Rrets resultat -1 304 258 -3 048 868
-831 881 643 853
Summa eget kapital 7 726 769 9 031 027
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 73 379 250 84 683 139
73 379 250 84 683 139
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 28 392 902 17 839 013
Leverantorsskulder 879 855 798 033
Skatteskulder 20 356 25 685
Fond fér inre underhall 47 746 49 196
Ovriga skulder Not 12 33 555 37 023
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 1570 180 1 425 488
30 944 594 20 174 438
Summa skulder 104 323 844 104 857 577
Summa eget kapital och skulder 112 050 613 113 888 604
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Utrangering

Kassaflode frén I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode frén I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i markanlaggningar

Kassaflode frén investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan *)

Likvida medel vid drets slut *)

*) I likvida medel ingdr avrakningskonto HSB Géta samt ev annan inldning

Transaktion 09222115557516036436

-1 304 258 -3 048 868
2 742 325 2779 220
0 166 026

1 438 067 -103 622
58 360 -286 106
216 267 -28 279
1712 694 -418 007
-2 575 -36 189 749

0 -154 261

-2 575 -36 344 010
-750 000 34 245 000
-750 000 34 245 000
960 119 -2517 017
556 314 3073 331
1516 432 556 314
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allm&@nna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna r&d BFNAR
2012:1 och 2023:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas f&. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlidggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestdr av inkGpspriset och utgifter som ar direkt hanforliga
till forvarvet for att bringa den pé plats och i skick att anvandas.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nar det ar sannolikt att
framtida ekonomiska fordelar som ar férknippade med posten kommer att tillfallla féreningen och att
anskaffningsvardet for densamma kan matas pé ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhadll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period dd de uppkommer.

D3 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara véasentlig,
delas tillgédngen upp pé dessa komponenter.

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgdngar kostnadsfors sa att tillgédngens anskaffningsvarde, skrivs av linjart
Over dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenteras respektive varde i en modell.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas: %
Byggnader 2,1
Markanlaggning 5,9

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att férvantad
forbrukning har férandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av dessa
férandringar redovisas framatriktat.

Fordringar
Fordringar har upptagits tilll de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder
Denna kategori som innefattar rérelseskulder, I&neskulder samt leverantérsskulder, varderas till historiska

anskaffningsvarden.

L&n som har slutforfallodag inom ett 3r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om fortsatt
beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett &r da fastighetens
I&nefinansiering ar 1angsiktig.

Fond for yttre underhadll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pé basis av féreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3% av taxeringsvardet

for bostadsdelen for flerbostadshus. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 589 kronor per ldgenhet.
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Transaktion 09222115557516036436 Signerat SA, RB1, SR, AE, RB2, MK, TA, LE, MJ
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 10
702 006 kr.
Eventualforpliktelser
En ansvarsforbindelse dr en méjlig forpliktelse till féljd av intrdffade hdndelser och vars férekomst endast kommer
att bekréftas av att en eller flera osdkra framtida héndelser, som inte helt ligger inom féreningens kontroll, intréffar
eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till féljd av intréffade hdandelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.
Uppskattningar och bedomningar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgdngar for att
faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s8 ar fallet, berdknas
tillgdngens varde for att kunna faststalla storleken pd en eventuell nedskrivning.
Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrakningen nar féretaget har en legal eller informell forpliktelse till féljd av en
intréffad handelse och det dr sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.
En avséattning omproévas varje balansdag och justeras sd att den dterspeglar den basta uppskattningen av det belopp
som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pé balansdagen, med hénsyn tagen till risker och osdkerheter
férknippade med forpliktelsen.
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader 8 986 574 7 970 064
Hyror 1 823 863 1 608 656
Elintakter 316 197 314 496
Ovriga intakter 220 164 231 013
Bruttoomsattning 11 346 798 10 124 229
Avgiftsbortfall -41 237 -10 881
Hyresbortfall -26 180 -35 568
11 279 381 10 077 780
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1120 904 1206 192
Reparationer 536 233 1102 700
El 427 758 350 100
Uppvéarmning 1567 051 1537732
Vatten 762 246 700 581
Sophdmtning 355 727 369 460
Kabel-TV, internet 320 856 321 463
Ovriga avgifter 149 775 138 681
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 293 009 281 039
Forvaltningsarvoden 468 504 444 499
Ovriga driftskostnader 611 597 532 236
6 613 660 6 984 682
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 3 Ovriga externa kostnader
Extern revisor - BoRevision 23 250 23 350
Medlemsavgifter 57 400 57 400
80 650 80 750
Not 4

Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft ndgra heltidsanstéllda under 8ret.

Fortroendevalda
Styrelsearvode 268 900 278 400
Revisorsarvode 3 500 0
Loner och andra ersattningar 14 625 27 225
Sociala kostnader 67 589 72 316
354 614 377 941

Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 0 3450
0 3450
Totalt 354 614 381 391

Not 5 Av- och nedskrivningar av materiella anliaggningstillgdngar
Avskrivningar

Byggnader 2 671 238 2708 133
Markanlaggningar 71 087 71 087
2742 325 2779 220
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 6 Byggnader
Vardet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvardet).
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2097
Vardedr enligt taxeringsbeslut 1978
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 122 801 894 59 371 039
Arets investeringar 0 64 036 912
Arets férsalining/ utrangering 0 -606 057
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 122 801 894 122 801 894
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 684 587 -14 416 485
Arets avskrivningar -2 671 238 -2 708 133
Arets férsaljning/utrangering 0 440 031
Utgdende avskrivningar -19 355 825 -16 684 587
Utgdende bokfort varde 103 446 069 106 117 307
Taxeringsvarde for Milstolpen 6
Byggnad - bostdder 93 000 000 93 000 000
Byggnad - lokaler 1 589 000 1 589 000
94 589 000 94 589 000
Mark - bostader 25 000 000 25 000 000
Mark - lokaler 540 000 540 000
25 540 000 25 540 000
Taxeringsvarde totalt 120 129 000 120 129 000
Not 7 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1207 604 1 053 343
Arets investeringar 0 154 261
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1207 604 1207 604
Ingdende ackumulerade avskrivningar -679 141 -608 054
Rrets avskrivningar -71 087 -71 087
Utgdende avskrivningar -750 228 -679 141
Bokfort varde 457 376 528 463
Not 8 P&gdende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 27 847 163
Arets investering 2 575 -27 847 163
Omfort till byggnad 0 -64 036 912
Utg&ende anskaffningsvarde 2575 0
Not9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Gota ek.for. 500 500
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 372 560 367 077
372560 367 077
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum  Total l3neskuld amortering
Foreningssparb Sjuhi 2955322926 4,23% 2025-05-23 1 500 000 0
Foreningssparb Sjuhi 9759356315 5,20% 2024-03-28 250 000 250 000
Foreningssparb Sjuhi 9659119003 1,16% 2025-10-30 8 315 000 0
Stadshypotek Bords 432623 1,14% 2025-04-30 3325000 0
Stadshypotek Bords 435573 0,79% 2024-10-30 7 618 139 0
Stadshypotek Bords 441290 0,99% 2024-10-30 9 805 000 0
Stadshypotek Bords 441291 1,23% 2026-10-30 9 000 000 0
Stadshypotek Bords 441292 1,59% 2029-10-30 9 000 000 0
Stadshypotek Bords 444359 2,25% 2025-03-30 4 250 000 300 000
Stadshypotek Bords 444507 2,67% 2027-04-30 13 369 000 0
Stadshypotek Bords 444508 2,67% 2025-04-30 7 576 000 0
Stadshypotek Bords 445722 3,38% 2026-06-30 5125 000 700 000
Stadshypotek Bords 447341 3,89% 2026-12-01 7 300 000 0
Stadshypotek Bords 448034 3,96% 2025-01-30 1 500 000 0
Stadshypotek Bords 448614 4,51% 2024-03-01 1 000 000 0
Stadshypotek Bords 450393 4,45% 2024-01-02 1 649 763 0
Stadshypotek Bords 452237 4,48% 2025-10-30 4119 250 0
Stadshypotek Bords 452955 4,74% 2024-03-14 2 000 000 0
Stadshypotek Bords 453025 4,74% 2024-04-02 5070 000 0
101 772 152 1 250 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 73 379 250
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 95 522 152
Kortfristig del av lI&ngfristig skuld 28 392 902 17 839 013
Nasta drs berdknade amorteringar uppgar till...
Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Uttagna pantbrev i fastighet 102 802 665 102 802 665
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 2 100 435
Arbetsgivaravgifter 1351 148
Mervardesskatt 9 147 17 811
Ovriga kortfristiga skulder 20 957 18 629
33555 37 023
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 203 692 182 353
Ovriga upplupna kostnader 418 794 371 096
Forutbetalda hyror och avgifter 947 694 872 039
1570 180 1425488
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad
Borés
Ann Enghéager Tommie Andersson Mikko Kulpakko
Robert Blennerhed Ros-Mari Boo Soza Rostam

Staffan Andersson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Lotta Ehnfors
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Sodra Milstolpen i Boras, org.nr. 716447-6918

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Sddra Milstolpen i Boras for rakenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Sodra enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Milstolpen i Boras for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Boras

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Lotta Ehnfors

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Milstolpen i Boras signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

STAFFAN ANDERSSON i e ROBERT BLENNERHED " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-05-05 kl. 10:40:25

SOZA ROSTAM i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-05-07 ki. 21:04:00

ROS-MARI BOO N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-25 kl. 23:36:31

TOMMIE ANDERSSON P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-05-07 kl. 12:58:40

E-signerade med BankID: 2024-04-25 ki. 08:41:31

ANN ENGHAGER " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-25 kI. 21:38:35

MIKKO KULPAKKO " X

L edamot Bankib
E-signerade med BankID: 2024-05-08 ki. 17:02:24

LOTTA EHNFORS " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-08 kl. 19:46:51

MALIN JOHANNESSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-10 klI. 08:00:07

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Milstolpen i Boras signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

LOTTA EHNFORS N e

BankID

MALIN JOHANNESSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-08 kl. 19:48:42

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-05-10 kl. 08:00:34

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



