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Forvaltningsberittelse 2023

Styrelsen for HSB brf Karlskoga Fritid far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag, vars dndamal &r att i bostadsrattsféreningens hus
upplata bostadslégenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens séte &r i Karlskoga.

Forvaltning

Magnus Sandberg har varit vicevéard, stddning har utférts av Wérna till 23-07-31 och Coor Varmland
AB fran 23-08-01. Yttre forvaltning har skotts av Samhall och Karlskoga Trédgardstjanst. HSB
Karlskoga-Degerfors skdter den administrativa férvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-06-01.

Fastigheter
Bostadsrattsféreningen &ger fastigheten Gaddan 4. Byggnadsar 1957. Vardear 1990.

Foreningens 76 bostader fordelar sig enligt fljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 28 1214,00
2rok 42 2 352,00
3rok 5 459,00
4rok 1 92,00

76 4 117,00

Garage: 32 st

Taxeringsvardet ar 33 610 tkr varav byggnadsvardet &ar 28 423 tkr.
Fastigheterna ar forsakrade i Lansforsékringar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 23-09-12.

Tidigare genomfdérda stérre underhallsatgarder:

1990 tal - stamrenovering

2017 nytt tak garage hus 1

2020 radonmatning, centralflaktsbyte, byte av ytterdorrar, byte av utebelysning portar, samt lyktstolpar
innergard. Reparation av hiss i 5an. Nytt garagetak hus 7

2021 malning av kallgaragefasad

2022 dranering vid garage 1 och 7, LEDbelysning trapphus malning av tak/trapphus, nytt golv i
tvattstugan hus 5, moderinisering av hiss hus 5. \j‘ﬁ
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 76 (76) rostberattigade medlemmar.
Under aret har 6 lagenhetstverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Karolina Amna ordférande

Josefine Ohrn sekreterare

Torleif Persson ledamot

Jan Eek ledamot

Ida Gill ledamot

Bjorn Johansson ledamot

P-A Johansson utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors tom 2024-01-01

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Josefine Ohrn, Ida Gill, Bjérn Johansson
samt Torleif Persson.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare har varit Karolina Amna, Jan Eek, Johan R&jare, Linda Wahlstrém och Malin
Sandberg, tva i forening.

Ingen valberedning finns.

Revisor
Revisor har varit BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2023.

Arets Underhall

Kallarbelysning bytes till LED.

Byte av entrébelysning/nummerbelysning.

Genomgang av alla kéllardorrar (se att kéllardorrar vid entréer stdngs ordentligt) Plantering av
kérsbarstrad framsida.

Framtida underhall
Oversyn tak.
Byte av torktumlare i tvattstuga i hus 11, byte av mangel i hus 11.

Aktiviteter
Arsméte.
Hostfika i Laxen 5, 23-11-22 ~

Rapd
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Arsavgifter och hyror
Arsavgifter hdjdes med 5,5% 2023. P-plats och garage hojdes under hosten 2023.

Budget for nasta ar

| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 115 tkr.
Underhallsplanen har uppdaterats 2023.

Arsavgifter, beréknas héjas med 6,1% 2024-01-01. Hyror och garage beraknas vara oférandrade
under 2024.

Ekonomisk oversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning, tkr 2613 2479 2429 2281 2061
Resultat efter finansiella poster, tkr -145 -88 121 121 220
Balansomslutning, tkr 7879 8429 8 287 7 232 7 097
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/kvm 609 577 566 529 477
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 585 478 476 452 404
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 1222 1244 1265 1042 1061
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 1095
Likviditet i % * 162 169 341 241 342
Soliditet i % ** 29 29 31 34 32
Sparande, kr/kvm, totalyta *** 58
Rantekanslighet i % **** 2
Energikostnad, kr/kvm, totalyta ***** 203
Arsavgifter/totala intakter i % 94

* Likviditet = Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bér vara stérre an 100.

** Soliditet = Féreningens formaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara stérre &én 0.

*** Sparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som éaterstar efter att
alla I6pande utgifter ar betalda. Detta sparande ska técka framtida underhall och &terinvesteringar.

**** Rantekansligheten visar den hojning av avgifterna som behdvs for att tdcka 1 % réntedkning, allt
annat lika.

***** | energikostnad per kvadratmeter ingar kostnaden for el, uppvarmning och vatten.

Lan som man har for avsikt att forlanga, har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av
likviditeten.

Upplysning vid forlust

Uppkommen férlust beror bland annat pa att man haft stora underhallskostnader under &ret och att
man inte har reserverat tillrackligt i fonden for ytrre underhall for att tdcka dessa kostnader. Detta
paverkar kassaflodet och darmed féreningens méjligheter att infria sina framtida ekonomiska
ataganden. Stor del av dessa underhallskostnader &ar av engangskaraktér och kommer inte att paverka
resultatet i framtiden. Man beslutade i budgeten fér 2024 att arsavgifterna skulle héjas med 6,1 %
som en atgard mot forlusten. <A
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Eget kapital
Underhélls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 1952 000 592 787 -87 651
Disposition enligt stammobeslut -87 651 87 651
Reservering till fond fér YU enl.plan 105 000 -105 000
lanspraktagande av fond fér YU -20 938 20 938
Arets resultat -145 226
Belopp vid arets utgang 1952 000 84 062 421 074 -145 226
YU = Yttre underhall
UH plan = Underhallsplan
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 505 136
Arets resultat -145 226
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -105 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond 20 938
Summa 275 848
Styrelsen foreslar att forlusten behandlas enligt nedan:
Extra avséttning till fond for yttre underhall 200 000
Balanseras i ny rékning 75 848
275 848

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. < 4
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséattning 2 2613093 2478 608
Ovriga rorelseintékter 46 961 57 373
2 660 054 2 535 981
Rérelsens kostnader
Drift 3 -2 408 802 -1 969 483
Underhall 4 -20 938 -317 769
Personalkostnader 5 -136 995 -159 373
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -88 790 -68 362
Ovriga rorelsekostnader - -6 566
Rorelseresultat 4 529 14 428
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 11 069 9 655
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -160 824 -111734
Resultat efter finansiella poster -145 226 -87 651
Resultat fore skatt -145 226 -87 651
Arets resultat -145 226 -87 651
Tillaggsupplysning
Arets resultat -145 226 -87 651
Reservering till fond for yttre underhall -105 000 -91 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 20 938 248 044

Resultat efter fondforandring -229 288 69 393 %k
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 6 872 467 6 450 511
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 9 - 393 135
6 872 467 6 843 646
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anlaggningstillgangar 6 872 468 6 843 647
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Swedbank underkonto 10 360 252 993
Kundfordringar - 1251
Ovriga fordringar 10 540 8 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 117 265 98 848
128 165 361 899
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 12 500 000 700 000
500 000 700 000
Kassa och bank 13 377 934 523 721
Summa omsittningstillgangar 1 006 099 1585 620
SUMMA TILLGANGAR 7 878 567

8 429 267 c‘f\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1952 000 1952 000

Fond fér yttre underhall 84 062 -
2 036 062 1952 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 421 074 592 787

Arets resultat -145 226 -87 651

275 848 505 136

Summa eget kapital 2311910 2 457 136

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 4823717 3479603
4823717 3479603

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 209 136 1640 586

Leverantorsskulder 59 278 432 576

Skatteskulder 26 223 17 111

Ovriga kortfristiga skulder 24 574 20774

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 423729 381 481

742 940 2492 528
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 878 567

8 429 267 SA
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Kassafl6desanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -145 226
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 88 790

-56 436

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -56 436
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -8 899
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -318 138
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -383 473
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -117 611
Kassaflode fran investeringsverksamheten -117 611
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -87 336
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -87 336
Arets kassaflode -588 420
Likvida medel vid arets borjan 1476 714

Likvida medel vid arets slut

888 294 <3
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har for férsta gangen uppréttats i enlighet med &arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Intédktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av det féreningen fatt eller beraknat far. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellte belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
vardeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjéart dver den berdknade
nyttiandeperioden.

Byggnader

Avskrivning pa byggnader sker fran 2014 enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig
pa anldggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livsldngder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden &r 2,2 %.

Avskrivning p& drénering garage sker enligt plan pa 25 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststalld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan vad galler reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhaill. Overforing och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrékningen. g)»‘
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2 507 497 2 375928
Hyror 117 782 103 888
Summa 2625279 2479 816
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -12 186 -1 208
Summa 2613 093 2 478 608
| &rsavgifterna ingar kostnader for el, varme, vatten och kabeltv.
Not 3 Drift

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snérgjning 325 161 269 697
Reparationer och lI6pande underhéll 520 826 188 767
Uppvarmning 609 668 545 386
El 131 638 170 526
Vatten 192 234 178 440
Sophamtning 119 411 119 309
Ovriga avgifter 118 942 128 563
Forvaltningskostnader 230 577 213 001
Kommunal fastighetsavgift 105 100 105 100
Ovrigt 55 245 50 694
Summa 2 408 802 1969 483

| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 14 950 kr (15 187 kr).

Not 4 Underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Genomfort planerat periodiskt underhall 20 938 317 769
Summa 20 938 317 769
Not 5 Personalkostnader
Arvoden, I6ner, andra ersiéttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 37 000 32 500
Vicevérdsarvode 66 006 63 360
Loner och dvriga erséattningar 2 850 31350
Sociala kostnader 31139 32 163
Summa 136 995 159 373

Inga anstéllda finns i foreningen. g);\
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och markanlédggning 88 790 68 362
Summa 88 790 68 362
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 160 824 111734
Summa 160 824 111 734
Not 8 Byggnader, mark och markanlaggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan, byggnader 2807 112 2 421444
-Omklassificeringar fran pagaende nyanléggningar 510 746 396 250
-Vid arets borjan, mark 4 141 440 4141 440
-Avyttringar och utrangeringar - -10 582
7 459 298 6 948 552
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -498 041 -433 695
-Avyttringar och utrangeringar - 4016
-Arets avskrivning enligt plan -88 790 -68 362
-586 831 -498 041
Redovisat viarde vid arets slut 6 872 467 6 450 511
Bokfort varde byggnader 2731027 2309 071
Bokfort varde mark 4 141 440 4 141 440
Summa 6 872 467 6 450 511
Taxeringsvéarden

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 33 610 000 kr (33 610 000 kr). Vardear 1990.

Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 28 000 000 5000 000 33 000 000
Lokaler 423 000 187 000 610 000

28 423 000 5187 000 33610000

Not 9 Pagaende nyanldaggningar och férskott materiella
anldggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 393 135 39 625
Investeringar 117 611 749 760
Omklassificeringar -510 746 -396 250

Redovisat varde vid arets slut -

393 135 45’\
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2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 540 8 807
Summa 540 8 807
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Tele2 9734 9 696
Lansférsakringar 95 822 80 080
HSB Karlskoga-Degerfors 6 334 6 334
Upplupen ranteintakt 5375 2738
Summa 117 265 98 848
Not 12 Kortfristiga placeringar
Réntesats Léptid 2023-12-31 2022-12-31
HSB Karlskoga
Bunden placering 3,0% 2023-08-22--2024-08-21 500 000 700 000
500 000 700 000
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Foéretagskonto 377 934 523 721
Summa 377 934

523 721 %A\
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Langivare Réntesats Ré&nteéndring  Loptid 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek 1,79% 2024-06-19 2024-06-19 133 400 145 000
Swedbank Hypotek 5,16% 2026-04-24 2026-04-24 890 000 910 000
Swedbank Hypotek 1,67% 2026-02-25 2026-02-25 162 500 167 500
Swedbank Hypotek 2,17% 2025-02-25 2025-02-25 156 658 163 326
Swedbank Hypotek 1,80% 2025-06-18 2025-06-18 437 500 447 500
Stadshypotek 4,97% 2025-09-01 2025-09-01 663 250 670 250
Stadshypotek 1,83 % 2028-12-30 2028-12-30 972 500 982 500
Stadshypotek 4,19% 2027-09-01 2027-09-01 808 520 817 056
Stadshypotek 4,20% 2026-09-01 2026-09-01 808 525 817 057

5032 853 5120 189
Avgar kortfristig del -209 136 -1 640 586
Summa 4823717 3479 603
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 4823717 3479603
Kortfristig del exklusive amorteringar 121 800 1553 250
Amorteringar nasta ar 87 336 87 336

5032 853 5120 189
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 346 344 349 344
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta l&n) 4596 173 4 683 509

Samtliga I&n som forfaller till betalning under 2024 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att

lanen ska forlangas.

Stéllda sédkerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5517 000 5517 000
5517 000 5517 000
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
BoRevision revisionsarvode 14 195 12 870
Upplupna réantor 16 914 12784
Samhall - 17 257
Fortum 5096 15715
Karlskoga energi och milj6 116 668 105 893
Polygon 17 993 -
Forskottsbetalda avgifter/hyror 245707 216 962
Degerfors Glasmésteri 7 156
Summa 423 729

381481 <
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening &r enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppréatta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsberéttelse, en
resultatrékning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten kallas férvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrdkning samt tilldggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter och kostnader foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets verskott eller underskott. Fér en bostadsrattsférening géller det inte att fa s& stort Gverskott som
mojligt, utan istallet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
sa att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstdmman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet (verskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldaggningstillgangar sdsom byggnader, mark, markanldggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och &vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga dven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgadngen ar
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar 8n anldggningstillgangar. Omsattningstillgangar kan i allmdnhet omvandias till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa véardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
foreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex leverantdrsskulder. Fond for inre underhéll redovisas
ocksa har.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan fér



foreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséattningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behérigt organ fér beslut om avséttning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebér att fsrandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet till
kreditgivare fér erhallna 1an.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férméaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jimféra bostadsréttsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Tacks aven
fonderna in ér likviditeten mycket god.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Karlskoga Fritid i Karlskoga, org.nr. 769613-5149

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Karlskoga
Fritid i Karlskoga for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. <54(



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Karlskoga Fritid i Karlskoga for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och drmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péanéagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag il dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana tgérder, omréaden och férhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag

till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den 2 maj 2024

oRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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