ARSREDOVISNING
for

Brf Stationslunden 2

Org.nr. 769636-3923

Styrelsen fir hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsiret 2023-01-01 - 2023-12-31
Innehill Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatréikning

- balansrékning

- kassafl6desanalys

- noter

- underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfor gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund for dessa berikningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades den 2018-06-07. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2021-03-22 och
nuvarande stadgar registrerades 2021-03-25 hos bolagsverket.

Foreningen &r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déirmed ett ikta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Férvirvet
Foreningens fastighet med Fastighetsbeteckning Vippeby 7: 254 i Hibo Kommun forvirvades 2019.
Fastighetens ér belidgna pé adresserna Herrgrdsgatan 91- 95,

Fastigheten #r fullvirdesforsakrad hos forsékringsbolaget Gjensidige.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten byggdes 2022 och bestir av 54 bostadsldgenheter. Virdedret dr 2022.
Byggnadsytan utgdrs av 3418 kvm ldgenhetsyta

Liigenheter och lokaler
Foreningen upplater 54 ligenheter med bostadsritt.
Ligenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 12 st
2 rok 15 st
3 rok 22 st
4 rok 5st
5 rok 0st
Parkering

Foreningen har 17 carportplatser utomhus och 40 parkeringsplatser utomhus.

Byggnadens tekniska status

Stambyte 2075
Fasadputs 2043
Mailning fonster 2035
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 54 st
Nytiltkomna medlemmar 2 st
Avgiende medlemmar 2st

Medlemmar vid arets utging 54 st
Under éret har 2 6verldtelser skett. Styrelsen har beviljat 12 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Hannu Gybo Ordfrande
Camilla Gustavsson  Sekreterare
Anita Thanger Ledamot

Johan Dynenius Ledamot

Robert Thanger Ledamot
Revisor

Lena Norrman Auktoriserad revisor. HQV Stockholm AB
Katarina Nyberg Suppleant
Valberedning

Sami Lukkarinen Sammankallande
Jonas Lindevik

Styrelsen har under verksamhetséret héllit 9 protokollforda sammantréden. Dértill har foreningen hallit ett
informationsméten for medlemmarna.

Stimmor
Ordinarie stimma hélls den 13 Juni 2023.

Féreningens ekonomi
Foreningen har drabbats av héga rintor som alla andra och dirfor har styrelsen hojt avgiften under 2023 och 2024.
Detta medfor att vi troligen kan uppna den ekonomiska planen i slutet av 2024.

Avgiftshéjning
Avgifterna hojdes den 1 juli 2023 med 7% samt 2024-01-01med 4%.

Foretagets site dr Hibo Kommun

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3575332 2423091 114 897 0
Resultat efter finansiella poster -1335874 -2075783 41 006 -32 000
Soliditet (%) 71,22 70,84 8,4 -0,2
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 894 550
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintikter (%) 88 80
Skuldséttning (kr/kvim) 12312 12 437
Skuldséttning upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm) 12 312 12 437
Sparande (kr/kvm) 46 -306
Réntekénslighet (%) 14 23
Energikostnad (kr/kvm) 245 183

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgér till 3518 kvadratmeter och totalyta (uppliten med bostadsritt och hyresritt) uppgar till 3518
kvadratmeter.
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Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet 4r negativt med hénsyn till gjorda avskrivningar, tas
dessa ¢j i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Féreningen har drabbats av hoga rintor som alla andra och dérfér har styrelsen héjt avgifien under 2023 med 7%

och ytterligare 4% 2024-01-01.

Detta medfor att vi troligen kan uppné den ekonomiska planen i slutet av 2024,

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny rikning

Medlems-

insatser
112 519 000

112 519 000

-2130121

-1335 874

-3 465 995

74 200

-3 540 195

-3 465 995

Fond for

yttre
underhall
0

29200

29200

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Not
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2
Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.,
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

3575332
3575332

-1853433
-1497 552
-3350 985

224 347

872

-1 561 093

-1560 221

-1335 874

-1335874

-1335874

2022-01-01
2022-12-31

2423 091

2423 091

-2 788 253

-998 364

-3 786 617

-1363 526

208

-712 465

=712 257

-2075783

-2 075783

-2 075 783
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

152 834 084

152 834 084

152 834 084

0
87713

24 817

112 530

209 117
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209 117

321 647

153 155731

2022-12-31

154 331 636

154 331 636

154 331 636

20 207
0

16 253

36 460

1 491 049

1 491 049

1527509

155 859 145
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 111 355 000 111 355 000
Medlemsinsatser (inglasning balkonger) 1 164 000 1 164 000
Fond for yttre underhall 29 200 0
Summa bundet eget kapital 112 548 200 112 519 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2130121 -25137
Arets resultat -1335 874 -2 075783
Summa fritt eget kapital -3 465 995 -2 100 920
Summa eget kapital 109 082 205 110 418 080
Langfristiga skulder
Fastighetslin 5 13 765 372 23 855124
Summa lingfristiga skulder 13765 372 23855124
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 29 550 000 19 900 000
Leverantorsskulder 83373 133713
Skatteskulder 116 800 48 052
Ovriga skulder 1 1071755
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 557 980 432421
Summa kortfristiga skulder 30 308 154 21585941

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 155731 155 859 145
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 224 347 -1 363 526
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 1497 552 998 364
Erhéllen rinta mm 872 208
Erlagd rinta -1 561 093 -712 465
Betald inkomstskatt 116 800 0
Kassafléde frin den lipande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital 278 478 -1 077 419
Kassafléde frin forindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 20 207 -20 207
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -96 277 80 085
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -50 340 -414 250
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -946 195 -34 667 516
Kassafliéde frin den 16pande verksamheten =794 127 -36 099 307
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 4 0 -115916 189
Kassafléde frin investeringsverksamheten 0 -115916 189
Finansieringsverksamheten
Upptagna lingfristiga l4n 0 43 755 124
Amortering langfristiga 1an -439 752 0
Kassafléde frin finansieringsverksamheten -439 752 43755124
Forandring av likvida medel -1281931 893 281
Likvida medel vid arets borjan 1491 049 597 768
Kvar att fordela -1 0
Likvida medel vid drets slut 209 117 1491 049
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Hyresintiikter parkeringsplatser och carport
Arsavgifter bostider

Elavgifter

Ovriga intikter

Erhéllna bidrag

Ovriga externa kostnader

Stidning

Avtal och besiktningskostnader
Skétsel och reparationskostnader
Fastighetsel

Fjérrvirme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt
Revisionsarvoden

Arvode ekonomisk férvaltning
Administrativa kostnader
Konsultarvoden
Snordjning/sandning
Foéreningskostnader
Styrelsearvoden

Ovriga externa kostnader

2023

223 561
2 821 876
321 462
171 579

36 854

3575332

2023

0
39308
284 135
285 644
319997
256 436
170 248
41 243
68 211
50 688
65012
31211
0

105 086
1419
68 880

65915
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1853433

Antal ar

100

2022

142 057
1907 380
29 163
344 492
-0

2423 092

2022

161 940
7238
366 758
375 085
145 653
121 867
50 347
44 164
9 652
40 325
75240
19 291
17 541
0

0

0

1353152

2788 253
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NOTER

Noter till balansrikningen
Not4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p

Omklassificeringar

Utgéende anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark

Byggnader

Not5 Langfristiga konvertibla 1in

Lén och villkor Tid

Stadshypotek 5,10% 2024-03-01
Stadshypotek 3,18% 2024-06-01
Stadshypotek 3,53% 2626-06-01

2023-12-31

155330 000
0

0

155 330 000
-998 364
-1497 552

-2 495 916

152 834 084

14 200 000
63 000 000

77 200 000

2023-12-31

19 700 000

9 850 000
13 765 372
43315372

2022-12-31

27767 028
115916 189

11 646 783

155 330 000
0

-998 364

-998 364
154 331 636

14 200 000

15 000 000

29 200 000

2022-12-31

19 900 000
9950 000

_ 13905124

43 755124

Léin som ska omfSrhandlas under 2024 dr lin till beloppet 29 550 000, och bokas dérav som kortfristig del

av langfristig skuld i balansridkningen.

Ovriga noter
Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets

slut

Inga visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.
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NOTER

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning
Féreningens rintebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsratt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat dkat med arets avskrivningar, érets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestdrande
poster och planerat underhall.

Rintekéanslighet

Foreningens rintebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter frin
arsavgifter. Nyckeltalet &r ett métt pa hur mycket rsavgifterna behéver hojas for oforindrat resultat om
foreningens genomsnittsriinta Skar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter uppléatna
med bostadsritt och hyresritt.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Stationslunden 2

Org.nr 769636-3923

Rapport om éirsredovisningen

Uttalanden

1)

sthim

Vi har utfort en revision av drsredovisningen f6r Brf Stationslunden 2 for riakenskapséret 2023.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig

med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansréikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Viért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillriickliga och dndam4lsenliga som grund for vara

uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for foregdende rakenskapsér, 2022, har utforts av en annan revisor som
lémnat en revisionsberdttelse daterad 2023-06-01 med omodifierade uttalanden i Rapport om

drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar liven for
den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir s ir
tilldmpligt, om forhéllanden som kan piverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal &r att uppni en rimlig grad av séikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att liimna en revisionsberattelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd p grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsitgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhiimtar
revisionsbevis som ar tillréickliga och 4ndamalsenliga for att utgdra en grund
for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en viisentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosiittande
av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har
betydelse £5r vér revision for att utforma granskningsatgirder som ar limpliga
med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och
rimligheten i styrel uppskattni i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats,
med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
miste vi i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningamna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhillanden gora att en
forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehailet i
drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger
de underliggande transaktionerna och hindelserna p3 ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inrikining samt tidpunkten for den. Vi méste ocks4 informera om
betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Brf Stationslunden 2, Org.nr 769636-3923



2Q)

sthim

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stationslunden 2 for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till fSreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fSrlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen r forsvarlig med hinsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Virt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande
om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadstiittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Stockholm den / g mars 2024

HQV Stockholm AB

7
v
Lena Normann
Auktoriserad revisor

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust, och diirmed vért uttalande om detta, ir att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa
vir professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana Atgarder, omriden och
forhillanden som 4r visentliga for verksamheten och diir avsteg och
Gvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.
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